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1 Einleitung

“)

»Raum mit Mehrwert

Ein "Raum mit Mehrwert" als Lebensraum geht iber die bloRRe Bereitstellung von Wohnflache hinaus.
Er tragt zur Lebensqualitat, zum Wohlbefinden und zur Zufriedenheit der Bewohner bei, indem er As-
pekte wie Nachhaltigkeit, Flexibilitat, soziale Interaktion und technologische Unterstiitzung integriert.
Die Herausforderung besteht darin heute die Grundlagen fiir eine lebenswerte, nachhaltige und zu-
kunftsfahige Gemeinde, in der alle Generationen sich wohlfiihlen und ihre Lebensqualitat stetig ver-
bessern kénnen, zu schaffen. Die 6rtliche Raumplanung hat die Aufgabe nicht nur die Lebensqualitat
der aktuellen Bevolkerung zu verbessern, sondern auch die Grundlagen fiir eine nachhaltige und ge-
ordnete Entwicklung zuklinftiger Generationen zu legen.

1.1 Vorwort und gesetzliche Rahmenbedingungen

Das ortliche Entwicklungskonzept (OEK) ist ein strategisches Planungsinstrument fiir die Raumord-
nung auf der Ebene der Gemeinden. Damit werden die Rahmenbedingungen fiir die raumliche Ent-
wicklung fiir die kommenden 10 bis 15 Jahre definiert.

Die Gemeinderate widmen taglich der Zukunft ihrer Gemeinden und tragen damit eine grolRe Verant-
wortung. Als Entscheidungstragerinnen setzen sie in der drtlichen Raumordnung maRgebliche Meilen-
steine flr die Zukunft der jeweiligen Planungseinheit. Es werden dabei sowohl hoheitliche als auch
privatwirtschaftliche Instrumente zum Einsatz gebracht, um den Gemeindebiirgerinnen die bestmog-
liche Lebensqualitat bereitzustellen.

Das 6rtliche Entwicklungskonzept (OEK) basiert auf dem Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetz
2014 (NO ROG 2014). Dieses Gesetz legt die Rahmenbedingungen fest, die bei der Erstellung des OEK
unbedingt beachtet werden miissen. Neben dem Gesetz gibt es auch Verordnungen der NO Landesre-
gierung, die ebenfalls eingehalten werden miissen. Flachenwidmungs- und Bebauungsplane sind Pla-
nungsinstrumente, die dem OEK untergeordnet sind und mit diesem (ibereinstimmen miissen. Das NO
ROG 2014 und die genannten Verordnungen sind rechtsverbindlich und werden als Instrumente der
Ordnungsplanung bezeichnet.

Das OEK ist als Bestandteil des értlichen Raumordnungsprogrammes eine Verordnung des Gemeinde-
rates. Es sind daher Verfahrensschritte, wie eine 6ffentliche Auflage, das Recht zur Abgabe einer Stel-
lungnahme fiir jedermann und die Priifung der Verordnung durch die Aufsichtsbehérde gesetzlich vor-
geschrieben.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes fiir
die Gemeinden einen hohen Anteil an Eigenverantwortung in der Gemeindeplanung bedeutet. Eine
wesentliche gesetzlich verankerte Novitat stellt das so genannte beschleunigte Verfahren dar (§ 25a
NO ROG). Diese ermdglichen einfache und rasche Verordnungsverfahren fiir MaRnahmen, die in die
Gesamtentwicklung der Gemeinde gut eingebettet sind und deren mogliche Auswirkungen sorgfaltig
untersucht wurden.
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Das 6rtliche Entwicklungskonzept (OEK) tragt dazu bei, die grundlegenden Leitlinien fiir die zukiinftige
Entwicklung einer Gemeinde festzulegen. Es arbeitet auf einer strategisch hohen Ebene, wobei der
Fokus auf der Erarbeitung von Planungszielen liegt. Um diese Ziele zu verdeutlichen, werden Malinah-
men definiert, die jedoch nicht so detailliert wie im Flachenwidmungsplan sind. Die Themenbereiche,
die im OEK behandelt werden kénnen, sind nicht festgelegt — es kann alle Aufgaben der Gemeinde
umfassen. Einige Aspekte der Gemeindeentwicklung miissen jedoch zwingend berlicksichtigt werden:

e Bevolkerungsentwicklung: Wie sich die Bevolkerung entwickelt und welche Mallnahmen da-
fir notwendig sind.

e Siedlungs- und Standortentwicklung: Die Entwicklung von Wohngebieten, Betrieben und 6f-
fentlichen Einrichtungen sowie die Nutzung von Flachen.

¢ Infrastrukturelle Entwicklung und Daseinsvorsorge: Wie die soziale und technische Infra-
struktur der Gemeinde gestaltet wird und wie die Versorgung der Bevolkerung sichergestellt
wird.

e Sicherung von Griinrdumen: Die Rolle von Griinflachen fiir Gesundheit, Erholung, Naturschutz
und den Schutz vor Naturgefahren sowie die landwirtschaftliche Nutzung.

e Energieversorgung und Klimawandelanpassung: Wie die Gemeinde mit den Herausforderun-
gen des Klimawandels umgeht, insbesondere in Bezug auf Energieversorgung und Anpassungs-
strategien.

Das OEK legt damit wichtige Richtlinien fiir die zukiinftige Ausrichtung der Gemeinde fest.

Die im Prozess vorgelagerte Strategische Umweltprifung (SUP) ist ein wichtiges Verfahren, um die
Umweltauswirkungen der Planungsziele und MaRnahmen eines Ortlichen Entwicklungskonzepts (OEK)
zu bewerten. Sie dient dazu, sicherzustellen, dass Umweltaspekte friihzeitig in die Planung einflieRen.
Dieses Instrument wird am effektivsten genutzt, wenn die Umweltpriifung parallel zur Entwicklung der
Malnahmen durchgefiihrt wird. Dadurch kénnen die Umweltauswirkungen von Anfang an beriicksich-
tigt und in die Entscheidungen eingebunden werden.

Ein zentraler Bestandteil der SUP ist die Abwagung und der Vergleich verschiedener Handlungsalter-
nativen. So kann beurteilt werden, welche MaRnahmen die geringsten negativen Umweltauswirkun-
gen haben oder welche besonders umweltfreundlich sind. Die Ergebnisse dieser Priifung werden in
einem Umweltbericht festgehalten, der dann Teil des abschlieBenden Verordnungsverfahrens wird.
Dieser Bericht stellt sicher, dass die Gemeinde auf transparente Weise die Umweltaspekte in ihre Ent-
scheidungen integriert hat.

1.2 Methodisches Vorgehen

Die Ausarbeitung eines Ortlichen Entwicklungskonzepts (OEK) erfolgt in mehreren methodischen
Schritten, die auf eine ganzheitliche und nachhaltige Entwicklung der Gemeinde abzielen. Hier eine
Beschreibung der Methoden, die dabei angewendet werden:
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1. Bestandsaufnahme und Analyse: Blick von auflen

Datenerhebung: Es werden grundlegende Informationen liber die Gemeinde gesammelt, wie z.B.
Bevolkerungsentwicklung, Infrastruktur, Nutzungsarten (Wohnen, Gewerbe, Griinflaichen) und
Verkehrsanbindungen.

Kartierungen und GIS-Analysen: Geoinformationssysteme (GIS) werden eingesetzt, um beste-
hende Flachennutzungen, Infrastruktur und geografische Besonderheiten der Gemeinde visuell
darzustellen und zu analysieren.

Sozio6konomische Analyse: Eine Untersuchung der sozialen und wirtschaftlichen Strukturen der
Gemeinde (Bevolkerungsdichte, Altersverteilung, Arbeitsmarktsituation, etc.) gibt Einblick in zu-
kiinftige Entwicklungspotenziale.

2. Beteiligungsprozesse: Blick von Innen

Einbindung von Interessensgruppen: Lokale Akteure wie Gemeindeverwaltungen, Wirtschaftstrei-
bende, Vereine und Biirger werden in Workshops oder Umfragen eingebunden, um deren Bedirf-
nisse und Perspektiven zu berlicksichtigen.

Kooperation mit Gemeindeverwaltung zur speziellen Datenbeschaffung

Planungskommissionen und Steuerungsgruppen: Spezifische Gruppen, bestehend aus Experten
und Gemeindevertreter

3. SWOT-Analyse (Planer und Gemeindeverantwortliche)

Starken-Schwachen-Analyse: Die SWOT-Analyse identifiziert die Starken und Schwachen der Ge-
meinde sowie Chancen und Risiken fir deren zukinftige Entwicklung. Diese Analyse dient als
Grundlage fir die Formulierung der Planungsziele.

Handlungsfelder ableiten: Auf Basis der SWOT-Analyse werden relevante Handlungsfelder (z.B.
Wohnraumentwicklung, Klimaschutz, Infrastruktur) definiert.

4. Ziel- und MaRRhahmenentwicklung (Planer und Gemeindeverantwortliche)

Entwicklung von Planungszielen: Auf Grundlage der Analysen und Beteiligungsprozesse werden
langfristige Entwicklungsziele fiir die Gemeinde formuliert, die Bereiche wie Siedlungsentwicklung,
Umweltschutz, Verkehrsplanung und Wirtschaft umfassen.

MaRnahmenkatalog: Zu jedem Planungsziel werden konkrete MalRnahmen entwickelt. Dabei wird
zwischen strategischen MalRnahmen (z.B. Sicherung von Griinflichen) und operativen MaRnah-
men (z.B. konkrete Bauprojekte) unterschieden.

Abwagung und Alternativenprifung: Es werden verschiedene Losungsansatze entwickelt und auf
ihre Umsetzbarkeit und Auswirkungen, auch im Hinblick auf die Umwelt (SUP), Gberpruft.

5. Strategische Umweltprifung (SUP)

Umweltbericht: Im Rahmen der SUP werden die potenziellen Umweltauswirkungen der geplanten
Maflnahmen analysiert und in einem Umweltbericht dokumentiert.

Bewertung von Alternativen: Verschiedene Entwicklungsalternativen werden unter Beriicksichti-
gung von Umweltkriterien verglichen, um die umweltvertraglichste Option zu wahlen.
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6. Erstellung des Entwurfs des OEK

Zusammenfihrung der Ergebnisse: Alle erarbeiteten Ziele, MaRnahmen und Analysen werden in
einem strukturierten Dokument zusammengefiihrt. Dabei wird auf eine klare Darstellung der ge-
planten Entwicklungsschritte und deren Begriindung geachtet.

Visuelle Aufbereitung: Karten und Diagramme erganzen den Entwurf, um eine lbersichtliche und
verstandliche Prasentation der Plane zu gewahrleisten.

7. Verfahren zur Erlassung und rechtliche Verankerung

Diese methodische Vorgehensweise stellt sicher, dass das OEK fundiert, nachhaltig und unter Beriick-
sichtigung aller relevanten Faktoren erstellt wird.

In Hadres lasst sich die angewandte (halb)6ffentlich wirksame Methodik im folgenden Zeitdiagramm
abbilden:
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Ubersicht des begleiteten Partizipationsprozess
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2 SWOT-Analyse

Bereits am Ende jedes Kapitels des Berichtes zur Darstellung des IST-Zustandes wurden die Starken,
Schwachen, Chancen und Risiken in der Gemeinde zu diesem Thema zusammengefasst. Diese Ergeb-
nisse der Analysen wurden erganzt durch Anmerkungen der Arbeitsgruppe. Nachfolgend werden alle
Punkte zur besseren Ubersicht und als Uberleitung in die Zielentwicklung nochmals zusammengefasst.

2.1

Starken

Hochwertige Boden
Hohe Luftqualitat
Klar definierte Landschaftsraume
Weinbau
Kellergassen als kulturelles Erbe
Historische Baustrukturen pragen das Ortsbild und tragen zur lokalen Identitat bei
Viele regionale Programme
Viele Sonnenstunden
Vielfaltiges und einzigartiges Landschaftshild, gepragt durch den Weinbau
Ansiedlung von speziell angepassten Arten
Ideale Voraussetzungen fir Freizeit und Tourismus aufgrund des aulRergewdhnlichen Stand-
orts
Gute Grundversorgung
Hoher Dienstleistungsanteil bei Erwerbstatigen
Hohe Erwerbsquote
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognostiziert
Wenige Baulandreserven
Kompakte Siedlungsrdaume
o Gute Voraussetzung fiir Infrastrukturen und Versorgung
o Wenig Zersiedlung in Griinlandbereiche
Gute Ausstattung mit technischen Infrastrukturen
Starkes Vereinswesen
Direktvermarkter
Steigende Niederschlagsmengen in einer trockenen Region

Schwaéchen

Ausgeraumte Landschaft

Trockenheit

Wenig 6ffentliche Siedlungsdurchgriinung

Stark regulierter Wein- und Ackerbau, ohne dabei aber auf Biodiversitat zu achten

Wenig Waldflache, insbesondere wenig naturnahe Walder oder Mischbestidnde
EBE, 8
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e Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland oft unattrak-
tiv

e Uberalterung der Bevélkerung

e Schrumpfende HaushaltsgroRen

e Steigender Anteil an Einpersonenhaushalten

e Periphere Lage

e Viele ungenutzte Gebaude, viele Nebenwohnsitzer

e Eingeschrankte Verfiigbarkeit von Baulandreserven

e Dichteste Siedlungsraume entlang der B45, wo die Emissions- und Larmbelastung am groten
ist

e Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme pro Kopf

e Mangelnde Ausstattung im OPNV und NMIV

e Ungenutzte Schienenanlage

e Fehlende Wirtshauser

e Uberlastetes Betreuungsangebot fiir Kleinkinder

e Wenige Erzeugungsanlagen fiir erneuerbare Energie

e Hoher Anteil an fossilem Energieverbrauch

2.3 Chancen

e Innovation in der Landwirtschaft

e Bio-Landwirtschaft

e Hohes Potential fiir Solarenergie

e Tourismus (Weinbau, Kellergassen, Fahrradtourismus)

e Forderung des nachhaltigen Tourismus

e Zwischenpflanzungen im Weinbau und der Landwirtschaft

e Aufforstung und Starkung der vorhandenen Waldflachen

e Klimawandelanpassung

e Positive Wanderungsbilanz

e Digitalisierung und Homeoffice

e Stadtflucht

e Kooperation mit Tschechien

e Kooperation mit Kiinstler:innen

e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren Mittel- und GroRstadten
e Steigende Bedeutung des tertidaren Sektors

e Mehr potentielles Bauland durch neues Hochwasserschutzprojekt
e Attraktivierung des OPNV méglich

e Ortskernbelebung

e Aktives Leerstandsmanagement

e Platz fir gezielte Siedlungsentwicklung

e Flachenoptimierung durch gezielte Rickwidmungen

e Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und Lebensqualitat
e Ausweitung des Fahrradverkehrs von der Freizeit auf den Alltag

e Ausbau erneuerbare Energie

EBE,9
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2.4

Mehrfachnutzung von Schutzbauten

Risiken

Wind- und Wassererosion

Erhéhte Hoch- und Hangwassergefahr aufgrund trockener Béden und zunehmender Starkre-
genereignisse

Spannungsfeld Naturschutz-Landwirtschaft

Biodiversitatsverlust

Bodenverdichtung

Verunreinigung von Umwelt und Gewassern

Hoher Anteil an Auspendler:innen

Wirtschaftlicher Strukturwandel

Moglichkeit der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen @ndert sich aufgrund des Klima-
wandels

Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher Betrieb

Aussterben der Ortskerne wenn Leerstand nicht belebt wird

Mehrkosten durch aktives Leerstandsmanagement

Baulandreserven eventuell nicht mobilisierbar

Ohne gezielte MalRnahmen kénnte Nahversorger schlieRen

Attraktivitat als Wohnort fir junge Familien sinkt ohne entsprechendes Betreuungsangebot
Friher betroffen von Temperaturanstieg als andere Gemeinden in Niederdsterreich
Steigende Anzahl an Hitzetagen

Steigende Niederschlagsmengen — Zunahme von Hochwasserereignissen
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3 Ortliches Entwicklungskonzept

Fir die Gemeinde Hadres ist kein Ortliches Entwicklungskonzept erlassen.

3.1

Gesetzliche Rahmenbedingungen

Gemal § 14 Abs. 2 NO ROG 2014 sind bei der Ausarbeitung des rtlichen Entwicklungskonzeptes Pla-
nungsrichtlinien einzuhalten. Diese werden folglich zusammengefasst.

1.
2.

Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, moglichst effiziente Nutzung der Infrastruktur.

Die Erstwidmung von Bauland und Verkehrsflachen ist nur entsprechend eines dokumentier-
ten Bedarfs zuldssig. Zuerst Beriicksichtigung von Widmungsreserven.

Bei der Widmung von Bauland sind geeignete MaBnahmen zur Baulandmobilisierung anzu-
wenden.

Der Sicherstellung von fir die land- und forstwirtschaftliche Produktion wertvollen Flachen ist
bei der Entwicklung besondere Prioritat einzuraumen.

Bei allen WidmungsmaRnahmen sind deren Verkehrsauswirkungen abzuschatzen und es ist
auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden Verkehrsstrukturen zu achten. Bei
der Verkehrsanbindung miissen folgende Aspekte bedacht werden:

— Erhéhung Anteil Umweltverbund am Verkehrsaufkommen, unter Berlicksichtigung
der regionalen und lokalen Gegebenheiten

- GroBtmogliche Vorsorge fir die Verkehrssicherheit
— Keine Beeintrachtigung ibergeordneter Verkehrsfunktionen von Landesstralien
— Keine unzumutbaren Stérungen fiir andere Nutzungen

— Keine wesentliche Beeintrdchtigung der vorhandenen Verkehrsqualitat. Erforderli-
chenfalls ist die Anzahl der zuldssigen Fahrten zu begrenzen.

Sicherstellung Anschluss Bauland (Ausnahme Bauland-Sondergebiet) an 6ffentliche Verkehrs-
flache.

Sicherstellung ordnungsgemalRe Wasserversorgung und Abwasserentsorgung.

Wohnbauland ist unter Berlicksichtigung der ortlichen Verhaltnisse und der Siedlungsstruktur
sowie der Ziele der Raumordnungsgesetzes an bestehendes Siedlungsgebiet so anzuschlieRen,
dass geschlossene und wirtschaftlich erschlieBbare Ortsbereiche entstehen, bzw. bestehende
Siedlungsstrukturen in ihrer Wirtschaftlichkeit verbessert werden.

Ermittlung erforderlichen AusmaRes an griiner Infrastruktur zum Zwecke der Klimawandelan-
passung, Naherholung und des Hangwasserabflussmanagements.

10. Vermeidung von wechselseitigen Stérungen von Widmungsarten.

— Vorrangig sind ausreichende Abstande zwischen konflikttrachtigen Nutzungen sicher-
zustellen
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

— Falls Einhaltung von Abstdanden nicht moglich ist, sind geeignete in ihrer Wirksamkeit
gleichwertige MalRnahmen zur Abschirmung sicherzustellen

— Sofern auf Grund bestehender Nutzungsstrukturen auch abschirmende MalRnahmen
nicht moéglich sind, miissen Nutzungskonflikte durch konkrete MaBnahmen (Festle-
gungen im Bebauungsplan, Vertrdage, Widmungszusatze) unterbunden werden.

Unbeschadet der Bestimmungen aus Z 10, ist zwischen Betriebsbauland und Wohnbauland
bzw. Bauland-Sondergebiet mit besonderem Schutzbediirfnis und Erholungsgebieten ein an-
gemessener Abstand einzuhalten.

Standorte von bestehenden Betrieben sind in Abstimmung mit den umgebenen Siedlungs-
strukturen und deren Anforderungen zu sichern. Bei Nachnutzungen Bedacht auf Altlasten.

Einhaltung eines angemessenen Sicherheitsabstandes von Betrieben im Sinne des Art. 3Z 1
der Richtlinie 2012/18/EU (§ 54) einerseits und Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebiduden
und Gebieten, Erholungsgebieten und — soweit moglich — Hauptverkehrswegen andererseits.

Bei der Festlegung von Widmungsarten sind die Auswirkungen auf strukturelle und kulturelle
Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild sowie den Artenschutz abzuschatzen, in die Ent-
scheidung einzubeziehen und im Falle von malRgeblichen Auswirkungen ausgleichende MaR-
nahmen zu priifen.

Bei der Festlegung der Widmungsarten aulRerhalb von Ortsbereichen ist die zusammenhan-
gende landwirtschaftliche Flur in glinstigem Zuschnitt zu erhalten und die Vernetzung wert-
voller Grinlandbereiche und Biotope sicherzustellen. Unter Bericksichtigung der vorrangigen
Weiterentwicklung bestehender Standorte diirfen Bauland- und Griinlandwidmungsarten mit
landwirtschaftsfremden Nutzungsmoglichkeiten (Grinland-Lagerplatz, Griinland-Sportstatte
u. dgl.) nur dann auBerhalb von Ortsbereichen festgelegt werden, wenn:

— die angestrebte Nutzung aus funktionalen Griinden oder auf Grund der Auswirkungen
nicht innerhalb oder im Anschluss an einen Ortsbereich angeordnet werden kann oder

— die angestrebte Nutzung an bestimmte Standortvoraussetzungen gebunden ist oder
durch ein Gberortliches Raumordnungsprogramm vorgesehen ist.

Kleinstsiedlungen kdnnen trotz mangelnder infrastruktureller Ausstattung als Gebiete fir er-
haltenswerte Ortsstrukturen festgelegt werden. Dabei soll unter Bedachtnahme auf ihre Be-
deutung und Charakteristik die SchlieBung innerer Baullicken sowie die sinnvolle Abrundung
nach auBen erreicht werden.

Beachtung Larm-Emissionen und -Immission bei der Ansiedlung larmsensibler Widmungsarten

Die Siedlungsentwicklung einer Gemeinde ist in ihrer Gesamtheit so auszurichten, dass sie zum
Uberwiegenden Anteil in jenen Siedlungsteilen erfolgt, welche in der jeweiligen Gemeinde
Uber die beste Ausstattung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge verfiigen.

Abschatzung Auswirkungen auf die Menge der anwesenden Bevdlkerung (einschlieBlich Ar-
beitsbevolkerung, Gaste, Nebenwohnsitze u. dgl.) bei WidmungsmaRBnahmen. Auch Beriick-
sichtigung bei moglichen Innenverdichtungen und Nachnutzungen. Fir WidmungsmaRnah-
men, die dazu fiihren, dass der gesamte Bevolkerungszuwachs ein Ausmal’ von 2,5 % pro Jahr
Ubersteigt, ist die Sozialvertraglichkeit explizit darzulegen.

Sofern ein ortliches Entwicklungskonzept nichts anderes bestimmt, ist bei der Erstwidmung
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und der Anderung der Widmungsart des Baulandes ab einer Fliche von einem Hektar unter
Berlicksichtigung der Umgebung sowie der angestrebten Widmung zu prifen, mit welchen
Malnahmen eine kiinftige Bebauung in der Form sichergestellt werden kann, dass sie optimal
den Anforderungen der Klimawandelanpassung, der Naherholung, der Griinraumvernetzung
und dem Oberflachenwassermanagement entspricht. Die gewahlten MaRnahmen sind in ge-
eigneter Form sicherzustellen.

Mit dem nunmehrigen Verfahren wird das Ortliche Entwicklungskonzept neu erlassen und in das Plan-
dokument Ortliches Raumordnungsprogramm integriert und rechtlich verankert.

Die im folgenden Dokument formulierten Zielsetzungen gehen einerseits auf die Ergebnisse der Ist-
Zustands-Analyse zurlick, stellen aber andererseits ein klares politisches Statement fiir die Zukunft der
Landgemeinde Hadres dar.

3.2 Geplante Verordnung

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

(2)

VERORDNUNG
Ortliches Raumordnungsprogramm 1984
Ortliches Entwicklungskonzept 2024

der Marktgemeinde Hadres

§1 EINLEITUNG

GemaiR den § 25 iVm § 24 NO ROG 2014 LGBI 8000 wird das Ortliche Raumordnungsprogramm
der Marktgemeinde Hadres im gesamten Gemeindegebiet abgesndert und das Ortliche Entwick-
lungskonzept neu erlassen.

Die Ziele der 6rtlichen Raumplanung werden durch das Entwicklungskonzept festgelegt.

Das Entwicklungskonzept stellt das Leitbild fur die langfristige Entwicklung der Marktgemeinde
Hadres dar und ist Bestandteil dieser Verordnung. Die darin enthaltenen Aussagen sind bei kiinf-
tigen Anderungen des Flichenwidmungsplanes zu beriicksichtigen.

Das Ortliche Entwicklungskonzept wird so festgelegt, wie es in dem von der Kommunaldialog
Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, GZ 22049EKE, verfassten Plan auf ei-
nem Planblatt dargestellt und im dazugehérenden Erlduterungsbericht dokumentiert ist. Die Plan-
darstellung ist Bestandteil der Verordnung.

§ 2 LEITZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Leitsatz: Lebensraum Hadres — gemeinsam nachhaltig, zukunftsorientiert, lebens- und erlebens-
wert gestalten

Diese Verordnung dient dem Schutz und der Forderung der Lebensqualitat, des kulturellen Erbes
sowie der nachhaltigen Entwicklung der Gemeinde Hadres. Sie legt die Grundsétze fest, nach de-
nen bauliche, wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklungen in Einklang mit Tradition, Natur
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und den zukinftigen Bedirfnissen der Gemeinschaft gestaltet werden sollen.
(3) Schutz der Natur- und Kulturlandschaft

a. Die Gemeinde Hadres schiitzt ihre Natur- und Kulturlandschaft und nutzt diese verantwor-
tungsbewusst.

b. Die Natur- und Kulturlandschaft ist die Grundlage der Lebensqualitdt der Blrgerinnen und
Biirger, der Wirtschaftlichkeit der Region sowie der Urlaubsqualitat der Gaste. MaBnahmen
zur Erhaltung und nachhaltigen Nutzung dieser Ressourcen sind von besonderer Bedeutung.

(4) Erbhalt und Entwicklung der Wirtschaftskraft

a. Die Gemeinde Hadres setzt sich fiir den Erhalt und die Entwicklung einer prosperierenden und
vielseitigen Wirtschaftskraft ein.

b. Malnahmen zur Unterstitzung und Forderung lokaler Unternehmen sowie zur Schaffung
neuer wirtschaftlicher Moglichkeiten werden aktiv verfolgt, um die wirtschaftliche Grundlage
der Gemeinde zu sichern und auszubauen.

c. Zur Sicherstellung einer prosperierenden und vielseitigen Wirtschaftskraft setzt sich die Ge-
meinde Hadres fir folgende Bereiche ein:

i. Handel: Als Garant fir die Nahversorgung der Blirgerinnen und Biirger soll der lokale Han-
del unterstiitzt und geférdert werden.

ii. Landwirtschaft: Die Landwirtschaft spielt eine zentrale Rolle als Lebensmittelerzeuger und
als Gestalter unserer Kulturlandschaft. Die Gemeinde Hadres verpflichtet sich, die Land-
wirtschaft in ihrer Vielfalt und Bedeutung zu erhalten und zu starken.

iii. Tourismus: Der Tourismus wird als wesentlicher Motor der Hadresser Wirtschaft betrach-
tet. Die touristische Infrastruktur und das Angebot sollen kontinuierlich verbessert werden,
um Gaste anzuziehen und die lokale Wirtschaft zu fordern.

iv. Handwerk und Gewerbe: Das Handwerk und Gewerbe sind wichtige Sdulen der Wirtschaft,
die durch Qualitat und Innovationen zur Weiterentwicklung der Gemeinde beitragen. Die
Gemeinde Hadres unterstiitzt Malnahmen zur Starkung dieser Bereiche.

v. Arbeitsplatze: Alle wirtschaftlichen Bemiihungen der Gemeinde zielen darauf ab, beste-
hende Arbeitsplatze zu sichern und neue zu schaffen, um die Beschaftigungssituation in der
Region zu stabilisieren und auszubauen.

(5) Erhaltung des kulturellen Erbes:

a. Die Gemeinde Hadres verpflichtet sich, das erhaltenswerte und gute , Alte“ zu bewahren. Dies
umfasst sowohl bauliche Strukturen als auch Traditionen und Brauche.

b. Neuerungen werden positiv-kritisch betrachtet. Innovationen sollen zugelassen werden, wenn
sie mit den Zielen der Gemeinde vereinbar sind und die kulturellen und sozialen Werte respek-
tieren.

(6) Lebens-Kultur-Gemeinde Hadres

a. Die Gemeinde Hadres profiliert sich als vinophile Lebens-Kultur-Gemeinde.

b. Individuelle Alltagsangebote, Sehenswiirdigkeiten, Museen, Veranstaltungen und die Pflege
der Alltagskultur sollen geférdert und erhalten werden, um das kulturelle Erbe der Region zu
starken und den Tourismus zu fordern.

c. Die Gemeinde Hadres fordert aktiv die Kooperation zwischen den Bereichen Wirtschaft, Sozi-
ales, Kultur und Okologie.

d. Eine enge Zusammenarbeit dieser Bereiche wird als Grundlage fiir eine nachhaltige und aus-
gewogene Entwicklung der Gemeinde gesehen.

(7) Verbesserung der Sport- und Freizeiteinrichtungen
a. Die Gemeinde Hadres verbessert kontinuierlich ihre Sport- und Freizeiteinrichtungen, um den

Blrgerinnen und Birgern, insbesondere der Jugend, sinnvolle Moglichkeiten zur
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Freizeitgestaltung zu bieten.
b. Dabei wird auf eine vielfaltige und attraktive Angebotspalette geachtet, die sowohl sportliche
als auch kulturelle Aktivitaten umfasst.
(8) Forderung des Vereinslebens
a. Ein aktives Vereinsleben wird geférdert, da es wesentlich zum sozialen Zusammenhalt in der
Gemeinde beitragt.
b. Die Gemeinde erkennt das hohe ehrenamtliche Engagement ihrer Blirgerinnen und Birger an
und unterstitzt Initiativen, die das Vereinsleben fordern.
(9) Forderung des Wohlbefindens von Jugend und Senioren
a. Die Gemeinde Hadres verpflichtet sich, auf das Wohlbefinden aller Altersgruppen zu achten.
Spezielle Programme und MalBnahmen sollen sicherstellen, dass sowohl die Jugend als auch
Senioren sich in der Gemeinde wohlfihlen.
b. Neubirgerinnen und Neubtrger werden aktiv in die Gemeinschaft integriert, um den sozialen
Zusammenhalt zu stdrken und eine lebendige Dorfgemeinschaft zu fordern.

§ 3 ALLGEMEINE ZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Aus den in den vorangegangenen Bestimmungen dargestellten Grundsdtzen ergeben sich folgende
zentrale Themenbereiche, die im Flachenwidmungsplan bertlicksichtigen zu sind,

(1) Bevolkerungsentwicklung: Ziel ist es, bis 2035 eine Bevolkerungszahl von 1.800 bis 1.850 Haupt-
wohnsitzen zu erhalten oder zu erreichen, um den Riickgang der Einwohnerzahlen in der Ge-
meinde zu minimieren.

(2)  Siedlungsentwicklung, Bodenverbrauch und Klimaschutz: Eine behutsame Weiterentwicklung
der Siedlungsstrukturen ist notwendig, auch um Durchliiftungsschneisen zu schaffen und klein-
klimatischen Verdnderungen wie Hitzeinseln vorzubeugen. Durch im Ortlichen Entwicklungskon-
zept dargestellten Potentialflachen sollen im Planungshorizont bis 2034 nicht mehr als 4ha Brut-
tobauland gewidmet werden.

(3) Landschafts- und Ortsbildschutz: Der Schutz des Landschafts- und Ortsbildes erfolgt unter be-
sonderer Berucksichtigung der 6rtlichen Charakteristik. Ein Schwerpunkt liegt auf der Erhaltung
der Kellergassen als charakteristisches Merkmal der Region.

(4)  Architektur und Siedlungsentwicklung: Die kompakte Siedlungsstruktur des Straendorfes ist
zu erhalten. Bei baulichen Veranderungen ist ein sensibler Umgang mit Architektur gefordert,
der eine mutige Kombination von Alt und Neu ermoglicht.

(5) Leerstands- und Brachflichenmanagement: Es sollen MaBnahmen zur Reaktivierung von Leer-
standsobjekten und zur Nachnutzung von Brachflachen fiir wohnbauliche und betriebliche Zwe-
cke ergriffen werden. Eine Mobilisierung dieser Flachen wird zur Vorbeugung gegen Brachliegen
angestrebt.

(6)  Erhaltung der Kellergassen: Die Kellergassen sollen als Bestandteil einer sanften touristischen
Urlaubs- und Freizeitkultur erhalten bleiben. Es sind baukulturelle Rahmenbedingungen fiir bau-
liche Umnutzungen zu erstellen, um die Balance zwischen Erhalt und Innovation zu wahren.

(7)  Verbesserung des Wegenetzes: Das Wegenetz fir Einheimische und Gaste wird laufend
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(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

verbessert. Es sollen Verweilpldatze im Natur- und Landschaftsraum geschaffen werden, um Auf-
enthaltsqualitaten zu bieten. Wandern, Radfahren und Erholung in der Natur werden geférdert.
Foérderung des Radverkehrs: Das Potenzial an Alltagsradwegen wird aufgezeigt, und das Wege-
netz soll im Sinne eines verstarkten Alltagsfahrradverkehrs gestaltet werden. Die Serviceleistun-
gen fur Rad- und Mountainbikefahrer werden kontinuierlich verbessert.

Freizeiteinrichtungen: Sehr gute Freizeiteinrichtungen tragen zur Lebensqualitdt der Einheimi-
schen und zur Urlaubsqualitat der Gaste bei. Diese Einrichtungen sollen laufend verbessert und
ausgebaut werden.

Soziale Einrichtungen und Daseinsvorsorge: Die bestehenden sozialen Einrichtungen und An-
gebote zur Deckung des taglichen Bedarfs sollen unbedingt erhalten und kontinuierlich verbes-
sert werden.

Nahversorgung und Lebensmittelqualitat: Der verstarkte Verkauf von Produkten ab Hof starken
die Einzigartigkeit der Gemeinde fiir Einheimische und Gaste. Die Erhaltung des 6rtlichen Nah-
versorgers hat eine sehr hohe Prioritat.

Schaffung von Arbeitspldtzen: Arbeitsplatze in allen Wirtschaftssektoren sollen geschaffen und
das ortliche Humankapital gebunden werden.

Wirtschaftsraum: Die Gemeinde unterstiitzt professionell agierende Betriebe, insbesondere
durch die Férderung von Kooperationen. Hadres setzt auf professionell gefihrte Familienbe-
triebe und unterstiitzt deren Vernetzung und Standorterhaltung.

Kooperation von Wirtschaftssektoren: Eine verstarkte Zusammenarbeit zwischen Landwirt-
schaft, Weinbau, Handwerk und Dienstleistungen wird geférdert. Eine funktionierende Land-
wirtschaft bildet die Basis fiir einen prosperierenden Tourismus, und die Kooperation aller Wirt-
schaftstreibenden ist im Verdrangungswettbewerb von grofRer Bedeutung.

Tourismus und Naherholung: Der Fokus liegt auf den kulinarischen und vinophilen Spezialitaten
der Gemeinde. Die Verkostung dieser Produkte fordert die menschliche Begegnung zwischen
Bewohner und Gasten.

Energieversorgung: Die Gemeinde fordert den Einsatz erneuerbarer Energieformen und unter-
stiitzt die Nutzung bestehender Potenziale durch Offentlichkeitsarbeit und die Sicherung von
Flachen.

Gefahrenpravention: MaRnahmen zur Pravention von Hochwasser und Hangwasser im Sied-
lungs- und Landschaftsraum werden in Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden umgesetzt.
Freihaltezonen zur Kompensation naturraumlicher Gefdhrdungen werden geschaffen.

Umwelt- und Landschaftsschutz: Okologisch bedeutsame Lebensrdume und erhaltenswerte
Landschaftsteile werden entsprechend geschiitzt. Besondere Aufmerksamkeit wird auf lokal
und regional bedeutsame Kulturlandschaftsraume gelegt.

Forderung der Biodiversitdt: Die Biodiversitat im Siedlungs- und Landwirtschaftsraum wird ge-
fordert. Die 6ffentliche Grinflachengestaltung wird so angepasst, dass der Bewasserungsbedarf
reduziert wird.

Kulturlandschaftliche Ausstattung: Die kulturlandschaftliche Ausstattung wird verbessert, ins-
besondere durch die Pflege von Landschaftselementen wie Hochrainen, Alleebdumen und Ko-
beln.

Mobilitdt und Verkehr: Die Verkehrsbelastungen sollen reduziert und der Anteil des Umwelt-
verbunds an den zurlickgelegten Wegen erhéht werden. Ein verstarkter Fokus auf umwelt-
freundliche Mobilitat wird angestrebt.
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§4 MABNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Die gewachsenen kulturlandschaftlichen und siedlungsraumlichen Strukturen sollen erhalten bleiben,
um damit die nachhaltige Entwicklung des Siedlungsgebiets zu gewahrleisten und die landwirtschaftli-
chen Nutzungen zu férdern.

Als MalRnahmen der 6rtlichen Raumordnung werden vorgesehen:

(1) Das gesamte Gemeindegebiet gliedert sich in unterschiedliche Raumtypen, vom Siiden der Ge-
meinde ausgehend bestehen folgende Zonen, die in ihrer Funktion bestehen bleiben sollen:
a) Landwirtschaftsraum mit Schwerpunkt auf intensivem Ackerbau im stidlichen Gemeindege-
biet.
b) Bahn-Siedlungsband: Entlang der Bahnstrecke, parallel zur BundesstralRe und der Pulkau, er-
streckt sich das Siedlungsband.
c¢) Weinbaulandschaftsraum: Nordlich des Siedlungsbands schlieRt sich der Raum fiir den Wein-
bau an.
(2) Bahnkorper als Siedlungsgrenze:

a) Der Bahnkorper hat die Funktion einer strikten Siedlungsgrenze. Bauliche Entwicklungen und

Ausweitungen der Siedlungsstrukturen sind ausschlieSlich nérdlich der Bahn zulassig.

b) Stdlich des Bahnkorpers ist der Raum als landwirtschaftlicher Schwerpunktraum festgelegt, mit
besonderem Fokus auf Ackerbau. Neue bauliche Nutzungen sind in diesem Bereich nicht zulassig,
um die landwirtschaftliche Nutzung und den Charakter der Kulturlandschaft zu schiitzen.

(3) Erhaltung und Nutzung der Hintausbereiche

a) Die Hintausbereiche, insbesondere die Flachen zwischen Siedlungsgebieten und landwirt-
schaftlichen Nutzflachen, sind zu erhalten und fir nicht-landwirtschaftliche Nutzungen zu o6ff-
nen.

b) In diesen Bereichen sollen bedarfsgerecht zweckgebundene Widmungen festgelegt werden
und eine nachhaltige Nutzung und Entwicklung sicherzustellen, beispielsweise fir Kleinge-
werbe, Freizeit-, Erholungs- oder wohnraumgebunden sowie hausgartendhnliche Zwecke.
DiversifizierungsmalRnahmen in der Landwirtschaft sollen verstérkt in diesen Bereichen Ein-
gang finden kénnen. Bauliche Veranderungen in diesen Zonen sollen widmungskonform er-
folgen kénnen.

(4) Retentionsrdaume der Pulkau

a) Die Retentionsrdume der Pulkau, sowohl im Siedlungsgebiet als auch im freien Landschafts-
raum, sind zu erhalten und zu schiitzen.

b) Diese Retentionsrdume dienen einer Mehrfachnutzung:

i. Sie fungieren als 6kologische Trittsteine, die die Biodiversitat fordern.
ii. Sie dienen als Durchliftungsschneisen, um die klimatische Stabilitdt im Siedlungsgebiet zu
verbessern und kleinklimatischen Veranderungen vorzubeugen.
iii. Diese Bereiche sind als Freiflachen mit speziellen Schutz- und Nutzungszwecken einzube-
ziehen und dirfen nicht bebaut werden.
(5) Fur die im Entwicklungskonzept dargestellten Kellergassenbereiche in Hadres, Untermarkersdorf
und Obritz gelten folgende Nutzungspotentiale:

a) Vorrangig gilt der Erhalt der historischen Kellerensembles und deren behutsame Nutzung fir

architektonische Verdanderungen, vinophile Veredelungen und sanften Tourismus. Ziel ist es,
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c)

d)

g)

die kulturelle und wirtschaftliche Bedeutung der Kellergassen zu wahren und gleichzeitig eine
nachhaltige Entwicklung zu erméglichen.

Jegliche baulichen Veranderungen an den Gebduden und Strukturen der Kellergassen sind nur
gestattet, wenn sie den historischen Charakter bewahren und in das Ortsbild passen.
Bauliche Eingriffe missen sensibel und unter Bericksichtigung des traditionellen Erschei-
nungsbildes erfolgen. Moderne Architektur kann in Kombination mit historischen Elementen
zul3ssig sein, wenn sie den Grundsatz der behutsamen architektonischen Verdanderung erfiillt.
Bei baulichen MaRnahmen ist eine Prifung auf Vertraglichkeit mit dem Ortsbild, dem touristi-
schen Konzept und den traditionellen Strukturen der Kellergassen durchzufiihren. Der Einsatz
von nachhaltigen und regionaltypischen Materialien ist bei baulichen Veranderungen und Ver-
edelungen verpflichtend.

Die Kellergassen sind ein zentraler Bestandteil der vinophilen Kultur der Gemeinde Hadres. Die
Nutzung der Kellerrdaume fiir die Veredelung und Prasentation von Weinprodukten wird gefor-
dert.

Umnutzungen zu vinophilen Erlebnisrdumen (z.B. Verkostungsraume, Vinotheken) sind zulas-
sig, wenn sie den baulichen Charakter der Kellergassen respektieren und touristisch in den
Kontext des sanften Tourismus eingebunden werden.

In jedem Fall sind baukulturelle Rahmenbedingungen fiir Umnutzungen verpflichtend, um si-
cherzustellen, dass die Vinifikation und die Prasentation lokaler Weine im Einklang mit dem
historischen Charakter der Kellergassen stehen.

Die Kellergassen bieten Potential fiir den sanften Tourismus. Der Fokus liegt auf kleinen, qua-
litativ hochwertigen touristischen Angeboten, die den Charakter der Region und die Begeg-
nung zwischen Gasten und Bewohner fordern.

Touristische Ubernachtungsméglichkeiten sollen in sehr untergeordnetem Umfang und unter
strikter Wahrung des traditionellen Baustils geschaffen werden. Massentourismus ist in den
Kellergassen nicht zuldssig

Die Nutzung der Kellergassen fiir Veranstaltungen im Bereich Wein, Kultur und Brauchtum
werden angestrebt, sofern sie den Grundsatzen des sanften Tourismus entsprechen und die
Umgebung nicht GbermaRig belasten.

(6) Die Gemeinde schafft drtlich Rahmenbedingungen zur Errichtung erneuerbarer Energietrager, auf
dafiir aus lokaler Betrachtungsweise geeigneten Flachen:

a)
b)

g)

h)

auf Gebaudedachern

im Nahbereich technogen anthropogen beanspruchter Rdume (u.a. auch Materialgewinnungs-
statten, Lagerplatze, ...)

im Nahbereich von Betriebs- und/oder intensiv genutzter sowie bebauter Agrarzonen

in Bereichen mit geringer landschaftsbildlicher und 6kologischer Sensibilitat

auRerhalb von naturrdumlichen Gefdhrdungsbereichen wie Uberflutung, Wildbachzonen,
Hochwasserabflussbereiche u. a.

in sensiblen Schutzgebieten tibergeordneter Planungshoheiten (Natura 2000...) nur auf Grund-
lage naherer Untersuchungen

Eignungsbereiche fiir die Errichtung von PV-Anlagen befinden sich ausschlieRlich im stidlichen
Teilraum des Gemeindegebiets zwischen den LandesstraRen L1011, L1012 und dem Gemein-
deweg Gst. 4243 sowie 3598

Ubergemeindliche, transnationale, kooperative Standorte fiir Energieanlagen erfordern einen
entsprechenden Abstand zu Siedlungsrdaumen

Moglichkeiten von diversen Beteiligungsmodellen (Energiegemeinschaften, gemeinschaftliche

Erzeugungsanlage, Birgerenergiegemeinschaften etc.) sind projektbegleitend aufzuzeigen
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(7)

(8)

(9)

und mit der Gemeinde abzustimmen

Hadres stellt den Gemeindehauptort der Marktgemeinde Hadres dar und ist mit einer Vielzahl an
Einrichtungen der Daseinsvorsorge ausgestattet. Dazu zadhlen unter anderem Bildungseinrichtun-
gen, medizinische und soziale Einrichtungen sowie Nahversorger. Zusatzlich bietet der Ort vielfal-
tige Freizeitmoglichkeiten. Die ortliche Raumplanung zielt auf eine verstarkte Siedlungsentwick-
lung ab, um den wachsenden Bedarf an Wohnraum zu decken. Gleichzeitig wird ein Fokus auf die
wirtschaftliche Entwicklung, insbesondere die Ansiedlung und Erweiterung von Betrieben, gelegt.
Obritz verfligt liber ein bedarfsgerechtes Entwicklungspotential. Der Schwerpunkt liegt auf der
Schaffung von Wohnraum sowie der Férderung eines wohnvertraglichen Wirtschaftens fir die
ortseigene Bevolkerung. Hierzu zahlen insbesondere Gewerbebetriebe und landwirtschaftliche
Betriebe, die sich harmonisch in das Ortsbild und die Wohnstrukturen integrieren.
Untermarkersdorf bietet als zweiter Schwerpunktraum neben Hadres bedarfsgerechtes Entwick-
lungspotential. Der Planungsfokus liegt auf Wohnraum und der Forderung eines wohnvertragli-
chen Wirtschaftens. Hierbei wird besonderer Wert auf eine ausgewogene Entwicklung von Ge-
werbe- und Agrarbetrieben gelegt, um das ortsvertragliche Wachstum zu gewahrleisten.

(10)Entsprechend den graphischen Festlegungen im planlichen Teil des Ortlichen Entwicklungskon-

zeptes (GZ 22049EKE) gelten fiir die Ortschaften folgende Funktionen und zukinftige MaRnah-
menvarianten:

Ort Ortsfunktion mégliche MaBnahmen

(1)

Hadres Hauptort, Zentrumsfunktion | Vorrangige Erweiterungen fir Wohnbauland
mit Entwicklungspotential fir | und Mischbauland (Wohnen und Arbeiten
Wohnen, Wirtschaft, gesell- | entlang vorhandener Infrastrukturen verbun-
schaftliche Einrichtungen, Bil- | den mit Durchgriinungs- und Durchliftungs-
dung, Freizeit und Handel achsen

Schaffen von Rdaumen zur Entwicklung von
neuen verdichteten Wohnformen

Erhaltung und das Zulassen von Veranderun-
gen der Nahversorgungseinrichtungen

Abrundungen des Siedlungsraumes entlang
bereits bestehender bebauter Bereiche und im
Anschluss an anthropogen beanspruchte
Raume

Erweiterung Betriebsbauland fiir reine be-
triebliche Ansiedlungen in Verbindung mit er-
forderlichen Ein- und Durchgriinungsmafinah-
men

Festlegungen zur Umsetzung von Freizeit- und
Gemeinschaftseinrichtungen

Absicherung des Gebaudebestandes bei Auf
gabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit
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Ort

Ortsfunktion

mégliche MaBnahmen

Nachnutzung der agrarischen Betriebsstatten
fir Wohnen und untergeordnete ortstypische
betriebliche Tatigkeiten

Bauland-Wohngebiet,
Bauland-Kerngebiet,
Bauland-Betriebsgebiet

Bauland-Agrargebiet
Bauland-Sondergebiet

bedarfsgerechte Griinlandwidmungen

(2) Obritz

Subzentrum mit wohnbauli-
chem Nutzungsschwerpunkt in
Verbindung mit kleinstgewerb-
lichen Strukturen

Auf den ortlichen Bedarf ausgerichtete Erwei
terungen fiir Wohnbauland und Mischbauland
entlang vorhandener Infrastrukturen verbun-
den mit Durchgriinungs- und Durchliiftungs-
achsen

Abrundungen des Siedlungsraumes entlang
bereits bestehender bebauter Bereiche und im
Anschluss an anthropogen beanspruchte
Raume

Absicherung des Gebaudebestandes bei Auf
gabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit:
Nachnutzung der agrarischen Betriebsstatten
flir Wohnen und untergeordnete ortstypische
betriebliche Tatigkeiten

Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet
betriebliches Bauland fiir ortseigene Betriebe

bedarfsgerechte Griinlandwidmungen: Zulas-
sen von Nutzungen, die im Ausmall und der
Struktur der landwirtschaftlichen Tatigkeit
ahnlich sind (Pferdebetrieb u. &.) im Gebaude-
bestand, Gebdudeneubau und der siedlungs-
raumumgebenden Freiflachen

(3) Untermarkers-
dorf

Subzentrum mit wohnbauli-
chem Nutzungsschwerpunkt in
Verbindung mit kleinstgewerb-
lichen Strukturen

Erweiterungs- und
dungspotential fir
und Wirtschaften

Abrun-
Wohnen

Hadres nachgeordnete Erweiterungen fir
Wohnbauland und Mischbauland (Wohnen
und Arbeiten) entlang vorhandener Infrastruk-
turen verbunden mit Durchgriinungs- und
Durchliftungsachsen

Abrundungen des Siedlungsraumes entlang
bereits bestehender bebauter Bereiche und im
Anschluss an anthropogen beanspruchte
Raume
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Ort Ortsfunktion mégliche MaBnahmen

Erhaltung des Betriebsbaulandes fiir ortliche
Ansiedlungen

Absicherung des Gebaudebestandes bei Auf
gabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit;
Nachnutzung der agrarischen Betriebsstatten
fir Wohnen und untergeordnete ortstypische
betriebliche Tatigkeiten

Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet
Bauland-Sondergebiet

bedarfsgerechte Griinlandwidmungen:
Zulassen von Nutzungen, die im Ausmalf’ und
der Struktur der landwirtschaftlichen Tatigkeit
ahnlich sind (Pferdebetrieb u. 4.) im Gebaude-
bestand, Gebdudeneubau und der siedlungs-
raumumgebenden Freiflachen

§ 6 Rechtswirksamkeit

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die Niederdsterreichische Landesregierung und
nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiw6chigen Kundmachungs-
frist folgenden Tag in Kraft.

3.3 Leitbild

Lebensraum Hadres

Gemeinsam Lebens- und Erlebenswert

Die Gemeinde Hadres, eingebettet in die sanften Hiigel des Pulkautals im niederdsterreichischen
Weinviertel, ist ein Ort, der seine reiche Tradition mit einer zukunftsorientierten Perspektive verbin-
det. Hadres steht fiir den harmonischen Einklang von Kultur, Landschaft und Lebensqualitat, und die-
ses Leitbild spiegelt unsere Vision fiir die nachhaltige Entwicklung der Gemeinde wider.

1. Weinkultur als identitatsstiftendes Element

Hadres ist eine Gemeinde, die tief in der Tradition des Weinbaus verwurzelt ist. Seit dem 13. Jahr-
hundert wird in der Region Wein angebaut, und Hadres beherbergt mit seiner Kellergasse die langste
geschlossene Kellergasse Osterreichs — ein Kulturgut von nationaler und internationaler Bedeutung.
Diese einzigartige Verbindung von Landschaft und Kultur wollen wir erhalten, starken und als zentra-
les Element unserer Identitat weiterentwickeln.
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2. Bewahrung der historischen und natiirlichen Landschaft

Die malerischen Weinberge, die Ackerflaichen und die markanten Kellergassen pragen das Bild unse-
rer Gemeinde. Wir setzen uns dafiir ein, dass dieser historische und natirliche Reichtum bewahrt
und gleichzeitig modern interpretiert wird, um sowohl Bewohnern als auch Gasten die Einzigartigkeit
von Hadres zu vermitteln.

3. Nachhaltige Landwirtschaft und Weinbau

Hadres ist nicht nur ein Weinort, sondern auch ein landwirtschaftlich gepragter Lebensraum. Ein gro-
Rer Teil der Gemeindeflache wird als Ackerland genutzt, was die Grundlage fiir lokale Wertschépfung
darstellt. Wir fordern eine nachhaltige, ressourcenschonende Bewirtschaftung und unterstitzen die
Vielfalt der landwirtschaftlichen Produkte, um die wirtschaftliche Stabilitat der Region zu gewahrleis-
ten und die 6kologischen Herausforderungen zu meistern.

4. Lebensqualitat fir alle Generationen

Hadres versteht sich als Gemeinde, in der das Miteinander groRgeschrieben wird. Gemeinsam wollen
wir Lebens- und Erlebenswertes schaffen, das allen Generationen ein sicheres und erfilltes Leben
ermoglicht. Wir streben nach einer sozialen Infrastruktur, die Familien, Kindern, Jugendlichen und
Senioren gleichermallen gerecht wird. Eine starke Gemeinschaft und ein aktives Vereinsleben sind
das Riickgrat unseres sozialen Miteinanders.

5. Forderung von Tourismus und sanfter Erholung

Die landschaftliche Schonheit und die kulturellen Schatze von Hadres bieten groRes Potenzial fiir den
sanften Tourismus. Unsere Vision ist es, Hadres als Erholungsort fur Naturliebhaber, Weinfreunde
und Kulturtouristen weiterzuentwickeln. Dabei setzen wir auf authentische Erlebnisse und eine nach-
haltige Tourismusstrategie, die den Charakter unseres Ortes respektiert und bewahrt.

6. Nachhaltige Mobilitat und Infrastrukturentwicklung

Eine moderne und umweltfreundliche Infrastruktur ist die Grundlage fir die Zukunftsfahigkeit von
Hadres. Wir fordern den Ausbau von sanfter Mobilitdt, wie Rad- und Wanderwegen, und setzen uns
fiir die Verbesserung der Anbindung an das regionale und liberregionale Verkehrsnetz ein. Gleichzei-
tig ist uns der schonende Umgang mit unseren Ressourcen wichtig — sowohl in Bezug auf Energie als
auch bei der Raumplanung.

Hadres ist ein Ort mit tiefen Wurzeln in der Tradition und einem klaren Blick in die Zukunft. Unser ge-
meinsames Ziel ist es, den Lebensraum Hadres lebenswert und erlebenswert zu gestalten — fiir uns
selbst und fir die kommenden Generationen. Dabei bleiben wir unseren Werten treu und gehen zu-
gleich mit Zuversicht die Herausforderungen von morgen an.

3.4 Ziele

Im Sinne des Leitbilds ergeben sich drei Kernbereiche, in die sich die Leitziele gliedern:
1. Tradition und Kultur:
e Wir wollen unsere Geschichte als Weinort auch in Zukunft stark leben und die Kellergassen
als traditionelle, weinarchitektonische Strukturen erhalten und in einem vertraglichen Aus-

maf nutzen und entwickeln!
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e Wir wollen das erhaltenswerte und gute , Alte” bewahren, uns mit den Neuerungen positiv-
kritisch auseinandersetzen und Innovationen zulassen — sowohl im baulichen Bereich als
auch im allgemeinen Leben basierend auf Tradition und Brauchtum!

e  Wir profilieren uns als vinophile Lebens-Kultur-Gemeinde im Sinne von individuellen Alltags-
angeboten, Sehenswirdigkeiten, Museen, Veranstaltungen und Alltagskultur!

2. Gemeinschaft, Soziales und Freizeit:

e Wir fordern ein aktives Vereinsleben im Wissen, dass das nur durch ein hohes ehrenamtli-
ches Engagement moglich ist!

e Wir achten darauf, dass die Jugend und die Senioren sich in unserer Gemeinde wohlfiihlen;
und wir achten auf eine gute Einbindung von Neublirgern in unsere Gemeinde!

e Wir verbessern unsere Sport- und Freizeiteinrichtungen laufend, um vor allem unserer Ju-
gend sinnvolle Unterhaltungs- und Freizeitmoglichkeiten zu bieten!

3. Wirtschaft und Nachhaltigkeit:

e  Wir schiitzen und nutzen unsere Natur- und Kulturlandschaft ganz bewusst, weil wir wissen,
dass das die Basis unserer eigenen Lebensqualitat, die Basis unserer Wirtschaftlichkeit und
die Basis fur die Urlaubsqualitat unserer Gaste ist!

e  Wir unternehmen alles, um eine prosperierende und vielseitige Wirtschaftskraft zu erhalten
und zu entwickeln:

o Den Handel zur Aufrechterhaltung der Nahversorgung

o Die Landwirtschaft als Lebensmittelerzeuger und als Gestalter unserer Kulturland-
schaft
Den Tourismus als Motor der lokalen Wirtschaft

o Das Handwerk und Gewerbe als eine weitere tragende Wirtschaftssaule und Impuls-
geber fur Qualitat und Innovationen

o Alle Bereiche zum Erhalt und zur Entwicklung von Arbeitsplatzen!

o Die Kellergassen, die seit jeher eine an die Umwelt angepasste wirtschaftliche Nut-
zung darstellen und nun einzigartige Standortfaktoren sind

e Wir unterstitzen Kooperationen zwischen allen Bereichen: Wirtschaft — Soziales — Kultur —
Okologie

e Wirinvestieren in gemeindeautarke Vorhaben im Bereich der Energiegewinnung

SWOT und Ziele

Aufbauend auf der SWOT-Analyse und den Hauptzielen ergeben sich die folgenden Ziele und Hand-
lungsfelder:

1. Siedlungsentwicklung, Soziales und Gemeinschaft:

SWOT Ziele

o Kellergassen als kulturelles Erbe

e Historische Baustrukturen pragen das
Ortsbild und tragen zur lokalen Identitat
bei

o Viele regionale Programme

e Gute Grundversorgung

o Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990

e Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

e Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur
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e Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos- Vorbeugung der kleinklimatischen
tiziert Veranderungen (Hitzeinseln)

e Wenige Baulandreserven e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-

e Kompakte Siedlungsrdume des unter Bedachtnahme auf die 6rtli-

e Starkes Vereinswesen che Charakteristik, insbesondere Er-

e Direktvermarkter haltung der Kellergassen

e Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraBendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

e Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu

e Reaktivierung von Leerstandsobjekten
und Nachnutzung von Brachflachen
fiir wohnbauliche sowie betriebliche
Zwecke: MalRnahmen zur Mobilisie-
rung und Vorbeugung

e Erhaltung und Ausbau der Freizeitein-
richtungen zur Bereicherung der Le-
bensqualitat fur Einheimische und Ur-

e  Wenig 6ffentliche Siedlungsdurchgrii-
nung

o Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

e Uberalterung der Bevolkerung

e Schrumpfende HaushaltsgrofRen

e Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

e Periphere Lage

e Viele ungenutzte Gebaude, viele Neben-

V\{ohn5|tze:.r - . laubsqualitat der Gaste
* Eingeschrénkte Verfigbarkeit von Bau- e Soziale Belange und Einrichtungen der
landreserven

Daseinsvorsorge: Laufende Verbesse-
rung der bestehenden Einrichtungen
und Angebote zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs

e Effiziente Nutzung von Flachen

e Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groflten ist

e Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

e Fehlende Wirtshauser

e Uberlastetes Betreuungsangebot fiir
Kleinkinder

e Klimawandelanpassung

e Positive Wanderungsbilanz

e Stadtflucht

e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

e Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt

e Ortskernbelebung

e Aktives Leerstandsmanagement

e Platz fir gezielte Siedlungsentwicklung

e Flachenoptimierung durch gezielte Riick-
widmungen

e Tempo 30 innerorts zur Erhohung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat

e Aussterben der Ortskerne, wenn Leer-
stand nicht belebt wird

e Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

e Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar
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e Ohne gezielte MalRnahmen kdénnte Nah-
versorger schlieRen

e Attraktivitat als Wohnort fiir junge Fami-
lien sinkt ohne entsprechendes Betreu-
ungsangebot

2. Mobilitdt und Infrastruktur:

SWOT Ziele

e Gute Grundversorgung
o Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fiir Infra-
strukturen und Versorgung
e  Gute Ausstattung mit technischen Infra-
strukturen
e Direktvermarkter
e Periphere Lage

e Dichteste Siedlungsrdume entlang der » Verkehrsbelastungen reduzieren
B45, wo die Emissions- und Larmbelas- e Erhohung Anteil Umweltverbund an
tung am groften ist den zuriickgelegten Wegen

e Mangelnde Ausstattung im OPNV und o Laufende Verbesserung des Wegenet-
NMIV zes fir die Einheimischen und Gaste:

e Ungenutzte Schienenanlage Verweilpldtze im Natur- und Land-

e Fehlende Wirtshiuser/Gastronomie schaftsraum bieten Aufenthaltsquali-

e Uberlastetes Betreuungsangebot fiir taten; Wandern-Radeln-Touren-Ge-
Kleinkinder nieBen-Entspannen

e Aufzeigen des Potentials an Alltags-
radwegen, Gestaltung des Wegenet-
zes im Sinne eines verstarkten Alltags-

e Digitalisierung und Homeoffice

e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroGsté(jten fahrradverkehrs

* Attraktivierung des OPNV méglich e Verbesserung der Serviceleistungen

e Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der fiir Rad/MTBfahrer
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat

e Ausweitung des Fahrradverkehrs von der
Freizeit auf den Alltag

e Hoher Anteil an Auspendler:innen

e Ohne gezielte MaRRnahmen kénnte Nah-
versorger schlieRen

e Attraktivitat als Wohnort fiir junge Fami-
lien sinkt ohne entsprechendes Betreu-
ungsangebot

3. Wirtschaft und Tourismus:

e Weinbau e Erhaltung der Kellergassen als Be-
e Kellergassen als kulturelles Erbe standteil einer sanften touristischen
e Viele Sonnenstunden Nachtigungskultur (Gegenbewegung
o Vielfdltiges und einzigartiges Landschafts- zum erlebnisorientierten Massentou-
bild, gepragt durch den Weinbau rismus); Erstellen von verpflichtenden
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SWOT Ziele

Ideale Voraussetzungen fir Freizeit und
Tourismus aufgrund des aulRergewdhnli-
chen Standorts

Gute Grundversorgung

Hoher Dienstleistungsanteil bei Erwerb-
statigen

Hohe Erwerbsquote

Direktvermarkter

Uberalterung der Bevélkerung
Periphere Lage
Fehlende Wirtshauser/Gastronomie

Innovation in der Landwirtschaft
Bio-Landwirtschaft

Tourismus (Weinbau, Kellergassen, Fahr-
radtourismus)

Forderung des nachhaltigen Tourismus
Digitalisierung und Homeoffice
Kooperation mit Tschechien
Kooperation mit Kiinstler:innen

Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Steigende Bedeutung des tertiaren Sek-
tors

Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

Hoher Anteil an Auspendler:innen
Wirtschaftlicher Strukturwandel
Moglichkeit der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf-
grund des Klimawandels

Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher
Betrieb

Ohne gezielte MaRnahmen kénnte Nah-
versorger schlieRen

baukulturellen Rahmenbedingungen
far bauliche Umnutzungen

Unterstitzung von professionell agie-
renden Unternehmern —vor allem in
Richtung Kooperationen; professionell
geflihrte Familienbetriebe, Vernet-
zung untereinander, Standorterhal-
tung

Verstarkte Kooperation zwischen
Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
Dienstleistungen

Starkere Fokussierung auf die beson-
deren kulinarischen und vinophilen
Spezialitdten, die es in der Gemeinde
gibt — Verkostungen auch als Begeg-
nung von Bewohnern und Gasten
Nahversorgung, Lebensmittelqualitat,
Produktveredelung: Verstarkung des
Verkaufes von Produkten ab Hof —
Spezialitatenladen

Schaffung von Arbeitspldtzen in allen
Wirtschaftssektoren und Bindung des
ortlichen Humankapitals

Trends nutzen: Homeoffice als Chance
Pendleraufkommen zu reduzieren
Mischnutzungen und Blrostandorte
um Wohnen und Arbeiten in der Ge-
meinde zu vereinen

Verdichtung und betriebliche Nutzung
und der Wohnnutzung im Umfeld des
Nahversorgers

4. Umwelt, Landschaft und Energie:

SWOT Ziele

Hochwertige Boden

Hohe Luftqualitat

Klar definierte Landschaftsraume
Weinbau

Kellergassen als kulturelles Erbe

Viele regionale Programme

Viele Sonnenstunden

Vielfaltiges und einzigartiges Landschafts-
bild, gepragt durch den Weinbau

Forderung des Einsatzes von erneuer-
baren Energieformen; Unterstiitzung
der Nutzung bestehender Potentiale
im Bereich erneuerbarer Energietra-
ger durch Offentlichkeitsarbeit und Si-
cherung von Flachen
Gefahrenpravention im Bereich des
Hochwassers und der Hangwasser im
Siedlungs- und Landschaftsraum:

EBE, 26




Ortliches Entwicklungskonzept 2024

€

Erlduterungsbericht, Entwurf

SWOT Ziele

Ansiedlung von speziell angepassten Ar-
ten
Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-
strukturen und Versorgung
o Wenig Zersiedlung in Griinland-
bereiche
Steigende Niederschlagsmengen in einer
trockenen Region
Potentiell wertvolle Lebensraume inner-
halb intensiv genutzter Landschaft

Ausgerdumte Landschaft

Trockenheit

Wenig offentliche Siedlungsdurchgri-
nung

Stark regulierter Wein- und Ackerbau,
ohne dabei aber auf Biodiversitat zu ach-
ten

Wenig Waldflache, insbesondere wenig
naturnahe Walder oder Mischbestande
Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Wenige Erzeugungsanlagen fiir erneuer-
bare Energie

Hoher Anteil an fossilem Energiever-
brauch

Innovation in der Landwirtschaft
Bio-Landwirtschaft

Hohes Potential flir Solarenergie
Zwischenpflanzungen im Weinbau und
der Landwirtschaft

Aufforstung und Starkung der vorhande-
nen Waldflachen
Klimawandelanpassung
Flachenoptimierung durch gezielte Riick-
widmungen

Ausbau erneuerbare Energie
Mehrfachnutzung von Schutzbauten

Wind- und Wassererosion

Erhohte Hoch- und Hangwassergefahr
aufgrund trockener Béden und zuneh-
mender Starkregenereignisse
Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

kooperative Mallnahmen mit Nach-
bargemeinden; Schaffen von Freihal-
tezonen zur Kompensation natur-
raumlicher Gefahrdungen
Festlegungen zu 6kologisch bedeuten-
den Lebensrdumen und erhaltenswer-
ten Landschaftsteilen sowie zu lokal
und regional bedeutenden Kulturland-
schaftsraumen (Ausbau und Erhal-
tungsprioritat)

Forderung der Biodiversitat im Sied-
lungs- sowie Landwirtschaftsraum und
Reduktion des Bewasserungsbedarfes
durch Umgestaltung 6ffentlicher
Grinflachen

Verbesserung der kulturlandschaftli-
chen Ausstattung mit den Landschaft-
selementen Hochraine, Alleebdume,
Kobeln, usw.

Forderung der innerértlichen Begri-
nung

Verbesserung des Mikroklimas im
Siedlungsraum

Regulierung des Klimas und Planung
von Klimawandelanpassungen
Bedeutung der Biodiversitat erklaren
und somit das Verstandnis fiir den Er-
halt verstarken

Vorteile von Lebensraumkorridoren
und Landschaftselementen wie He-
cken oder Feldgeholzen, fur die Land-
wirtschaft kennen und nutzen
Bestehende Lebensraumverbindun-
gen erhalten und neue schaffen durch
zum Beispiel Baum- oder Hecken-
pflanzungen

Innovationen und Methoden zum
Schutz der Boden erarbeiten und an-
wenden
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SWOT Ziele

e Biodiversitatsverlust

e Bodenverdichtung

e Verunreinigung von Umwelt und Gewas-
sern

e Moglichkeit der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf-
grund des Klimawandels

e Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher
Betriebe

e Friiher betroffen von Temperaturanstieg
als andere Gemeinden in Niederdster-
reich

e Steigende Anzahl an Hitzetagen

e Steigende Niederschlagsmengen — Zu-
nahme von Hochwasserereignissen

3.5 Entwicklungskonzept

Nachfolgend werden die allgemeinen Planungsfestlegungen im Entwicklungskonzept erldutert. Die ab-
geleiteten, vertiefenden Festlegungen fir einzelne Teilbereiche sind den Teilkonzepten zu entnehmen,
die daran anschlieBend beschrieben werden und aus denen das OEK eine Zusammenschau darstellt.
Die Uberleitung von der SWOT-Analyse zu den Zielen sind Kapitel 3.4 zu entnehmen.

3.5.1 Allgemeine Festlegungen

Thema Siedlung:

Bahntrasse als Siedlungsgrenze, Kompakte Siedlungsstruktur erhalten

SWOT Ziele

e Historische Baustrukturen pragen das e Behutsame Weiterentwicklung der
Ortsbild und tragen zur lokalen Identitat Siedlungsstrukturen und Schaffen von
bei Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-

e Kompakte Siedlungsrdume gung der kleinklimatischen Verande-

rungen (Hitzeinseln)

o Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-

P [GI9) des unter Bedachtnahme auf die ortli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
e Platz fur gezielte Siedlungsentwicklung haltung der Kellergassen

e Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

e Effiziente Nutzung von Flachen

e Aussterben der Ortskerne wenn Leer-
stand nicht belebt wird
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Grunraum Bahnirasse

Hadres ist historisch als StraRendorf entstanden. Dadurch ergibt sich entlang der StralRe zwar einer-
seits ein klare Ost-West-Ausdehnung, aber auch eine Kompaktheit der Siedlung. Diese Kompaktheit
gilt es zu halten, zum einen um tGbermaRigem Bodenverbrauch entgegenzuwirken und zum anderen
da ein kompakter Siedlungskdrper — insbesondere in einer so peripheren Lage — die Grundvorausset-
zung fiir den Erhalt, beziehungsweise die Neuansiedelung integraler Infrastrukturen wie Kindergar-
ten, Schulen, Nahversorger und 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist. Durch die Bahntrasse ergibt sich
eine logische Grenze, die zum Erhalt des kompakten Siedlungskoérper und zum Schutz der Landschaft
als Siedlungsgrenze eingehalten werden soll.

Leerstand aktivieren

SWOT Ziele

e Historische Baustrukturen pragen das
Ortsbild und tragen zur lokalen Identitat
bei

e Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990

o  Weiterhin Bevélkerungsanstieg prognos-
tiziert

e Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die

Leerstand aktivieren
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e Uberalterung der Bevélkerung ortliche Charakteristik, insbesondere
e Schrumpfende HaushaltsgroRen Erhaltung der Kellergassen
e Steigender Anteil an Einpersonenhaus- e Architektur und Siedlungsentwicklung:
halten Kompakte Siedlungsstruktur in Form
e Periphere Lage des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
e \Viele ungenutzte Gebaude, viele Neben- halten
wohnsitzer e Sensibler Umgang mit Architektur:

mutige Kombination von alt und neu
e Reaktivierung von Leerstandsobjekten
und Nachnutzung von Brachflachen
flir wohnbauliche sowie betriebliche
Zwecke: MalRnahmen zur Mobilisie-
rung und Vorbeugung
e Effiziente Nutzung von Flachen

e Ortskernbelebung

e Aktives Leerstandsmanagement

e Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat

e Aussterben der Ortskerne wenn Leer-
stand nicht belebt wird

e Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

In Hadres stehen etwa 151 Wohngebaude leer. Dies birgt einerseits grolRes Potential Wohnraum zu
schaffen, ohne dabei weitere Flachen zu verbrauchen und andererseits hat ein hohes Mal} an Leer-
stand asthetisch und sozial negative Auswirkungen auf historische Ortskerne. Es gilt daher bewusstes
Leerstandsmanagement anzustreben und Leerstande zu aktivieren. Dadurch werden Ortskerne belebt,
aufgewertet und wieder dichter genutzt. Mégliche MalRnahmen sind hierbei das Anlegen einer Leer-
standsdatenbank, Gesprdache mit Eigentiimer:innen, Informationsbereitstellung zu Férderungen, An-
kauf durch die Gemeinde,...

In Abwagung mit den damit verbundenen Kosten ist eine passende Lésung zu finden, jedenfalls gilt es
den innerortlichen Leerstand zu reduzieren und zu aktivieren.

Bestand absichern

Absicherung Bestandsobjekte \

In der Gemeinde bestehen zahlreiche — zumeist landwirtschaftliche — Gebdude im Griinland. Da land-
wirtschaftliche Tatigkeiten zunehmend aufgegeben werden, gilt es die rechtmaRige Fortnutzung dieser
Gebaude zu beachten. Dies findet sich als konkrete MalBnahme im Siedlungskonzept wieder, wo in
zusammenhangenden Bereichen BA-Hintausbereich Widmungen vorgeschlagen werden. Dariiber hin-
aus bestehen aber diverse weitere Gebaude. Hier sollte ebenfalls eine Datenbank oder in anderer Form
ein Uberblick iber den Bestand geschaffen werden, um Konflikten vorzubeugen und die bestehenden
Strukturen durch geeignete Widmungen, Festlegungen oder andere MaRRnahmen abzusichern.
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SWOT Ziele

Historische Baustrukturen pragen das
Ortsbild und tragen zur lokalen Identitat
bei

Kompakte Siedlungsraume

Periphere Lage

Dichteste Siedlungsraume entlang der

B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am grofSten ist

Mangelnde Ausstattung im OPNV und

NMIV

Ungenutzte Schienenanlage

Klimawandelanpassung

Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten
Ortskernbelebung

Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat
Digitalisierung und Homeoffice
Ausweitung des Fahrradverkehrs von der
Freizeit auf den Alltag

Aussterben der Ortskerne wenn Leer-
stand nicht belebt wird
Hoher Anteil an Auspendler:innen

Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Temporeduktion entlang der Haupt-
straBBe

Schaffen von FuR- und Fahrradwegen
Verkehrsbelastungen reduzieren
Erhohung Anteil Umweltverbund an
den zuriickgelegten Wegen

Laufende Verbesserung des Wegenet-
zes fir die Einheimischen und Gaste:
Verweilplatze im Natur- und Land-
schaftsraum bieten Aufenthaltsquali-
taten; Wandern-Radeln-Touren-Ge-
nielen-Entspannen

Aufzeigen des Potentials an Alltags-
radwegen, Gestaltung des Wegenet-
zes im Sinne eines verstarkten Alltags-
fahrradverkehrs

Verbesserung der Serviceleistungen
fir Rad/MTBfahrer

Trends nutzen: Homeoffice als Chance
Pendleraufkommen zu reduzieren

EBE, 31




Ortliches Entwicklungskonzept 2024 Erlduterungsbericht, Entwurf

% haffen einer Verbmdung
aFuBganger innen und
Radfahrer,mnen

Verkehrsbelastung

reduzieren,

Alltagsfahrradverkehr
( N SECT

A

Als StraBendorf ist das Wohnbauland von Hadres naturgemafd belastet vom Verkehrsaufkommen, zu-
mal es sich in diesem Fall um eine LandesstraRe handelt. Entlang dieser Stral3e fehlt es immer wieder
an Platz und Infrastruktur fiir Fulganger:innen und Fahrradfahrer:innen. Die Strale stellt somit einer-
seits eine Belastung im Sinne von Emissionen dar, andererseits im Sinne der Verkehrssicherheit. Eine
Reduktion des motorisierten Verkehrsaufkommens sowie eine Temporeduktion hatte positive Auswir-
kungen auf beide Problemfelder. Dariiber hinaus ist ein Ausbau von innerortlichen Rad- und FuBwegen
anzustreben, um den Anteil des nichtmotorisierten Verkehrs bei Alltagswegen zu erhéhen.

Thema Landschaft:

Férderung von Durchliiftung und Durchgriinung dicht bebauter Gebiete

SWOT Ziele

e Hohe Luftqualitat
e \Viele Sonnenstunden

e Trockenheit

e Wenig 6ffentliche Siedlungsdurchgrii- e Forderung der innerdrtlichen Begrii-
nung nung
e Verbesserung des Mikroklimas im
e Klimawandelanpassung Siedlungsraum

e Friher betroffen von Temperaturanstieg
als andere Gemeinden in Niederdster-
reich

e Steigende Anzahl an Hitzetagen
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Gesamter Siedlungsbereich

Férderung von
Durchitiftung und

Erlduterungsbericht, Entwurf

Verkehrsbetastung

reduzieran,

Alitagsfaheradverkehr

starken

Durchgrinung diobts=—a_, 4, o« "

“ betiaufer Geticte

Bahntrasse als
Siedlungsgrenze /\~

Malnahmen s.h. Klima- und Energiekonzept, Kapitel 7.2

Ausgerdumte Landschaft
Trockenheit

Wenig offentliche Siedlungsdurchgri-
nung

Aufforstung und Starkung der vorhande-
nen Waldflachen
Klimawandelanpassung
Mehrfachnutzung von Schutzbauten

Wind- und Wassererosion
Biodiversitatsverlust

Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

Starkung der Begriinung und Schaffung eines siedlungsnahen Erholungsraums entlang der Pulkau

SWOT Ziele

Festlegungen zu 6kologisch bedeuten-
den Lebensrdumen und erhaltenswer-
ten Landschaftsteilen sowie zu lokal
und regional bedeutenden Kulturland-
schaftsrdumen (Ausbau und Erhal-
tungsprioritat)

Forderung der Biodiversitat im Sied-
lungs- sowie Landwirtschaftsraum und
Reduktion des Bewdsserungsbedarfes
durch Umgestaltung 6ffentlicher
Griinflachen

Verbesserung der kulturlandschaftli-
chen Ausstattung mit den Landschaft-
selementen Hochraine, Alleebdume,
Kobeln, usw.

Forderung der innerdértlichen Begri-
nung
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e Friher betroffen von Temperaturanstieg e Verbesserung des Mikroklimas im
als andere Gemeinden in Niederdster- Siedlungsraum
reich

e Steigende Anzahl an Hitzetagen

Grinraum Pulkau

Starkere Begrinung und
Schaffung eines
siedlungsnahen
Erholungsraums entlang
der Pulkau

OB6 Vp

Hochbehalter, nicht al
Bauland nutzbar

Malnahmen s.h. Klima- und Energiekonzept, Kapitel 7.2

Starkung der Begriinung und Schaffung eines siedlungsnahen Erholungsraums entlang der
Bahntrasse

SWOT Ziele

e Festlegungen zu 6kologisch bedeuten-
- den Lebensrdumen und erhaltenswer-
ten Landschaftsteilen sowie zu lokal
und regional bedeutenden Kulturland-
schaftsrdumen (Ausbau und Erhal-

e Ausgerdaumte Landschaft
e Trockenheit

Wenig offentliche Siedlungsdurchgri-
nung

Aufforstung und Starkung der vorhande-
nen Waldflachen
Klimawandelanpassung
Mehrfachnutzung von Schutzbauten

Wind- und Wassererosion
Biodiversitatsverlust

Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

Friher betroffen von Temperaturanstieg
als andere Gemeinden in Niederdster-
reich

Steigende Anzahl an Hitzetagen

tungsprioritat)

Forderung der Biodiversitat im Sied-
lungs- sowie Landwirtschaftsraum und
Reduktion des Bewadsserungsbedarfes
durch Umgestaltung 6ffentlicher
Griinflachen

Verbesserung der kulturlandschaftli-
chen Ausstattung mit den Landschaft-
selementen Hochraine, Alleebdume,
Kobeln, usw.

Forderung der innerdértlichen Begri-
nung

Verbesserung des Mikroklimas im
Siedlungsraum
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Hochbehaiter, nicht als
Bauland nutzbar

Kompakte
Siedlungsstruktur
erhalten, Leerstand
aktivieren

e

Bahntrasse als
Siedlungsgrenze

Grinraum Bahntrasse

Starkere Begrinung und
Schaffung eines
siedlungsnahen
Erholungsraums entlang
der Bahntrasse

Malnahmen s.h. Klima- und Energiekonzept, Kapitel 7.2

Schutz der Kellergassen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen

SWOT Ziele

e Potentiell wertvolle Lebensrdume inner-
halb intensiv genutzter Landschaft

e Ansiedlung speziell angepasster Arten e Bestand an potentiell wertvollen
e Stark regulierter Wein- und Ackerbau Standorten sichern
e  Wenig naturnahe Flachen e Schutz der Biodiversitat
e Verwendung aus touristischen Zwecken e Regulierung des Klimas
und somit Beeintrichtigung Verhinde- e Klimawandelanpassungen
rung der nattrlichen Besiedelung e Mogliche geeignete Standorte als Le-
e Erhalt der extensiv genutzten Flachen bensraum schiitzen

e Verstandnis fiir die Bedeutung der

e Zusatzliche potentiell wertvolle Land-
Biodiversitat vertiefen

schaftselemente schaffen

e Bestehende wertvolle Standorte durch
anthropogene Einfllisse beeintrachtigen

Kellergasse

Potentiell relevante
Lebensraume in einer

intensiv genutzten
Landschaft

Malnahmen s.h. Landschaftskonzept, Kapitel 6.2
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Flurgeholze schiitzen und ausweiten

SWOT Ziele

e hochwertige Boden vorhanden

e Bestand von speziellen Lebensraumen
wie extensiv oder nicht mehr genutzte
Kellergassen

e landschaftselemente wie Trockenstein- e Verstarkte Kooperation zwischen
mauern und Hecken in Form von Wind- Landwirtschaft-Weinbau-Naturschutz
schutzgiirteln vorhanden e Vermeidung von Fragmentierung der

e Flachen zur Freihaltung fiir Lebensraum- Landschaft
verbindungen moglich ¢ Innovationen und Methoden zum

e Uberregionaler Lebensraumkorridor im Schutz der Lebensrdaume und Arten
Gemeindegebiet vorhanden e Verstandnis fiir die Bedeutung der Le-

e Trockenheit bensraumverbindungen schaffen

e Intensiver Wein- und Ackerbau e Vorteile fiir die Landwirtschaft kennen

e Geringer Anteil an Waldflachen und nutzen

e Weite intensiv genutzte Kulturflichen  Bestehende Lebensraumverbindun-
ohne Zwischenpflanzungen oder anderen gen erhalten und neue schaffen durch
dkologischen Landschaftselementen zum Beispiel Baum- oder Hecken-

e Winderosion und Bodenabtrag pflanzungen

e Innovation in der Landwirtschaft, Vorteile
der Strukturelemente niitzen

e Fragmentierung der Landschaft

e Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

e Gefahrdung verschiedener Tier- und
Pflanzenarten

; 2 ! Ausweitung lineare Griinraume
Zwischenbegrinung im Stirkiing Von

Weinbau setzen und Grinraumverbindungen,

Lebensraumvemetzung,

Biodiversitat fordern Windschutz

Malnahmen s.h. Landschaftskonzept, Kapitel 6.2

Schutz hochwertiger Boden

SWOT Ziele

e hochwertige Boden vorhanden

e Steigende Niederschlagsmengen in einer
trockenen Region

e Trockenheit

e Intensiver Wein- und Ackerbau

e Starker Nahrstoffentzug der landwirt-
schaftlich genutzten Flachen

e Winderosion und Bodenabtrag

e Hochwertige Boden fiir Fruchtbarkeit
und Biodiversitat schiitzen

e Verstarkte Kooperation zwischen
Landwirtschaft-Weinbau-Naturschutz

e Verhinderung von Bodenerosion

e Vermeidung von Bodenverschmut-
zung
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e Hochwertige Boden freihalten von Sied- ¢ Innovationen und Methoden zum
lungserweiterungen Schutz der Boden erarbeiten und an-
e Degradation verhindern durch nachhal- wenden

e Verstandnis fir die Bedeutung der

tige Bewirtschaftung
hochwertigen Boden vertiefen

e |nnovation in der Landwirtschaft
e Bio-Landwirtschaft
e Ubernutzung des Bodens

e Irreversible Schaden verursachen
e Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

hochwertige Boden

Sicherung der
Bodenqualitat

Malnahmen s.h. Landschaftskonzept, Kapitel 6.2

Thema Tourismus & Aufenthaltsqualitat

Treffpunkte schaffen

SWOT Ziele

o Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-

strukturen und Versorgung e Laufende Verbesserung des Wegenet-
zes fiir die Einheimischen und Gaste:
e Fehlende Wirtshduser/Gastronomie Verweilplatze im Natur- und Land-

schaftsraum bieten Aufenthaltsquali-
tdten; Wandern-Radeln-Touren-Ge-
nielfen-Entspannen

e Aussterben der Ortskerne wenn Leer-
stand nicht belebt wird
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Treffpunkte schaffen,

Gastronomische Betriebe
starken und neu ansiedeln

—,q"
v v

Um die Gemeinde zu beleben, sich als Genussgemeinde zu profilieren und die Lebens- und Aufent-
haltsqualitat fir Einheimische und Gaste zu steigern, gilt es ein besonderes Augenmerk auf Gastrono-
mie und Treffpunkte zu legen. Dabei kénnen auch konsumfreie Orte wie Sitzbanke, Parks etc. sein,
welche durch die Gemeinde an zentralen Orten, oder an landschaftlich ansprechenden Orten gestaltet
werden kénnen. GleichermalRen wichtig sind aber auch gastronomische Einrichtungen. Hier kann bei
der Standortwahl unterstitzt werden, bzw. kann seitens der Gemeinde zwischen Interessenten und
Grundeigentimer:innen vermittelt werden. Auch eine gute Erreichbarkeit (u.a. durch Verbesserungen
fiir OPNV und NMIV), mehr Gaste, mehr Arbeitspldtze und héhere Wohndichte in der Umgebung kén-
nen sich positiv auf den Erhalt und die Ansiedelung gastronomischer Betriebe auswirken.

Starkung des Wander- und Fahrradtourismus durch Férderung entsprechender Infrastrukturen

SWOT Ziele

e Weinbau

e Kellergassen als kulturelles Erbe e Erhaltung der Kellergassen als Be-

e Viele Sonnenstunden standteil einer sanften touristischen
e Vielfiltiges und einzigartiges Landschafts- Néchtigungskultur (Gegenbewegung

zum erlebnisorientierten Massentou-
rismus); Erstellen von verpflichtenden
baukulturellen Rahmenbedingungen
fiir bauliche Umnutzungen

e Unterstlitzung von professionell agie-
renden Unternehmern —vor allem in

bild, gepragt durch den Weinbau

e Ideale Voraussetzungen fir Freizeit und
Tourismus aufgrund des aulRergewdhnli-
chen Standorts

e Direktvermarkter

e Periphere Lage Richtung Kooperationen; professionell

e Fehlende Wirtshduser/Gastronomie geflihrte Familienbetriebe, Vernet-

e Tourismus (Weinbau, Kellergassen, Fahr- zung untereinander, Standorterhal-
tung

radtourismus)
e Forderung des nachhaltigen Tourismus

o el it T ey Spezialitaten, die es in der Gemeinde

e Kooperation mit Kiinstler:innen gibt — Verkostungen auch als Begeg-
e Naihe zu Hollabrunn, Wien und weiteren nung von Bewohnern und Gasten

Mittel- und GroRstadten

e Stdrkere Fokussierung auf die beson-
deren kulinarischen und vinophilen
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e Nahversorgung, Lebensmittelqualitat,
Produktveredelung: Verstarkung des
Verkaufes von Produkten ab Hof —
Spezialitatenladen

e Schaffung von Arbeitsplatzen in allen
Wirtschaftssektoren und Bindung des
ortlichen Humankapitals

Nachhaltiger Tourismus
Wander- und Radtourismus

naturschonend fordern

Hadres bietet als sonnige Weinbaugemeinde mit einer malerischen Landschaft ideale Voraussetzun-
gen fir die Starkung des sanften Tourismus. Diverse Radrouten fiihren durch das Gemeindegebiet und
entlang dieser sind in den vergangenen Jahren sogenannte Radlerrasten entstanden. So wurde schon
vor allem der Fahrradtourismus als Chance erkannt. Auf bisherigen Entwicklungen gilt es umweltver-
traglich aufzubauen und entsprechende Infrastrukturen (Rastplatze, Jausenstationen, Wege, Karten,
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Aussichtspunkte, ...) zu errichten. In diesem Zusammenhang bieten auch die Kellergassen zahlreiche
Potentiale, dies wird im nachfolgenden Kapitel eingehend beschrieben.

3.5.2 Kellergassen im Gemeindegebiet

Die Kellergassen in der Gemeinde bieten zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten, die sowohl traditionell
als auch modern sein kénnen.

In erster Linie sollen die Kellergassen in ihrer Urspriinglichkeit erhalten bleiben kénnen, ohne dass
direkt eine weinbauliche Tatigkeit vorliegt. Vielmehr sind die Objekte mittlerweile zu Liebhaberprojek-
ten geworden. Personen, die Freude an der stilvollen Erhaltung bzw. oft auch an der engagierten Re-
vitalisierung der Keller haben, verbringen Stunden, Tage und Wochen vor Ort und kiimmern sich um
das Ensemble. Fiir diese Tatigkeiten sind oft Genehmigungen unterschiedlicher Art erforderlich. Die
zuklinftige Basiswidmung fir diese ErhaltungsmaRnahmen und Nutzungsfunktionen stellt die Wid-
mung Griinland-Kellergasse dar. Innerhalb dieser Widmung sind auch neben dem eben beschriebenen
individuellen Hobbygebrauch weitere Aktivitaten zielfihrend und durchaus zukunftsweisend.

Zu den wichtigsten Nutzungsmaoglichkeiten gehéren:

1. Weinverkostungen und Tourismus: Die Kellergassen sind zu touristischen Attraktionen gewor-
den, wo Besucher:innen an Weinverkostungen teilnehmen und mehr Gber die Weinherstel-
lung erfahren kénnen.

2. Veranstaltungsorte: Die malerischen und historischen Gebaude der Kellergassen bieten eine
einzigartige Kulisse fiir Veranstaltungen wie Hochzeiten, Geburtstagsfeiern und Firmenevents.

3. Kulturelle Veranstaltungen: Besonders in der Hadresser Kellergasse finden regelmaRig kultu-
relle Veranstaltungen wie Konzerte, Theaterauffiihrungen und Kunstmarkte statt.

4. Freizeit und Erholung: Alle Kellergassen haben sich zu Erholungsgebieten entwickelt, die Spa-
ziergange, Radtouren und Picknicks ermoglichen.

5. Museen und Ausstellungen: Kellergassen bieten Potential flir Museen und Ausstellungen, die
die Geschichte der Region und der Weinproduktion prasentieren.

6. Gastronomische Vielfalten: Keller konnen saisonal in Restaurants oder Weinstuben umge-
wandelt werden, in denen lokale Speisen und Weine angeboten werden.

7. Mikroklima fordert Konservierung, Regeneration und tragt damit zur nachhaltigen Weinvere-
delung bei: Traditionell wurden Kellergassen fiir die Lagerung und Produktion von Wein ge-
nutzt. Die gleichbleibende Temperatur und die hohe Luftfeuchtigkeit in den Kellern sind ideal
fir die Weinlagerung. Auch wenn diese Nutzung in den letzten Jahrzehnten zurlickgegangen
ist, kdnnen moglicherweise in der Zukunft diese Funktionen wieder wichtig werden.

8. Gesundheit und Wellness: Die Temperatur und hohe Luftfeuchtigkeit konnen zu einer Rege-
neration etwa bei Atemwegsproblemen beitragen.

9. Unterkiinfte/Ubernachtungsmaéglichkeiten: siehe unten

Durch die vielseitige Nutzung konnen die Kellergassen sowohl die lokale Wirtschaft férdern, als auch
kulturelle und soziale Treffpunkte bieten.

Aufgrund des Fehlens/geringen Angebots von Beherbergungsbetrieben und Gastronomie in der Ge-
meinde und auch der Region, konnten langfristig die historischen Objekte der Kellergassen zu Néachti-
gungen genutzt werden, indem man sie in einzigartige Unterkiinfte verwandelt.

Hier sind einige Méglichkeiten, wie dies erreicht werden kann:
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10.

Umbau zu Ferienwohnungen oder Ferienhadusern: Die Keller und umliegenden Gebdude kon-
nen zu gemitlichen Ferienwohnungen oder Ferienhdusern umgebaut werden. Diese kbnnen
rustikal oder modern eingerichtet sein, je nach Zielgruppe.

Bed and Breakfast: Einige Keller kénnen in Bed and Breakfast-Unterkiinfte umgewandelt wer-
den. Gaste kdnnen hier Gibernachten und morgens ein Friihstlick geniel3en, das oft aus lokalen
Produkten besteht.

Themenhotels: Man kdnnte ein Themenhotel schaffen, das die Geschichte und Kultur des
Weinanbaus und der Kellergassen widerspiegelt. Jede Unterkunft kénnte individuell gestaltet
sein und eine eigene Geschichte erzéhlen.

Glamping: Eine moderne und beliebte Moglichkeit ist Glamping (Glamorous Camping). Die Kel-
ler kdnnten in luxuriose Unterkiinfte umgewandelt werden, die alle Annehmlichkeiten eines
Hotels bieten, aber den Charme und die Einzigartigkeit der Kellergassen bewahren.
Weinlodges: Diese Unterkiinfte bieten nicht nur Ubernachtungsméglichkeiten, sondern auch
Weinproben und -touren an. Gaste konnen in einem echten Weinkeller Gbernachten und die
Weine der Region direkt vor Ort verkosten.

Kulturelle und kulinarische Erlebnisse: In Kombination mit Ubernachtungen kénnten spezielle
Pakete angeboten werden, die kulturelle und kulinarische Erlebnisse beinhalten, wie z.B. Koch-
kurse, Weinlese-Touren oder Besuche lokaler Sehenswirdigkeiten.

Wellness und Spa: Einige Keller kénnen zu Wellness- und Spa-Bereichen umgebaut werden,
wo Gaste entspannen und sich verwdhnen lassen kdnnen. Dies kann Saunen, Whirlpools und
Massagebereiche umfassen.

Rundum-Service: Komplettservice-Unterkiinfte kénnten Annehmlichkeiten wie tagliche Reini-
gung, Transportdienste und gefiihrte Touren durch die Kellergassen und umliegenden Wein-
berge anbieten.

Nachhaltiger Tourismus: Investitionen in nachhaltige Technologien und Praktiken kdnnten die
Kellergassen als umweltfreundliche Destinationen promoten, was ein wachsendes Segment im
Tourismusmarkt anspricht.

Event-Unterkiinfte: Fiir spezielle Anldsse wie Hochzeiten oder Firmenevents kdnnten die Kel-
ler als exklusive Unterkiinfte gemietet werden, die ein einzigartiges Erlebnis bieten.

Diese dargestellten Nutzungen bendtigen jedoch wesentliche strukturelle Anpassungen der Kellergas-
sen, die sehr sensibel und unter konkreten Voraussetzungen umgesetzt werden kénnen.

Diese betreffen sowohl bauliche und rechtliche Aspekte als auch das Marketing und den Service. Durch
die Erflllung dieser Voraussetzungen kénnen die Kellergassen auch als attraktive Tourismusziele ge-
nutzt werden, und damit langfristig erfolgreich und nachhaltig betrieben werden. Bei jeder neuen Nut-
zung der Objekte in den Kellergassen miissen unter anderem auch verschiedene architektonische Rah-
menbedingungen beachtet werden. Diese betreffen sowohl den Erhalt der historischen Bausubstanz
als auch moderne Anforderungen an Komfort und Sicherheit.

Die wichtigsten Punkte im Sinne einer Leitlinie fir Nachnutzungen:

1.

Ensemble- und Ortsbildschutz sowie historische Integritat

Erhaltung der Bausubstanz:

o Schaffen der entsprechenden Widmungsvoraussetzungen anhand einer konkreten
Projektstudie
Detaillierte Dokumentation und Plane der geplanten MaRnahmen sind erforderlich.
Originale Bauelemente und -materialien sollten soweit wie mdglich erhalten und res-
tauriert werden.
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o Veranderungen an der Fassade und Struktur sollten minimal und reversibel sein, um
den historischen Charakter zu bewahren.

o Alle baulichen MaBnahmen miissen mit den zustandigen Fachleuten abgestimmt und
durch die entsprechenden Behérden genehmigt werden.

2. Bauliche Sicherheit und Statik
Statische Uberpriifung:

o Eine umfassende statische Uberpriifung der Kellergebdude ist notwendig, um die Si-
cherheit zu gewahrleisten.

o Gegebenenfalls missen strukturelle Verstarkungen vorgenommen werden.
BrandschutzmafRnahmen:

o Installation von Brandschutzeinrichtungen wie Rauchmeldern, Feuerléschern und
Notausgangen.

o Verwendung feuerfester Materialien und Brandschutztiiren.
3. Gestaltung

Authentische und komfortable Gestaltung:

o Kombination aus historischem Charme und modernem Komfort in der Inneneinrich-
tung.
o Nutzung regionaler Materialien und handwerklicher Techniken.

Flexibilitat und Modularitéat:

o Flexible und modulare Gestaltung der Innenrdume, um verschiedene Nutzungsmog-
lichkeiten zu ermaglichen.

o Anpassungsfahigkeit an unterschiedliche Nutzerbedirfnisse.

Durch die Berlicksichtigung dieser architektonischen Rahmenbedingungen kdnnen Kellergassen auch
als attraktive und komfortable touristische Ubernachtungsméglichkeiten gestaltet werden, die sowohl
den historischen Charme bewahren als auch moderne Anspriiche erfiillen.

Dafiir vorgesehen sind Abschnitte in den Kellergassen in Hadres, Untermarkersdorf und Obritz.
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Zwischenbegrinung im
Weinbau setzen und
Biodiversitat fordem

Kellergassen
Potentiell relevante
Lebensraume in eine|
intensiv genutzten
Landschaft

\a R

Der Aufenthalt in einer Kellergasse spricht verschiedene Zielgruppen an, die ein Interesse an einem
einzigartigen, kulturellen und oft historischen Erlebnis haben. Hier sind einige der wichtigsten Zielgrup-
pen: Weinliebhaber:innen und Gourmets, Kultur- und Geschichtsinteressierte, Naturliebhaber:innen
und Aktivurlauber:innen, Familien und Gruppen, Hochzeitspaare und Eventgaste, Wellness-, Gesund-
heits- und Erholungssuchende, Individualtourist:innen und Abenteurer:innen, Nachhaltigkeits- und
Okotourist:innen etc. Durch die vielfiltigen Nutzungsméglichkeiten und das besondere Ambiente ei-
ner Kellergasse konnen diese verschiedenen Zielgruppen angesprochen werden, wodurch die touristi-
sche Attraktivitat und wirtschaftliche Rentabilitdt gesteigert werden.
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4 Aus dem Siedlungskonzept abgeleitete Entwicklungsfestlegungen

4.1 Einarbeitung SWOT-Analyse in die Zielentwicklung

SWOT Ziele

Kellergassen als kulturelles Erbe
Historische Baustrukturen pragen das
Ortsbild und tragen zur lokalen Identitat
bei

Viele regionale Programme

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-
tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsraume

Starkes Vereinswesen

Direktvermarkter

Wenig o6ffentliche Siedlungsdurchgri-
nung

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Uberalterung der Bevélkerung
Schrumpfende HaushaltsgrofRen
Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

Periphere Lage

Viele ungenutzte Gebdude, viele Neben-
wohnsitzer

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Fehlende Wirtshauser

Uberlastetes Betreuungsangebot fiir
Kleinkinder

Klimawandelanpassung

Positive Wanderungsbilanz

Stadtflucht

Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die 6rtli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu
Reaktivierung von Leerstandsobjekten
und Nachnutzung von Brachflachen
far wohnbauliche sowie betriebliche
Zwecke: Mallnahmen zur Mobilisie-
rung und Vorbeugung

Sehr gute Freizeiteinrichtungen berei-
chern die Lebensqualitat der Einheimi-
schen und die Urlaubsqualitat der
Gaste!

Soziale Belange und Einrichtungen der
Daseinsvorsorge: Laufende Verbesse-
rung der bestehenden Einrichtungen
und Angebote zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs

Effiziente Nutzung von Flachen
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Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt
Ortskernbelebung

Aktives Leerstandsmanagement

Platz fir gezielte Siedlungsentwicklung
Flachenoptimierung durch gezielte Riick-
widmungen

Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat

Aussterben der Ortskerne wenn Leer-
stand nicht belebt wird

Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

Ohne gezielte Mallnahmen kénnte Nah-
versorger schlieRen

Attraktivitat als Wohnort fiir junge Fami-
lien sinkt ohne entsprechendes Betreu-
ungsangebot

Um die angestrebte Bevolkerungszahl in Abstimmung mit den gesetzten Zielen zu erreichen, werden
Bereiche fiir die Siedlungsentwicklung festgelegt.

Als Pramissen fir die Ausweisung dieser Bereiche gelten:

Bedarf in jeweiliger Ortschaft

Kompakter Siedlungskorper, Innenentwicklung, Verdichtung, Schliefen von Siedlungsliicken
Bericksichtigung kurzer Wege bzw. Fortbewegung im Umweltverbund

Berucksichtigung Gelandeverhaltnisse

Ausstattung und Anschluss an Infrastrukturen

Vermeidung von Nutzungskonflikten
Potentielle Gefahrdungen

Raum-/Ortsbildvertraglichkeit, Ortsstruktur, bestehende Nutzungen

Schutz der Kulturlandschaft

Bei den Festlegungen wird teilweise eine zeitliche Abstufung vorgenommen, es wird also unterschie-
den, ob ein Bereich eher kurzfristig oder eher erst langfristig bebaut werden soll.

AuRerdem wird unterschieden zwischen Siedlungserweiterungen und Siedlungsabrundungen.

Siedlungs-ERWEITERUNGEN

Siedlungs-ABRUNDUNGEN

Forcieren von Mischnutzungen (Wohnen, Arbei-
ten, Freizeit...)

Infrastrukturen in Ansdtzen gegeben, grolere
Planung und Ausbau erforderlich

Oftmals sollen Erweiterungen zeitlich gestaffelt
stattfinden: einerseits um auf Bedarf flexibel re-
agieren zu koénnen, andererseits finden die

Fokus auf Wohnnutzungen
Bereiche entlang vorhandener Infrastrukturen,
geringfligiger Ausbau erforderlich
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Erweiterungen im Anschluss an bestehende Inf-
rastrukturen statt und kénnen deshalb nur nach-
einander stattfinden, um ein geschlossenes Netz
errichten zu kénnen.

4.2 Planerische Festlegungen

Untermarkersdorf

Treffpunkte schaffen,
Gastronomische Betrieb
stéarken und neu ansiedd

Forderung von

Durchltiftung und

Durchgriinung dicht
auter Bereiche |

Kompakte
. Siedlungsstruktur
erhalten

Griinraum Bahntrasse

Starkere Begrunung und
Schaffung eines
siediungsnahen
Erholungsraums entlang
der Bahnirasse

Bahntrasse als
Siedlungsgrenze
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Bereich UM1:
Erlauterung s.h. Betriebsstattenkonzept, Kapitel 5

Bereich UM2a:

SWOT Ziele

e Kompakte Siedlungsraume e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die ortli-
e Viele ungenutzte Gebiude, viele Neben- che Charakteristik, insbesondere Er-
wohnsitzer haltung der Kellergassen

e Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Absicherung

IStruk't‘G‘r'éﬁl -

Die Gemeinde Hadres weist grundsatzlich die kompakte Struktur eines StraRendorfs auf. In einigen
Bereichen wurde der Siedlungsraum in kompakter Siedlungsstruktur rechtwinkelig flachig oder auch
entlang paralleler StraRen erweitert. Gleichzeitig wurden in der Vergangenheit in den von der Haupt-
stralle abgewandten Bereichen Gebadude im Griinland fir die landwirtschaftliche Nutzung errichtet.
Um diesen Bestand fiir die Zukunft abzusichern, gleichzeitig aber ein Ausufern der Siedlungsraume zu
vermeiden, und einen Ubergang zwischen Landschaft und Ortsbereich zu erhalten, wird in diesem Be-
reich die Widmung Bauland-Agrargebiet — Hintausbereich angestrebt.

Symbol Kurzbeschreibung = MaRnahme
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
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Bereich UM2b:

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-
tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsraume

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Schrumpfende HaushaltsgroBen
Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

Periphere Lage

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Positive Wanderungsbilanz

Stadtflucht

Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt

Platz fur gezielte Siedlungsentwicklung

Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

Erlduterungsbericht, Entwurf

Anstreben einer Bevélkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die ortli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu
Effiziente Nutzung von Flachen

Absicherung bestehender

Suedlungserw
Aus
®S uren
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Die Bevolkerungszahl in Hadres steigt seit den 1990er Jahren leicht an. Der Druck auf das Bauland der
Gemeinde steigt, auch durch Prozesse wie Stadtflucht und sinkende HaushaltsgrofRen. Gleichzeitig be-
stehen in der Gemeinde relativ wenige Baulandreserven, von denen der iberwiegende GroRteil als
Altreserve und somit als kaum verfliigbar zu werten ist. Aufbauend auf dem aktuellen Bevolkerungs-
trend setzt sich die Gemeinde das Ziel bis 2035 auf 1.800 bis 1.850 Einwohner:innen zu wachsen. Auch
fiir diese zukiinftigen Bewohner:innen, vor allem aber fiir aktuell Interessierte muss Wohnraum und
dafiir Bauland zur Verfligung stehen. Grundvoraussetzung ist eine kompakte Siedlungserweiterung im
Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet, guter Anschluss an Infrastrukturen und Hochwassersi-
cherheit, zumindest ab Fertigstellung des geplanten Hochwasserschutzprojekts. Auf Basis von Grund-
verfligbarkeiten wurden schlieflich Bereiche zur kurzfristigen Siedlungserweiterung identifiziert.

Die Bereiche eignen sich fiir die Errichtung von Reihenhdusern, Doppelhaushalften und freistehenden
Einfamilienhdusern. Temporare SchutzmaRnahmen gegen Hochwassergefahren sind vorzusehen.

Auf den betreffenden Flachen gibt es bereits konkrete Planungen und Interessen bauliche MaRRnahmen
zu tatigen.

Als Widmungsarten sind aufgrund der umgebenden Widmung und Nutzung denkbar: Bauland-Wohn-
gebiet, Bauland-Agrargebiet

Kurzbeschreibung = MaRnahme

\ 4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
® Potential Potential zur Errichtung von Reihenhdusern
@ Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
@ Potential Potential zur Errichtung von Einfamilienhausern

Bereich UM2c:

SWOT Ziele

* Gute Grundversorgung e Anstreben einer Bevélkerungszahl im
e Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990 Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
e  Weiterhin Bevélkerungsanstieg prognos- 2035
tiziert e Behutsame Weiterentwicklung der
e Wenige Baulandreserven Siedlungsstrukturen und Schaffen von
e Kompakte Siedlungsraume Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
e Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und gung der kleinklimatischen Verande-
Hangwasser gefiahrdet, dadurch Bauland rungen (Hitzeinseln)
oft unattraktiv e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
e Schrumpfende HaushaltsgréRen des unter Bedachtnahme auf die
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Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

Periphere Lage

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

ortliche Charakteristik, insbesondere
Erhaltung der Kellergassen
Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu

e Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme e Effiziente Nutzung von Flachen

pro Kopf

e Positive Wanderungsbilanz

e Stadtflucht

e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

e Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt

e Platz fir gezielte Siedlungsentwicklung

e Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

e Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

Absicherung bestehender
Strukturen =

Die Bevolkerungszahl in Hadres steigt seit den 1990er Jahren leicht an. Der Druck auf das Bauland der
Gemeinde steigt, auch durch Prozesse wie Stadtflucht und sinkende HaushaltsgrofRen. Gleichzeitig be-
stehen in der Gemeinde relativ wenige Baulandreserven, von denen der Gberwiegende GrofRteil als
Altreserve und somit als kaum verfligbar zu werten ist. Aufbauend auf dem aktuellen Bevolkerungs-
trend setzt sich die Gemeinde das Ziel bis 2035 auf 1.800 bis 1.850 Einwohner:innen zu wachsen. Auch
fiir diese zukinftigen Bewohner:innen muss Wohnraum und dafiir Bauland zur Verfligung stehen.
Grundvoraussetzung ist eine kompakte Siedlungserweiterung im Anschluss an das bestehende Sied-
lungsgebiet oder kurzfristige Erweiterungsbereiche, guter Anschluss an Infrastrukturen und Hochwas-
sersicherheit, zumindest ab Fertigstellung des geplanten Hochwasserschutzprojekts. Durch die geplan-
ten langfristigen Erweiterungsbereiche soll die Moéglichkeit bestehen an bereits bebaute Erweiterungs-
bereiche zukinftig anzuschlieRen, beziehungsweise Liicken zu schlielen, wobei die Bebauung der
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kurzfristigen Erweiterungsbereiche der Bebauung der langfristigen Erweiterungsbereiche vorzuziehen
ist. Im gegenstandlichen Bereich ist bereits Gebdudebestand mit landwirtschaftlicher Nutzung gege-
ben, welcher durch die Festlegung abgesichert werden soll.

Die Bereiche eignen sich fir die Errichtung von Reihenhdusern, Doppelhaushalften und Einfamilien-
hdusern. Temporare SchutzmaRRnahmen gegen Hochwassergefahren sind vorzusehen.

Als Widmungsarten sind aufgrund der umgebenden Widmung und Nutzung denkbar: Bauland-Wohn-
gebiet, Bauland-Agrargebiet

Kurzbeschreibung = MaRnahme

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
® Potential Potential zur Errichtung von Reihenhdusern
@ Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
@ Potential Potential zur Errichtung von Einfamilienhausern

Bereich UM3:

SWOT Ziele

© Wamigelde Sraellugs Fune e Behutsame Weiterentwicklung der

Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verdnde-
rungen (Hitzeinseln)

e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die ortli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

e Effiziente Nutzung von Flachen

o Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

e Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

e Klimawandelanpassung

e Flachenoptimierung durch gezielte Riick-
widmungen

e Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar
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Der Druck auf das Bauland der Gemeinde steigt, gleichzeitig sind bestehende Baulandreserven oft nicht
verfligbar. Durch eine Umstrukturierung des Baulands soll die Nutzbarkeit erhoht werden. Gleichzeitig
soll auf gednderte Bedingungen durch das geplante Hochwasserschutzprojekt eingegangen werden
und insgesamt fir nicht nutzbare Bereiche eine Riickwidmung in Griinland angestrebt werden. Dies
dient auch dem Erhalt von Lebensrdumen oder landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie Retentionsfla-
chen.

Als Widmungsarten sind denkbar: Grinland — Land- und Forstwirtschaft, Bauland-Wohngebiet - Auf-
schlieBungszone
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Ziele
e Gute Grundversorgung e Anstreben einer Bevolkerungszahl im
e Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990 Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
o Weiterhin Bevélkerungsanstieg prognos- 2035

e Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

e Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form

tiziert

o Kompakte Siedlungsraume

o  Wenig offentliche Siedlungsdurchgrii-
nung

o Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland

oft unattraktiv
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e Periphere Lage des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
e Dichteste Siedlungsraume entlang der halten
B45, wo die Emissions- und Lirmbelas- e Sensibler Umgang mit Architektur:
tung am groRten ist mutige Kombination von alt und neu
e Fehlende Wirtshauser e Reaktivierung von Leerstandsobjekten
e Ortskernbelebung und Nachnutzung von Brachflachen
e Aktives Leerstandsmanagement fir wohnbauliche sowie betriebliche

Zwecke: MalRnahmen zur Mobilisie-
rung und Vorbeugung

e Soziale Belange und Einrichtungen der
Daseinsvorsorge: Laufende Verbesse-
rung der bestehenden Einrichtungen
und Angebote zur Deckung des tagli-

e Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat

o Aussterben der Ortskerne wenn Leer-
stand nicht belebt wird

e Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-

nagement
. . chen Bedarfs
e Baulandreserven eventuell nicht mobili- . .
sierbar e Effiziente Nutzung von Flachen

e Ohne gezielte MaRRnahmen konnte Nah-
versorger schlieRen

> 4 =
£

In diesem Bereich der Gemeinde befinden sich diverse Einrichtungen, wie etwa die Nahversorgungs-
einrichtung, die Mittelschule oder die Kirche; auch Volksschule, Kindergarten und Bank befinden sich
in der Ndahe. Mit all diesen Einrichtungen, in denen die Bevolkerung Erledigungen des taglichen Bedarfs
tatigen kann, stellt dieser Raum den zentralen Ortsbereich der Gemeinde dar. Diese Funktion soll in
Zukunft gestarkt werden, gleichzeitig soll der Ortsbereich aufgewertet werden. Dafiir ist eine Erhhung
der Baudichte vorgesehen sowie die Ansiedelung weiterer Dienstleistungseinrichtungen. Dafiir sind
vorrangig Baulandreserven und leerstehende Gebaude zu nutzen. Verstarkte Siedlungsdurchgriinung,
Sitzgelegenheiten und eine Temporeduktion auf der LandesstraRe sind dariiber hinaus anzustrebende
Malnahmen zur Erh6hung der Aufenthaltsqualitat.

Als Widmungsmalnahmen sind neben den bestehenden Widmungen (BW, GIf, Verkehrsflachen) denk-
bar: Bauland-Kerngebiet (fir nachhaltige Bebauung)
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Kurzbeschreibung  MalRnahme

Erlduterungsbericht, Entwurf

4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Monitoring Analyse und Abwagung hinsichtlich Verkehrssicherheit
@ Potential Potential zur Aufwertung und Umgestaltung
@ Potential Potential zur Ansiedelung von Zentrumseinrichtungen
@ Potential Potential fiir verdichtete Mischnutzungen

Bereich HA2:

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990

Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-

tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsraume

Starkes Vereinswesen

Hoher Dienstleistungsanteil bei Erwerb-
statigen

Hohe Erwerbsquote

Gute Ausstattung mit technischen Infra-

strukturen

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und

Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland

oft unattraktiv

Uberalterung der Bevélkerung
Periphere Lage

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Uberlastetes Betreuungsangebot fiir
Kleinkinder

Positive Wanderungsbilanz
Stadtflucht

Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu
Soziale Belange und Einrichtungen der
Daseinsvorsorge: Laufende Verbesse-
rung der bestehenden Einrichtungen
und Angebote zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs

Effiziente Nutzung von Flachen
Unterstlitzung von professionell agie-
renden Unternehmern —vor allem in
Richtung Kooperationen; professionell
geflihrte Familienbetriebe, Vernet-
zung untereinander, Standorterhal-
tung

Verstarkte Kooperation zwischen
Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
Dienstleistungen

Schaffung von Arbeitsplédtzen in allen
Wirtschaftssektoren und Bindung des
ortlichen Humankapitals
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e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren e Trends nutzen: Homeoffice als Chance
Mittel- und GroRstadten Pendleraufkommen zu reduzieren

e Ortskernbelebung e  Mischnutzungen und Birostandorte

e Platz fur gezielte Siedlungsentwicklung fir um Wohnen und Arbeiten in der

e Digitalisierung und Homeoffice Gemeinde zu vereinen

e Steigende Bedeutung des tertidren Sek- e Verdichtung und betriebliche Nutzung
tors und der Wohnnutzung im Umfeld des

e Aussterben der Ortskerne wenn Leer- Nahversorgers

stand nicht belebt wird

e Attraktivitat als Wohnort fiir junge Fami-
lien sinkt ohne entsprechendes Betreu-
ungsangebot

o Hoher Anteil an Auspendler:innen

e  Wirtschaftlicher Strukturwandel

e Moglichkeit der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf-
grund des Klimawandels

e Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher
Betrieb

e Ohne gezielte MaRnahmen konnte Nah-
versorger schlieen

e Verkehrsbelastungen reduzieren

Der Bereich liegt zentral in der Gemeinde, nahe von wichtigen Einrichtungen und Nahversorger. Der
Standort bietet gute Voraussetzungen fiir junge Familien Wohn- und auch Arbeitsort zu sein. Die be-
stehenden Mischnutzungen sollen erhalten und intensiviert werden. Die gute Ausstattung mit Infra-
strukturen in diesem Bereich gilt es durch ortsvertraglich moglichst dichte Bebauung bestmoglich
auszunutzen. Eine Erhéhung der Dichte wirkt sich wiederum positiv auf den Erhalt und die Verbesse-
rung der Infrastrukturen aus. Héhere Dichten kénnen durch Doppelhaushélften und Reihenhauser in
diesem Bereich leistbaren Wohnraum in einer lebenswerten Gemeinde bieten. Die gute Ausstattung
mit Infrastrukturen in diesem Bereich gilt es durch ortsvertraglich moglichst dichte Bebauung best-
moglich auszunutzen. Eine Erhéhung der Dichte wirkt sich wiederum positiv auf den Erhalt und die
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@

Erlduterungsbericht, Entwurf

Verbesserung der Infrastrukturen aus. Durch gezielte Mallnahmen wie gute Internetversorgung und
Planung geeigneter Raumlichkeiten konnen hier durch Biiros und Homeoffice-Nutzung auch Arbeits-
krafte lokal gebunden werden. Dadurch kann auch das Pendler:innenaufkommen reduziert werden

und innovative wirtschaftliche Impulse gesetzt werden.

Als Widmungsmalinahmen sind denkbar: Bauland-Wohngebiet, Bauland-Kerngebiet.

MaRnahme

Kurzbeschreibung

\ 4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
@ Potential Potential fiir verdichtete Mischnutzungen
® Potential Potential zur Errichtung von Reihenhdusern
@ Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften

Bereich HA4:

SWOT Ziele

Historische Baustrukturen pragen das
Ortsbild und tragen zur lokalen Identitat
bei

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-
tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsrdume

Wenig offentliche Siedlungsdurchgrii-
nung

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Positive Wanderungsbilanz
Stadtflucht

Ortskernbelebung

Aktives Leerstandsmanagement

Ohne gezielte MalRnahmen kénnte Nah-
versorger schlieRen

Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die 6rtli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu
Effiziente Nutzung von Flachen
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nder

‘Bestandsabsicherung o
/.

Die Gemeinde Hadres weist grundsatzlich die kompakte Struktur eines Strafendorfs auf. Um vorhan-
dene Strukturen ideal auszunutzen und den Siedlungsraum kompakt im Nahebereich zentraler Ein-
richtungen zu erweitern, soll der nordliche Abschnitt der Flache als Siedlungserweiterungsbereich
genutzt werden. Als WidmungsmaRnahmen sind aufgrund der umliegenden Widmungen und Nut-
zungen denkbar: Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet

Symbol Kurzbeschreibung = MaRnahme

4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
® Potential Potential zur Errichtung von Reihenhausern
@ Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
@ Potential Potential zur Errichtung von Einfamilienhausern

Die Gemeinde Hadres weist grundsatzlich die kompakte Struktur eines StraRendorfs auf. In einigen
Bereichen wurde der Siedlungsraum in kompakter Siedlungsstruktur rechtwinkelig flachig oder auch
entlang paralleler StraRen erweitert. Gleichzeitig wurden in der Vergangenheit in den von der Haupt-
stralle abgewandten Bereichen Gebdude im Griinland fiir die landwirtschaftliche Nutzung errichtet.
Um diesen Bestand fiir die Zukunft abzusichern, gleichzeitig aber ein Ausufern der Siedlungsraume zu
vermeiden, und einen Ubergang zwischen Landschaft und Ortsbereich zu erhalten, wird in diesem Be-
reich die Widmung Bauland-Agrargebiet — Hintausbereich angestrebt.
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Bereich HA5:

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-
tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsraume

@

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Schrumpfende HaushaltsgrofRen
Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

Periphere Lage

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Positive Wanderungsbilanz

Stadtflucht

Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt

Platz fiir gezielte Siedlungsentwicklung

Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

Erlduterungsbericht, Entwurf

Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die ortli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu
Effiziente Nutzung von Flachen
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l HAS BW, BA

ULCIIEIOL

Kurzfristiges sowie
langfristiges
Erweiterungspotential

Die Bevolkerungszahl in Hadres steigt seit den 1990er Jahren leicht an. Der Druck auf das Bauland der
Gemeinde steigt, auch durch Prozesse wie Stadtflucht und sinkende HaushaltsgrofRen. Gleichzeitig
bestehen in der Gemeinde relativ wenige Baulandreserven, von denen der (iberwiegende Grofteil als
Altreserve und somit als kaum verfiigbar zu werten ist. Aufbauend auf dem aktuellen Bevoélkerungs-
trend setzt sich die Gemeinde das Ziel bis 2035 auf 1.800 bis 1.850 Einwohner:innen zu wachsen.
Auch fiir diese zukiinftigen Bewohner:innen muss Wohnraum und dafiir Bauland zur Verfligung ste-
hen. Grundvoraussetzung ist eine kompakte Siedlungserweiterung im Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet oder kurzfristige Erweiterungsbereiche, guter Anschluss an Infrastrukturen und
Hochwassersicherheit, zumindest ab Fertigstellung des geplanten Hochwasserschutzprojekts. Durch
die geplanten Erweiterungsbereiche soll die Méglichkeit bestehen an bereits bebaute Siedlungsberei-
che anzuschlieRen. Dabei soll zeitlich abgestuft vorgegangen werden, wobei eine Bebauung und Er-
schlieBung von West nach Ost anzustreben ist. Der Bereich im Westen soll kurzfristig als Bauland zur
Verfligung stehen, daran 6stlich anschliefende Bereiche erst langfristig. Die Bebauung der kurzfristi-
gen Erweiterungsbereiche ist der Bebauung der langfristigen Erweiterungsbereiche vorzuziehen.

Die Bereiche eignen sich fir die Errichtung von Reihenhdusern, Doppelhaushalften und Einfamilien-
hdusern. Temporare SchutzmaBnahmen gegen Hochwassergefahren sind vorzusehen.

Als Widmungsarten sind aufgrund der umliegenden Widmungen und Nutzungen denkbar: Bauland-
Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet

Symbol Kurzbeschreibung  MalBnahme
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-

nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
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Potential Potential zur Errichtung von Reihenhausern
Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
Potential Potential zur Errichtung von Einfamilienhausern

Bereich HAG6:
Erlauterung s.h. Betriebsstattenkonzept, Kapitel 5

Obritz:

E
der Pulkisu

plediungsbereich

g
dhohts-5a_ <

Bereich OB1/2/3/12
SWOT Ziele
o Kompakte Siedlungsraume e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die 6rtli-
e Viele ungenutzte Gebiude, viele Neben- che Charakteristik, insbesondere Er-
wohnsitzer haltung der Kellergassen

e Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
halten
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0OB1 BA-Hintaus

Absicherung bestehender
Siedlungsstruktur

. OB3 BA-Hintaus
Absicherung bestehender. @. -y
[ Siedlungsstruktur Absicherung bestehender
‘ Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Hadres weist grundsatzlich die kompakte Struktur eines Strallendorfs auf. In einigen
Bereichen wurde der Siedlungsraum in kompakter Siedlungsstruktur rechtwinkelig flachig oder auch
entlang paralleler Strallen erweitert. Gleichzeitig wurden in der Vergangenheit in den von der Haupt-
stralle abgewandten Bereichen Gebadude im Griinland fiir die landwirtschaftliche Nutzung errichtet.
Um diesen Bestand fiir die Zukunft abzusichern, gleichzeitig aber ein Ausufern der Siedlungsraume zu
vermeiden, und einen Ubergang zwischen Landschaft und Ortsbereich zu erhalten, wird in diesem Be-
reich die Widmung Bauland-Agrargebiet — Hintausbereich angestrebt.

Symbol Kurzbeschreibung  MalRnahme
\ 4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Bereich OB4

SWOT Ziele
[ )

Gute Grundversorgung

e Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990 * Anstreben einer Bevolkerungszahl im

e Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos- Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
tiziert 2035

e Wenige Baulandreserven e Behutsame Weiterentwicklung der

e Kompakte Siedlungsraume Siedlungsstrukturen und Schaffen von

G Tem— Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-

gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

e Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu

e Soziale Belange und Einrichtungen der

Hoher Dienstleistungsanteil bei Erwerb-
statigen

e Hohe Erwerbsquote

e Gute Ausstattung mit technischen Infra-

strukturen Daseinsvorsorge: Laufende Verbesse-
e Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und rung der bestehenden Einrichtungen
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland und Angebote zur Deckung des tigli-
oft unattraktiv chen Bedarfs
e Uberalterung der Bevélkerung e Effiziente Nutzung von Flachen

e Periphere Lage
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e Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau- e Unterstiitzung von professionell agie-
landreserven renden Unternehmern —vor allem in

e Dichteste Siedlungsraume entlang der Richtung Kooperationen; professionell
B45, wo die Emissions- und Larmbelas- gefiihrte Familienbetriebe, Vernet-
tung am gréRten ist zung untereinander, Standorterhal-

e Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme tung
pro Kopf

e Verstarkte Kooperation zwischen
Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
Dienstleistungen

e Schaffung von Arbeitsplatzen in allen
Wirtschaftssektoren und Bindung des
ortlichen Humankapitals

e Trends nutzen: Homeoffice als Chance
Pendleraufkommen zu reduzieren

e  Mischnutzungen und Birostandorte
flr um Wohnen und Arbeiten in der
Gemeinde zu vereinen

e Verdichtung und betriebliche Nutzung

e Uberlastetes Betreuungsangebot fiir
Kleinkinder

e Positive Wanderungsbilanz

e Stadtflucht

e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

e Ortskernbelebung

e Platz fir gezielte Siedlungsentwicklung

e Digitalisierung und Homeoffice

e Steigende Bedeutung des tertidaren Sek-
tors

e Aussterben der Ortskerne wenn Leer-

stand nicht belebt wird und der Wohnnutzung im Umfeld des
e Attraktivitat als Wohnort fiir junge Fami- Nahversorgers

lien sinkt ohne entsprechendes Betreu- o Verkehrsbelastungen reduzieren

ungsangebot

e Hoher Anteil an Auspendler:innen

o Wirtschaftlicher Strukturwandel

e Moglichkeit der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf-
grund des Klimawandels

e Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher
Betrieb

e Ohne gezielte MaRRnahmen kdénnte Nah-
versorger schlieRen

OB4 BW, BA, BS

ZIOEL)

Umstrukturierung des
Baulands, Potential fur
Mischnutzung

Der Standort bietet die Voraussetzungen Wohn- und auch Arbeitsort zu sein, da einerseits der An-

schluss an das hoherrangige Verkehrsnetz, und andererseits die Lage im Griinen, nahe anderer
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Wohnhauser gegeben ist. Durch verdichtete Bebauung in Mischnutzung soll in diesem Bereich einer-
seits moderner, leistbarer Wohnraum geschaffen werden. Andererseits kénnten durch gezielte MaR3-
nahmen wie gute Internetversorgung und Planung geeigneter Raumlichkeiten hier durch Biiros und
Homeoffice-Nutzung auch Arbeitskrafte lokal gebunden werden. Dadurch kénnen auch das Pendler:in-
nenaufkommen reduziert und innovative wirtschaftliche Impulse gesetzt werden.

Aktuell ist der Bereich als Bauland-Sondergebiet gewidmet. Da die Flache die Voraussetzungen bietet
auch entsprechende Nutzungen zu beheimaten, soll diese Option bei der weiteren Nutzung der Flache
mitgedacht werden.

Im Norden und Nordwesten grenzt der Bereich an die LandesstraRe und Siedlungsbereiche. Um ge-
genseitige Konflikte im Sinne von Emissionen und Immissionen zu vermeiden sind entsprechende Ab-
schirmungsmalnahmen zu bericksichtigen.

Symbol Kurzbeschreibung  MalRnahme

\ 4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
@ Potential Potential fiir verdichtete Mischnutzungen

Als WidmungsmaRnahmen sind denkbar: Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet, Bauland-Son-
dergebiet.

Bereich OB6/8

SWOT Ziele

e Wenige Baulandreserven e Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verdnde-

e Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-

landreserven rungen (Hitzeinseln)

* Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme e Reaktivierung von Leerstandsobjekten
pro Kopf und Nachnutzung von Brachflachen

e Flichenoptimierung durch gezielte Riick- fur wohnbauliche sowie betriebliche
widmungen Zwecke: MaRnahmen zur Mobilisie-

rung und Vorbeugung
e Effiziente Nutzung von Flachen
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Hochbehalter, nicht als
Bauland nutzbar

Erlduterungsbericht, Entwurf

Die betreffenden Flachen sind aktuell als Bauland gewidmet, werden jedoch nicht als solches ge-
nutzt. Auf einer Flache befindet sich ein Hochbehélter (OB6), eine wird als Parkplatz (OB 8) genutzt.
Die Widmung soll nun an die bestehende und auch in Zukunft geplante Nutzung angepasst werden.

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar: Verkehrsflache-privat.

Bereich OB7

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-
tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsraume

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Schrumpfende HaushaltsgrofRen
Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

Periphere Lage

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Positive Wanderungsbilanz

Stadtflucht

N&he zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt

Platz fiir gezielte Siedlungsentwicklung

Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

e Anstreben einer Bevélkerungszahl im

Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

e Behutsame Weiterentwicklung der

Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verdnde-
rungen (Hitzeinseln)

e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-

des unter Bedachtnahme auf die ortli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

e Architektur und Siedlungsentwicklung:

Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraBendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

e Sensibler Umgang mit Architektur:

mutige Kombination von alt und neu

e Effiziente Nutzung von Flachen
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OB7 BA, BW

UL IO

-|Langfristige
Siedlungserweiterung bei
Ausnutzung bestehender

e

B .
7y

igt seit den 1990er Jahren leicht an. Der Druck auf das Bauland der

Gemeinde steigt, auch durch Prozesse wie Stadtflucht und sinkende HaushaltsgroRRen. Gleichzeitig
bestehen in der Gemeinde relativ wenige Baulandreserven, von denen der Giberwiegende Grof3teil als
Altreserve und somit als kaum verfligbar zu werten ist. Aufbauend auf dem aktuellen Bevolkerungs-
trend setzt sich die Gemeinde das Ziel bis 2035 auf 1.800 bis 1.850 Einwohner:innen zu wachsen.
Auch fir diese zukiinftigen Bewohner:innen muss Wohnraum und dafiir Bauland zur Verfiigung ste-
hen. Grundvoraussetzung ist eine kompakte Siedlungserweiterung im Anschluss an das bestehende

Siedlungsgebiet oder kurzfristige E

rweiterungsbereiche, guter Anschluss an Infrastrukturen und

Hochwassersicherheit, zumindest ab Fertigstellung des geplanten Hochwasserschutzprojekts. Durch
den geplanten langfristigen Erweiterungsbereich soll die Moglichkeit bestehen an bereits bebaute

Bereiche zukiinftig anzuschlief3en,

beziehungsweise Liicken zu schlieRBen, wobei die Bebauung der

kurzfristigen Erweiterungsbereiche in der KG der Bebauung der langfristigen Erweiterungsbereiche
vorzuziehen ist. Der Bereich eignet sich fiir die Errichtung von Reihenh&dusern, Doppelhaushalften

und Einfamilienhausern.

Als Widmungsarten sind aufgrund
Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet

der umgebenden Widmungen und Nutzungen denkbar: Bauland-

Kurzbeschreibung  MaRnahme
\ 4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
® Potential Potential zur Errichtung von Reihenhdusern
@ Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
@ Potential Potential zur Errichtung von Einfamilienhausern
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Bereich OB9

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-
tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsraume

e Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

e Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die ortli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

e Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Schrumpfende HaushaltsgrofRen
Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

Periphere Lage

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme

pro Kopf des StraRendorfes (Siedlungsbild) er-
e Positive Wanderungsbilanz halten
e Stadtflucht e Sensibler Umgang mit Architektur:
e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren mutige Kombination von alt und neu
Mittel- und GroRstadten e Effiziente Nutzung von Flichen

Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt
Platz fiir gezielte Siedlungsentwicklung

Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

OB9 BW.

GIOL)

Siedlungsabrundung bei
Ausnutzung bestehender
Strukturen’

Es handelt sich bei den der Flachen um kurzfristige Abrundungsbereiche, jeweils in der GroRRe einer
Bauparzelle. Da sie nicht ihrer aktuellen Widmung (Griinland-Spielplatz) entsprechend genutzt
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werden, sollen die Flachen als Bauland verfiigbar gemacht werden und so zu einem kompakten Sied-

lungsraum beitragen.

Symbol

Kurzbeschreibung  MalRnahme

Uberpriifung

nung

Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-

Uberpriifung

Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser

(E)

Potential

Potential zur Errichtung von Einfamilienhausern

Als Widmungsarten sind denkbar:

Bereich OB10

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-
tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsraume

Bauland-Wohngebiet

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Schrumpfende HaushaltsgrofRen
Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

Periphere Lage

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Positive Wanderungsbilanz

Stadtflucht

Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt

Platz fiir gezielte Siedlungsentwicklung

Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verande-
rungen (Hitzeinseln)

Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die 6rtli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraBendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu
Effiziente Nutzung von Flachen

EBE, 69




Ortliches Entwicklungskonzept 2024 @ Erlduterungsbericht, Entwurf

0OB10 BA, BW

BO®® e

Langfristige
Siedlungsabrundung bei
Ausnutzung bestehender
Strukturen

Die Bevolkerungszahl in Hadres steigt seit den 1990er Jahren leicht an. Der Druck auf das Bauland der
Gemeinde steigt, auch durch Prozesse wie Stadtflucht und sinkende HaushaltsgrofRen. Gleichzeitig
bestehen in der Gemeinde relativ wenige Baulandreserven, von denen der iberwiegende Grof3teil als
Altreserve und somit als kaum verfiigbar zu werten ist. Aufbauend auf dem aktuellen Bevoélkerungs-
trend setzt sich die Gemeinde das Ziel bis 2035 auf 1.800 bis 1.850 Einwohner:innen zu wachsen.
Auch fiir diese zukiinftigen Bewohner:innen muss Wohnraum und dafiir Bauland zur Verfligung ste-
hen. Grundvoraussetzung ist eine kompakte Siedlungserweiterung im Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet, guter Anschluss an Infrastrukturen und Hochwassersicherheit, zumindest ab Fertig-
stellung des geplanten Hochwasserschutzprojekts. Durch den geplanten langfristigen Abrundungsbe-
reich soll die Moglichkeit bestehen an bereits bebaute Bereiche zukliinftig anzuschlieRen, beziehungs-
weise Licken zu schlieRen, wobei die Bebauung der kurzfristigen Erweiterungs- und Abrundungsbe-
reiche in der KG der Bebauung der langfristigen Abrundungsbereiche vorzuziehen ist. Die Bereiche
eignen sich fir die Errichtung von Reihenh&usern, Doppelhaushalften und Einfamilienhdusern.

Als Widmungsarten sind denkbar: Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet

Symbol Kurzbeschreibung  MaRnahme

W Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
® Potential Potential zur Errichtung von Reihenhausern
@ Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
@ Potential Potential zur Errichtung von Einfamilienhausern
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Bereich OB11

SWOT Ziele

e Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990

* Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos- e Architektur und Siedlungsentwicklung:

tizier_t Kompakte Siedlungsstruktur in Form
e Wenige Baulandreserven des StraBendorfes (Siedlungsbild) er-
e Kompakte Siedlungsraume halten
e Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und e Reaktivierung von Leerstandsobjekten
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland und Nachnutzung von Brachflachen
oft unattraktiv far wohnbauliche sowie betriebliche
Zwecke: Mallnahmen zur Mobilisie-
e Aktives Leerstandsmanagement rung und Vorbeugung

e Effiziente Nutzung von Flachen

e Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

Auf der aktuell als Griinland gewidmét.en Flache befindet sich ein Wohngebaude. Um diese Nutzung
fr die Zukunft abzusichern und somit Leerstand vorzubeugen ist eine MaRnahme erforderlich. Denk-
bar sind hierbei eine kleinrdumige Widmung von Bauland-Agrargebiet, oder die Festlegung eines er-

haltenswerten Gebdudes im Griinland.

Symbol Kurzbeschreibung = MaRnahme
\ 4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
@ Potential Potential zur Errichtung von Einfamilienhausern

Bereich OB13
Erlduterung s.h. Betriebsstattenkonzept, Kapitel 5

Bereich OB14

e Gute Grundversorgung

o Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990

e  Weiterhin Bevélkerungsanstieg prognos-
tiziert

e Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035
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e Wenige Baulandreserven e Behutsame Weiterentwicklung der
e Kompakte Siedlungsrdume Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
o Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und gung der kleinklimatischen Verinde-
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland rungen (Hitzeinseln)
oft unattraktiv e Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
¢ Schrumpfende HaushaltsgroRen des unter Bedachtnahme auf die 6rtli-
e Steigender Anteil an Einpersonenhaus- che Charakteristik, insbesondere Er-
halten haltung der Kellergassen
e Periphere Lage e Architektur und Siedlungsentwicklung:
e Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau- Kompakte Siedlungsstruktur in Form
landreserven des StraBendorfes (Siedlungsbild) er-
e Dichteste Siedlungsraume entlang der halten
B45, wo die Emissions- und Larmbelas- e Sensibler Umgang mit Architektur:
tung am groften ist mutige Kombination von alt und neu
e Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme e Effiziente Nutzung von Flachen
pro Kopf

e Positive Wanderungsbilanz

e Stadtflucht

e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroBstadten

e Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt

o Platz fur gezielte Siedlungsentwicklung

e Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

e Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

OB14 BW, BK

Y EEOCE

Kurzfristiges
Erweiterungspotential

Die Bevolkerungszahl in Hadres steigt seit den 1990er Jahren leicht an. Der Druck auf das Bauland der
Gemeinde steigt, auch durch Prozesse wie Stadtflucht und sinkende HaushaltsgroRen. Gleichzeitig
bestehen in der Gemeinde relativ wenige Baulandreserven, von denen der (iberwiegende Grof3teil als
Altreserve und somit als kaum verfligbar zu werten ist. Aufbauend auf dem aktuellen
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Bevolkerungstrend setzt sich die Gemeinde das Ziel bis 2035 auf 1.800 bis 1.850 Einwohner:innen zu
wachsen. Auch fir diese zuklnftigen Bewohner:innen muss Wohnraum und daftir Bauland zur Verfi-
gung stehen. Grundvoraussetzung ist eine kompakte Siedlungserweiterung im Anschluss an das be-
stehende Siedlungsgebiet oder kurzfristige Erweiterungsbereiche, guter Anschluss an Infrastrukturen
und Hochwassersicherheit, zumindest ab Fertigstellung des geplanten Hochwasserschutzprojekts.
Durch die geplanten Erweiterungsbereiche soll die Méglichkeit bestehen an bereits bebaute Sied-
lungsbereiche anzuschlieRen. Die Flache zeichnet sich durch den direkten und kompakten Anschluss
an bestehende Siedlungsbereiche aus, sowie durch die Nahe zu der Nahversorgungseinrichtung der
Gemeinde. Die Flache eignet sich fiir die Errichtung von Reihenhadusern, Doppelhaushalften und an-
deren verdichteten Bebauungsformen. Die gute Ausstattung mit Infrastrukturen in diesem Bereich
gilt es durch ortsvertraglich moglichst dichte Bebauung bestmoglich auszunutzen. Eine Erhéhung der
Dichte wirkt sich wiederum positiv auf den Erhalt und die Verbesserung der Infrastrukturen aus.

Der Standort bietet aber auch die Voraussetzungen um Arbeitsort zu sein. Durch gezielte MaBnahmen
wie gute Internetversorgung und Planung geeigneter Raumlichkeiten kénnten hier durch Biiros und
Homeoffice-Nutzung auch Arbeitskrafte lokal gebunden werden. Dadurch kann auch das Pendler:in-
nenaufkommen reduziert werden und innovative wirtschaftliche Impulse gesetzt werden.

Als Widmungsarten sind denkbar: Bauland-Wohngebiet, Bauland-Kerngebiet.

Symbol Kurzbeschreibung = MaRnahme

\ 4 Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
@ Potential Potential fiir verdichtete Mischnutzungen
® Potential Potential zur Errichtung von Reihenhdusern
@ Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
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5 Aus dem Betriebsstattenkonzept abgeleitete
Entwicklungsfestlegungen

5.1 Einarbeitung SWOT-Analyse in die Zielentwicklung

SWOT Ziele

Weinbau

Kellergassen als kulturelles Erbe

Viele Sonnenstunden

Vielfaltiges und einzigartiges Landschafts-
bild, gepragt durch den Weinbau

Ideale Voraussetzungen fiir Freizeit und
Tourismus aufgrund des aulRergewdhnli-
chen Standorts

Gute Grundversorgung

Hoher Dienstleistungsanteil bei Erwerb-
statigen

Hohe Erwerbsquote

Gute Ausstattung mit technischen Infra-
strukturen

Direktvermarkter

Uberalterung der Bevélkerung
Periphere Lage

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am grofSten ist

Mangelnde Ausstattung im OPNV und
NMIV

Innovation in der Landwirtschaft
Bio-Landwirtschaft

Tourismus (Weinbau, Kellergassen, Fahr-
radtourismus)

Forderung des nachhaltigen Tourismus
Digitalisierung und Homeoffice
Kooperation mit Tschechien

Kooperation mit Kiinstler:innen

Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Steigende Bedeutung des tertiaren Sek-
tors

Attraktivierung des OPNV méglich
Tempo 30 innerorts zur Erh6hung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat
Ausweitung des Fahrradverkehrs von der
Freizeit auf den Alltag

Erhaltung der Kellergassen als Be-
standteil einer sanften touristischen
Né&chtigungskultur (Gegenbewegung
zum erlebnisorientierten Massentou-
rismus); Erstellen von verpflichtenden
baukulturellen Rahmenbedingungen
far bauliche Umnutzungen
Unterstilitzung von professionell agie-
renden Unternehmern —vor allem in
Richtung Kooperationen; professionell
geflihrte Familienbetriebe, Vernet-
zung untereinander, Standorterhal-
tung

Verstarkte Kooperation zwischen
Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
Dienstleistungen

Starkere Fokussierung auf die beson-
deren kulinarischen und vinophilen
Spezialitaten, die es in der Gemeinde
gibt — Verkostungen auch als Begeg-
nung von Bewohnern und Gasten
Nahversorgung, Lebensmittelqualitat,
Produktveredelung: verstarkter Ver-
kauf von Produkten ab Hof — Speziali-
tatenladen

Schaffung von Arbeitsplatzen in allen
Wirtschaftssektoren und Bindung des
ortlichen Humankapitals

Trends nutzen: Homeoffice als Chance
Pendleraufkommen zu reduzieren
Mischnutzungen und Blrostandorte
fir um Wohnen und Arbeiten in der
Gemeinde zu vereinen

Foérderung von innovativen Anbaume-
thoden um auf Folgen des Klimawan-
dels zu reagieren

Verdichtung und betriebliche Nutzung
und der Wohnnutzung im Umfeld des
Nahversorgers

Verkehrsbelastungen reduzieren

EBE, 74



Ortliches Entwicklungskonzept 2024

@

Erlduterungsbericht, Entwurf

Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

Hoher Anteil an Auspendler:innen
Wirtschaftlicher Strukturwandel
Moglichkeit der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf-
grund des Klimawandels

Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher
Betrieb

Ohne gezielte Mallnahmen kénnte Nah-
versorger schlieBen

Erhéhung Anteil Umweltverbund an
den zuriickgelegten Wegen

Laufende Verbesserung des Wegenet-
zes fir die Einheimischen und Gaste:
Verweilplatze im Natur- und Land-
schaftsraum bieten Aufenthaltsquali-
taten; Wandern-Radeln-Touren-Ge-
nielen-Entspannen

Aufzeigen des Potentials an Alltags-
radwegen, Gestaltung des Wegenet-
zes im Sinne eines verstarkten Alltags-
fahrradverkehrs

Verbesserung der Serviceleistungen
fir Rad/MTBfahrer

5.2 Planerische Festlegungen

Kellergassen:

S.h. Kapitel 3.5.2
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Untermarkersdorf

Treffpunkte schaffen,
Gastronomische Betrieb
starken und neu ansiedd

Foérderung von

Durchitiftung und

Durchgriinung dicht
auter Bereiche

Kompakte
. Siedlungsstrukiur
erhalten

Griinraum Bahntrasse

Starkere Begriinung und
Schaffung eines
siediungsnahen
Erholungsraums entlang
der Bahnirasse

Bahntrasse als
Siediungsgrenze
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UM 1 - Standort Untermarkersdorf

UM1 BB

Erhalt der Widmung am
bestehenden Standort

2 N

Der Standort stellt das einzig bestehende Betriebsbauland der Katastralgemeinde dar; es wurde bis-
lang nicht betrieblich genutzt. Im Rahmen der SUP-Vorprifung wurde eine Ermoéglichung zur Erweite-
rung des Bereichs in Betracht gezogen, aufgrund mangelnden Bedarfs und im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Boden wurde dies aber verworfen. Um weitere wirtschaftliche Entwicklungsmdglichkei-
ten fur lokal-regionale Betriebsbediirfnisse in der Katastralgemeinde dennoch offen zu halten, bekennt
sich die Gemeinde zu dem Standort, erhalt die Widmung auch in Zukunft und strebt eine entspre-
chende Nutzung an. Es findet keine Widmungsanderung statt.

Produktionsgebiet Untermarkersdorf

SWOT Ziele

e Weinbau e Unterstiitzung von professionell agie-
e Kellergassen als kulturelles Erbe renden Unternehmern — vor allem in
e Vielfdltiges und einzigartiges Landschafts- Richtung Kooperationen; professionell

bild, gepragt durch den Weinbau
Hohe Erwerbsquote
Direktvermarkter

Periphere Lage

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Innovation in der Landwirtschaft
Bio-Landwirtschaft

Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft
Wirtschaftlicher Strukturwandel

geflihrte Familienbetriebe, Vernet-
zung untereinander, Standorterhal-
tung

Verstarkte Kooperation zwischen
Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
Dienstleistungen

Starkere Fokussierung auf die beson-
deren kulinarischen und vinophilen
Spezialitdten, die es in der Gemeinde
gibt — Verkostungen auch als Begeg-
nung von Bewohnern und Gasten
Nahversorgung, Lebensmittelqualitat,
Produktveredelung: verstarkter
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e Moglichkeit der Bewirtschaftung land- Verkauf von Produkten ab Hof — Spezi-
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf- alitatenladen
grund des Klimawandels e Schaffung von Arbeitsplatzen in allen
e Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher Wirtschaftssektoren und Bindung des
Betrieb ortlichen Humankapitals
e Verkehrsbelastungen reduzieren

Der bestehende Betrieb ist einer der gréRten der Gemeinde und in der Region. Auf dem Areal wird
Wein gelagert, verarbeitet und verkauft. Als produzierendes Gewerbe dieser GroRe sind das Verkehrs-
aufkommen sowie die Emissionen erhoht. Gegebenenfalls sind bei einer Betriebsintensivierung, bezie-
hungsweise einer Umstrukturierung am Standort abschirmende Malnahmen zur Reduktion des Kon-
fliktpotentials in Betracht zu ziehen. Auch die entstehende Verkehrsbelastung, insbesondere durch
Schwerverkehr ist zu prifen.

Symbol Kurzbeschreibung  MaRnahme
Monitoring Analyse und Abwagung hinsichtlich Verkehrssicherheit

® Monitoring Analyse und Abwagung hinsichtlich Emissionen
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Hadres:

e
ke
+ Schaffen einer Verdindung.,
Tl ultg innen und

A

///
77

Kompakie
Sledlungsstruktur
erhalten

Ausweitung lineare Grinraume
Stérkung von

|
|
|

|

* Gute Grundversorgung e Unterstiitzung von professionell agie-
e Hoher Dienstleistungsanteil bei Erwerb- renden Unternehmern — vor allem in
statigen Richtung Kooperationen; professionell
® Hohe Erwerbsquote gefiihrte Familienbetriebe, Vernet-
e Gute Ausstattung mit technischen Infra- zung untereinander, Standorterhal-
strukturen tung
e Verstarkte Kooperation zwischen
- efan s Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
Dienstleistungen
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Digitalisierung und Homeoffice
Steigende Bedeutung des tertiaren Sek-
tors

Hoher Anteil an Auspendler:innen
Wirtschaftlicher Strukturwandel
Moglichkeit der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf-
grund des Klimawandels

Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher

Schaffung von Arbeitspldtzen in allen
Wirtschaftssektoren und Bindung des
ortlichen Humankapitals

Trends nutzen: Homeoffice als Chance
Pendleraufkommen zu reduzieren
Mischnutzungen und Birostandorte
fir um Wohnen und Arbeiten in der
Gemeinde zu vereinen

Verdichtung und betriebliche Nutzung
und der Wohnnutzung im Umfeld des

Betrieb Nahversorgers
* Ohne gezielte MaBnahmen kénnte Nah- o Verkehrsbelastungen reduzieren
versorger schlieRen
HA 2 BW

Potential fur
Mischnutzung und hohere
Dichte, geeigneter
Burostandort

.................

L T T L L
P

e

>

Der Bereich liegt zentral in der Gemeinde, nahe von zentralen Einrichtungen und Nahversorger. Der
Standort bietet die Voraussetzungen fiir junge Familien Wohn- und auch Arbeitsort zu sein. Durch ge-
zielte MaRnahmen wie gute Internetversorgung und Planung geeigneter Raumlichkeiten kénnen hier
durch Bilros und Homeoffice-Nutzung auch Arbeitskrafte lokal gebunden werden. Dadurch kann auch
das Pendler:innenaufkommen reduziert werden und innovative wirtschaftliche Impulse gesetzt wer-
den. Die gute Ausstattung mit Infrastrukturen in diesem Bereich gilt es durch ortsvertraglich moglichst
dichte Bebauung bestmdglich auszunutzen. Eine Erhéhung der Dichte wirkt sich wiederum positiv auf
den Erhalt und die Verbesserung der Infrastrukturen aus.

Mitbedacht werden muss das Konfliktpotential hinsichtlich Lirms mit dem Kindergarten- und Volks-
schulstandort. Geeignete AbschirmungsmalRnahmen wie etwa Hecken sind ggf. anzudenken, dies
wirde auch zur Aufwertung des Mikroklimas beitragen.
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Kurzbeschreibung  MalRnahme

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser

Potential Potential fiir verdichtete Mischnutzungen

Potential Potential zur Errichtung von Reihenhdusern

Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar: Bauland-Wohngebiet, Bauland-Kerngebiet

HA 6 — Betriebsbauland Hadres

SWOT Ziele

e Gute Grundversorgung e Unterstlitzung von professionell agie-
e Hohe Erwerbsquote renden Unternehmern —vor allem in
e Gute Ausstattung mit technischen Infra- Richtung Kooperationen; professionell
strukturen geflihrte Familienbetriebe, Vernet-
zung untereinander, Standorterhal-
tung
* Periphere Lage e Verstirkte Kooperation zwischen

Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
Dienstleistungen

e Nahversorgung, Lebensmittelqualitat,
Produktveredelung: verstarkter Ver-
kauf von Produkten ab Hof — Speziali-

e Hoher Anteil an Auspendler:innen téterTIaden o
e Ohne gezielte MaRnahmen kénnte Nah- e Verdichtung von betrieblicher Nut-
versorger schlieRen zung und der Wohnnutzung im Um-

feld des Nahversorgers
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HA6 BB, BK | |

Absicherung des Betriebs-
und Handelsstandorts
durch Maglichkeit zur
mittel- und langfristigen
Erweiterung

Inmitten der Erweiterungszone liegt das zentrale Betriebsgebiet der Gemeinde. Norddstlich liegt die
Nahversorgungseinrichtung der Gemeinde. Durch die Erweiterungsbereiche erhalten Betriebe auf den
bestehenden Flachen die Mdéglichkeit zu expandieren und neue Betriebe kénnen sich ebenfalls ansie-
deln. So wird einerseits die Nahversorgung nachhaltig sichergestellt, andererseits kénnen Arbeits-
platze in der Gemeinde und der Region geschaffen werden, was dem Auspendeln entgegenwirkt, lokal
Arbeitskrafte bindet und die Wirtschaftsleistung starkt.

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar: Bauland-Betriebsgebiet, Bauland-Kerngebiet

Kurzbeschreibung = MaRnahme
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-

nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung

Monitoring Analyse und Abwagung hinsichtlich Emissionen

EBE, 82




Ortliches Entwicklungskonzept 2024 g Erlduterungsbericht, Entwurf

Potential Potential zur Ansiedelung von Zentrumseinrichtungen

Obritz:

Granraum Pulkau
Begrinung und
g altes

ms entiang

OB13 - Obritz landwirtschaftliche Umstrukturierung

SWOT Ziele

o |deale Voraussetzungen fir Freizeit und
Tourismus aufgrund des auRergewdhnli-
chen Standorts
e Gute Grundversorgung e Unterstiitzung von professionell agie-
o Hoher Dienstleistungsanteil bei Erwerb- renden Unternehmern — vor allem in
statigen Richtung Kooperationen; professionell
geflihrte Familienbetriebe, Vernet-
e Periphere Lage zung untereinander, Standorterhal-
tung
* Innovation in der Landwirtschaft e Verstirkte Kooperation zwischen
e Forderung des nachhaltigen Tourismus Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
e Steigende Bedeutung des tertidren Sek- Dienstleistungen
tors e Schaffung von Arbeitsplatzen in allen
e Wirtschaftlicher Strukturwandel Wirtschaftssektoren und Bindung des
e Moglichkeit der Bewirtschaftung land- ortlichen Humankapitals
wirtschaftlicher Flachen @ndert sich auf-
grund des Klimawandels
e Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher
Betrieb
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OB13 Umstru

Betriebliches
Umstrukturierungspotenti
landwirtschaftsahnliche

Nutzung im weiteren Sinn

Die Flache wird aktuell zu landwirtschaftlichen Zwecken und zur Tierhaltung genutzt. Diese Nutzung
soll im erweiterten Sinn auch in Zukunft moglich sein. Damit werden Arbeitsplatze und Maoglichkeiten
zur Freizeitgestaltung erhalten. Eine passende Widmungskategorie ist, abhangig von den konkreten
aktuellen und zukiinftigen Nutzungsanspriichen, in Kooperation mit den Eigentiimer:innen zu finden.
Denkbar wéaren: Griinland-Sportstatte, Bauland-Sondergebiet — Pferdesport

Es gilt anzumerken, dass bei einer Baulandwidmung im betreffenden Bereich auch eine Baulandwid-
mung im stdlich gelegenen Bereich (OB12 BA-Hintaus), der aktuell als Griinland — Land- und Forstwirt-
schaft gewidmet ist, unumganglich ware.

Symbol Kurzbeschreibung  MaBnahme
W Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser

OB4 - Potentielles Mischgebiet Obritz

SWOT Ziele

e Gute Grundversorgung
o Hoher Dienstleistungsanteil bei Erwerb-
statigen

e Unterstiitzung von professionell agie-
renden Unternehmern —vor allem in
Richtung Kooperationen; professionell

* Hohe Erwerbsquote gefiihrte Familienbetriebe, Vernet-
e Gute Ausstattung mit technischen Infra- zung untereinander, Standorterhal-

strukturen tung
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e Verstarkte Kooperation zwischen
e Periphere Lage Landwirtschaft-Weinbau-Handwerk-
Dienstleistungen

* Digitalisierung und Homeoffice e Schaffung von Arbeitspladtzen in allen

e Steigende Bedeutung des tertidren Sek- Wirtschaftssektoren und Bindung des
tors ortlichen Humankapitals

e Hoher Anteil an Auspendler:innen e Trends nutzen: Homeoffice als Chance

o  Wirtschaftlicher Strukturwandel Pendleraufkommen zu reduzieren

e Moglichkeit der Bewirtschaftung land- e Mischnutzungen und Birostandorte
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf- um Wohnen und Arbeiten in der Ge-
grund des Klimawandels meinde zu vereinen

e Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher  Verkehrsbelastungen reduzieren
Betrieb

OB4 BW, BA, BS

Mischnutzu

Der Standort bietet gute Voraussetzungen Wohn- und auch Arbeitsort zu sein, da einerseits der An-
schluss an das hoherrangige Verkehrsnetz, und andererseits die Lage im Griinen, nahe anderer Wohn-
hauser gegeben ist. Durch gezielte MaBnahmen wie gute Internetversorgung und Planung geeigneter
Raumlichkeiten kdnnen hier durch Biros und Homeoffice-Nutzung auch Arbeitskrafte lokal gebunden
werden. Dadurch kann auch das Pendler:innenaufkommen reduziert werden und innovative wirt-
schaftliche Impulse gesetzt werden. Im Norden und Nordwesten grenzt der Bereich an die Landes-
stralle und Siedlungsbereiche. Um gegenseitige Konflikte im Sinne von Emissionen und Immissionen
zu vermeiden sind entsprechende AbschirmungsmaRnahmen zu beriicksichtigen.

Aktuell ist der Bereich als Bauland-Sondergebiet gewidmet. Da die Flache die Voraussetzungen bietet
auch entsprechende Nutzungen zu beheimaten, soll diese Option bei der weiteren Nutzung der Flache
mitgedacht werden.
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Kurzbeschreibung  MalRnahme

Uberpriifung

nung

@

Als WidmungsmaRnahmen sind denkbar: Bauland-Wohngebiet, Bauland-Agrargebiet, Bauland-Son-
dergebiet (aktuelle Widmung).

Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-

Erlduterungsbericht, Entwurf

O 4

Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
Potential Potential fiir verdichtete Mischnutzungen

Bereich OB14

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Bevolkerungszahl steigt leicht seit 1990
Weiterhin Bevolkerungsanstieg prognos-
tiziert

Wenige Baulandreserven

Kompakte Siedlungsraume

Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Schrumpfende HaushaltsgrofRen
Steigender Anteil an Einpersonenhaus-
halten

Periphere Lage

Eingeschrankte Verfligbarkeit von Bau-
landreserven

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Positive Wanderungsbilanz

Stadtflucht

N&he zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Mehr potentielles Bauland durch neues
Hochwasserschutzprojekt

Platz fiir gezielte Siedlungsentwicklung

Mehrkosten durch aktives Leerstandsma-
nagement

Baulandreserven eventuell nicht mobili-
sierbar

Anstreben einer Bevolkerungszahl im
Hauptwohnsitz von 1.800 bis 1.850 bis
2035

Behutsame Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Schaffen von
Durchliftungsschneisen zur Vorbeu-
gung der kleinklimatischen Verdnde-
rungen (Hitzeinseln)

Schutz des Landschafts- und Ortsbil-
des unter Bedachtnahme auf die 6rtli-
che Charakteristik, insbesondere Er-
haltung der Kellergassen

Architektur und Siedlungsentwicklung:
Kompakte Siedlungsstruktur in Form
des StraBendorfes (Siedlungsbild) er-
halten

Sensibler Umgang mit Architektur:
mutige Kombination von alt und neu
Effiziente Nutzung von Flachen
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.
.
.
A

OB14 BW, BK

Potential fur
Mischnutzung und héhere
Dichte

Die Bevolkerungszahl in Hadres steigt seit den 1990er Jahren leicht an. Der Druck auf das Bauland der
Gemeinde steigt, auch durch Prozesse wie Stadtflucht und sinkende HaushaltsgrofRen. Gleichzeitig
bestehen in der Gemeinde relativ wenige Baulandreserven, von denen der (iberwiegende Grofteil als
Altreserve und somit als kaum verfligbar zu werten ist. Aufbauend auf dem aktuellen Bevolkerungs-
trend setzt sich die Gemeinde das Ziel bis 2035 auf 1.800 bis 1.850 Einwohner:innen zu wachsen.
Auch fiir diese zukiinftigen Bewohner:innen muss Wohnraum und dafiir Bauland zur Verfligung ste-
hen. Grundvoraussetzung ist eine kompakte Siedlungserweiterung im Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet oder kurzfristige Erweiterungsbereiche, guter Anschluss an Infrastrukturen und
Hochwassersicherheit, zumindest ab Fertigstellung des geplanten Hochwasserschutzprojekts. Durch
die geplanten Erweiterungsbereiche soll die Méglichkeit bestehen an bereits bebaute Siedlungsberei-
che anzuschlieRen. Die Flache zeichnet sich durch den direkten und kompakten Anschluss an beste-
hende Siedlungsbereiche aus, sowie durch die Nahe zu der Nahversorgungseinrichtung der Ge-
meinde. Die Flache eignet sich fiir die Errichtung von Reihenhausern, Doppelhaushalften und ande-
ren verdichteten Bebauungsformen. Die gute Ausstattung mit Infrastrukturen in diesem Bereich gilt
es durch ortsvertraglich moglichst dichte Bebauung bestmoglich auszunutzen. Eine Erhéhung der
Dichte wirkt sich wiederum positiv auf den Erhalt und die Verbesserung der Infrastrukturen aus.

Der Standort bietet aber auch die Voraussetzungen um Arbeitsort zu sein. Durch gezielte MaRnahmen
wie gute Internetversorgung und Planung geeigneter Raumlichkeiten kénnten hier durch Biiros und
Homeoffice-Nutzung auch Arbeitskrafte lokal gebunden werden. Dadurch kann auch das Pendler:in-
nenaufkommen reduziert werden und innovative wirtschaftliche Impulse gesetzt werden.

Als Widmungsarten sind denkbar: Bauland-Wohngebiet, Bauland-Kerngebiet.

Symbol Kurzbeschreibung  MalBnahme
Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-

nung
Uberpriifung Untersuchung von Uberflutung und Hangwasser
Uberpriifung Planung der inneren VerkehrserschlieBung
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Potential Potential fiir verdichtete Mischnutzungen
Potential Potential zur Errichtung von Reihenhdusern
Potential Potential zur Errichtung von Doppelhaushalften
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6 Aus dem Landschaftskonzept abgeleitete Entwicklungsfestlegungen

6.1 Einarbeitung SWOT-Analyse in die Zielentwicklung

SWOT Ziele

Hochwertige Boden
Hohe Luftqualitat
Klar definierte Landschaftsraume
Weinbau
Kellergassen als kulturelles Erbe
Viele regionale Programme
Viele Sonnenstunden
Vielfaltiges und einzigartiges Landschafts-
bild, gepragt durch den Weinbau
Ansiedlung von speziell angepassten Ar-
ten
Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-
strukturen und Versorgung
o Wenig Zersiedlung in Griinland-

bereiche
Steigende Niederschlagsmengen in einer
trockenen Region
Potentiell wertvolle Lebensraume inner-
halb intensiv genutzter Landschaft
Ansiedlung speziell angepasster Arten

Ausgeraumte Landschaft

Trockenheit

Wenig offentliche Siedlungsdurchgrii-
nung

Stark regulierter Wein- und Ackerbau,
ohne dabei aber auf Biodiversitdt zu ach-
ten

Wenig Waldflache, insbesondere wenig
naturnahe Walder oder Mischbestdnde
Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Aktuell hohe Flacheninanspruchnahme
pro Kopf

Wenige Erzeugungsanlagen fiir erneuer-
bare Energie

Hoher Anteil an fossilem Energiever-
brauch

Innovation in der Landwirtschaft
Bio-Landwirtschaft

Forderung des Einsatzes von erneuer-
baren Energieformen; Unterstiitzung
der Nutzung bestehender Potentiale
im Bereich erneuerbarer Energietra-
ger durch Offentlichkeitsarbeit und Si-
cherung von Flachen
Gefahrenpravention im Bereich des
Hochwassers und der Hangwasser im
Siedlungs- und Landschaftsraum: ko-
operative MalRnahmen mit Nachbar-
gemeinden; Schaffen von Freihaltezo-
nen zur Kompensation naturraumili-
cher Gefahrdungen

Festlegungen zu 6kologisch bedeuten-
den Lebensrdumen und erhaltenswer-
ten Landschaftsteilen sowie zu lokal
und regional bedeutenden Kulturland-
schaftsraumen (Ausbau und Erhal-
tungsprioritat)

Forderung der Biodiversitat im Sied-
lungs- sowie Landwirtschaftsraum und
Reduktion des Bewasserungsbedarfes
durch Umgestaltung 6ffentlicher
Griinflachen

Verbesserung der kulturlandschaftli-
chen Ausstattung mit den Landschaft-
selementen Hochraine, Alleebdume,
Kobeln, usw.

Forderung der innerértlichen Begri-
nung

Verbesserung des Mikroklimas im
Siedlungsraum

Durchfiihrung von Klimawandelanpas-
sungen

Verstandnis fir die Bedeutung der
Biodiversitat verstarken

Vorteile von Lebensraumkorridoren
fiir die Landwirtschaft kennen und
nutzen

Bestehende Lebensraumverbindun-
gen erhalten und neue schaffen durch
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e Hohes Potential fiir Solarenergie zum Beispiel Baum- oder Hecken-
e Zwischenpflanzungen im Weinbau und pflanzungen
der Landwirtschaft e Innovationen und Methoden zum
Schutz der Boden erarbeiten und an-

e Aufforstung und Starkung der vorhande-
nen Waldflachen

e Klimawandelanpassung

e Flachenoptimierung durch gezielte Riick-
widmungen

e Ausbau erneuerbare Energie

e Mehrfachnutzung von Schutzbauten

wenden

e Wind- und Wassererosion

e Erhohte Hoch- und Hangwassergefahr
aufgrund trockener Béden und zuneh-
mender Starkregenereignisse

e Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

e Biodiversitatsverlust

e Bodenverdichtung

e Verunreinigung von Umwelt und Gewas-
sern

e Moglichkeit der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen andert sich auf-
grund des Klimawandels

e Abnehmende Anzahl landwirtschaftlicher
Betrieb

e Friiher betroffen von Temperaturanstieg
als andere Gemeinden in Niederdster-
reich

e Steigende Anzahl an Hitzetagen

o Steigende Niederschlagsmengen — Zu-
nahme von Hochwasserereignissen

6.2 Planerische Festlegungen

Potentiell relevante Lebensrdume erhalten

A

e Potentiell wertvolle Lebensraume inner-
halb intensiv genutzter Landschaft

o Ansiedlung speziell angepasster Arten

e Stark regulierter Wein- und Ackerbau

e  Wenig naturnahe Flachen

e Verwendung aus touristischen Zwecken
und somit Beeintrachtigung Verhinde-
rung der natirlichen Besiedelung

e Bestand an potentiell wertvollen
Standorten sichern

e Schutz der Biodiversitat

e Regulierung des Klimas

e Klimawandelanpassungen

e Mogliche geeignete Standorte als Le-
bensraum schiitzen
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e Erhalt der extensiv genutzten Flachen e Verstandnis fur die Bedeutung der
e Zusatzliche potentiell wertvolle Land- Biodiversitat vertiefen
schaftselemente schaffen

e Bestehende wertvolle Standorte durch
anthropogene Einfliisse beeintrachtigen

Der intensive Wein- und Ackerbau sowie die damit einhergehende Verkleinerung der Lebensrdaume
schwiécht die Artenvielfalt im gesamten Gemeindegebiet. Die starke Intensivnutzung der Kulturland-
schaften und die fehlenden verbindenden Landschaftselemente erschweren oder verhindern das Wan-
dern der verschiedenen Tierpopulationen. Es werden Strukturelemente und Lebensraume bendtigt,
um die Biodiversitat erhalten zu kénnen. Besonders die ehemals genutzten Kellergassen bieten wich-
tigen Lebensraum fir spezialisierte Tier- und Pflanzenarten. Trockensteinmauern stellen durch ihre
Hohlrdume und das charakteristische Mikroklima einen sehr speziellen Lebensraum dar. Der Erhalt
dieser extensiv genutzten Kellergassen und somit der Schutz der potentiell wertvollen Lebensraume
ist anzustreben. Ebenfalls die Verbindung dieser Biotope durch verschiedene Landschaftselemente soll
bestmoglich gegeben sein.

Als Widmungsmalinahmen sind jene anzustreben, welche die vorhandenen Lebensraume bestmoglich
schitzen, eine partielle abweichende Nutzung allerdings nicht ausschlieRen, denkbare Widmung ware
zum Beispiel Griinland-Odland Okofliche.

Kellergasse

Potentiell relevante
Lebensraume in einer

intensiv genutzten
Landschaft
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Kellergasse

Potentiell relevante
Lebensraume in einer
intensiv genutzten
Landschaft

Sicherung der hochwertigen Béden

hochwertige Boden vorhanden
Steigende Niederschlagsmengen in einer
trockenen Region

Trockenheit

Intensiver Wein- und Ackerbau
Starker Nahrstoffentzug der landwirt-
schaftlich genutzten Flachen
Winderosion und Bodenabtrag

Hochwertige Boden freihalten von Sied-
lungserweiterungen

Degradation verhindern durch nachhal-
tige Bewirtschaftung

Innovation in der Landwirtschaft
Bio-Landwirtschaft

Ubernutzung des Bodens
Irreversible Schaden verursachen

Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

Erlduterungsbericht, Entwurf

SWOT Ziele

Hochwertige Boden fiir Fruchtbarkeit
und Biodiversitat schiitzen
Verstarkte Kooperation zwischen
Landwirtschaft-Weinbau-Naturschutz
Verhinderung von Bodenerosion
Vermeidung von Bodenverschmut-
zung

Innovationen und Methoden zum
Schutz der Boéden erarbeiten und an-
wenden

Verstandnis fir die Bedeutung der
hochwertigen Boden vertiefen

hochwertige Boden

Sicherung der
Bodenqualitat
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Die Bodenqualitat leidet unter intensiven, landwirtschaftlichen Nutzungen und der stidndige Entzug
der Nahrstoffe flihrt zur Degradation. Der daraus resultierende Nahrstoffmangel schrankt nicht nur die
Biodiversitdt des Bodens ein, sondern senkt auch die Fruchtbarkeit. Boden bildet die Grundlage fur
Landwirtschaft und erfiillt gleichzeitig viele andere essenzielle Leistungen, darunter zum Beispiel die
Filterung und Speicherung des Wassers. In der Gemeinde wird besonders intensiver Wein- und Acker-
bau betrieben, hier muss darauf geachtet werden im Gleichgewicht mit Bodenbearbeitung, Nahrstoff-
entzug und Ruhephasen zu arbeiten.

Nachhaltige Bewirtschaftung und SchutzmaRnahmen sind notwendig, um Erosion und Degradation zu
verhindern, die Bodenfruchtbarkeit zu bewahren und die Biodiversitat zu fordern. Zu diesen Mafnah-
men zdhlen unter anderem Zwischenbegriinungen mit Grasern, Krdutern oder Leguminosen zwischen
den Rebzeilen. Diese konnen helfen den Boden zu stabilisieren, Erosionen zu vermindern und die Bo-
denfruchtbarkeit zu verbessern. Organische Diingung in der Landwirtschaft verbessert zuséatzlich die
Bodenstruktur und fordert die biologische Aktivitdat im Boden. Besonders wichtig flir den Erosions-
schutz und das Regenwassermanagement sind Feldgehdlze und Zwischenpflanzungen auf Ackern.
Durch die Wurzeln wird Boden beliiftet und aufgelockert, was zur besseren Versickerungsfahigkeit
flhrt, auBerdem starken sie den Boden, vermindern den Bodenabtrag der obersten und gleichzeitig
fruchtbaren Humusschicht.

Daher sollen die hochwertigen Boden in der Gemeinde bestmdglich erhalten bleiben. Konkrete Wid-
mungsmaRnahmen sind dabei nicht vorgesehen; jedoch soll diese Zielsetzung bei anderen Malnah-
mensetzungen mitgedacht werden.

hochwertige Boden

Sicherung der
Bodenqualitat

Starkung der Lebensraumverbindungen und Férderung der Biodiversitat

SWOT Ziele

e hochwertige Boden vorhanden

e Bestand von speziellen Lebensrdaumen
wie extensiv oder nicht mehr genutzte
Kellergassen

e landschaftselemente wie Trockenstein-
mauern und Hecken in Form von Wind-
schutzgiirteln vorhanden

e Flachen zur Freihaltung fir Lebensraum-
verbindungen moglich

e Uberregionaler Lebensraumkorridor im
Gemeindegebiet vorhanden

e Verstarkte Kooperation zwischen
Landwirtschaft-Weinbau-Naturschutz

e Vermeidung von Fragmentierung der
Landschaft

e Innovationen und Methoden zum
Schutz der Lebensrdume und Arten

e Verstandnis fiir die Bedeutung der Le-
bensraumverbindungen schaffen

e Vorteile fur die Landwirtschaft kennen
und nutzen

EBE, 93



Ortliches Entwicklungskonzept 2024 G Erlduterungsbericht, Entwurf

e Trockenheit ¢ Bestehende Lebensraumverbindun-

e Intensiver Wein- und Ackerbau gen erhalten und neue schaffen durch
e Geringer Anteil an Waldfliachen zum Beispiel Baum- oder Hecken-

e Weite intensiv genutzte Kulturflachen pflanzungen

ohne Zwischenpflanzungen oder anderen
Okologischen Landschaftselementen
e Winderosion und Bodenabtrag

e Innovation in der Landwirtschaft, Vorteile
der Strukturelemente niitzen

e Fragmentierung der Landschaft

e Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

e Gefahrdung verschiedener Tier- und
Pflanzenarten

Grinraum Pulkau

Starkere Begrinung und
Schaffung eines
siedlungsnahen
Erholungsraums entlang
der Pulkau

Erhohung
.._~J:‘,J.U pe

Verkehrsbelastung
reduzieren,
Alltagsfahrradverkehr
starken

Gesamter Siedlungsbereich
Forderung von
Durchltftung und x
£’ Durchgriinung dights—*—a_,
“bebauter, Gehjete

' J
: ) oA !
Ausweitung lineare Griinraume| Kurzf ’gﬁ”ﬁ
Starkung von | weiterungspotential
Griinraumverbindungen,

Lebensraumvemetzung,
Windschutz

Lebensraumverbindungen ermdglichen es Tieren und Pflanzen sich zwischen groReren, isolierten Le-
bensrdumen zu bewegen. Diese Biotope férdern den genetischen Austausch und ermdglichen die Aus-
breitung der verschiedenen Arten. Eine Lebensraumverbindung oder auch Trittsteinbiotop genannt,
verhindert die Fragmentierung der Landschaft und kann aus Elementen wie Hecken, Feldgehdlzen,
Einzelbdumen oder auch Gewadssern mit Uferbegleitgriin bestehen. Besonders im Gemeindegebiet
sind Verbindungen der einzelnen Lebensraume wichtig, da die Landschaft stark von intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen gepragt wird und die Gefahr der Lebensraumzerschneidung besteht.
Durch die Schaffung und den Erhalt von Trittsteinbiotopen kdnnen Populationen in Agrarlandschaften
Uberleben.
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Deshalb ist es wichtig, nicht nur bestehende Verbindungen freizuhalten und somit zu erhalten, sondern
neue geeignete Verbindungen zu schaffen und somit die Wege fiir Flora und Fauna sichern zu kénnen.

Konkrete WidmungsmaRnahmen sind dabei nicht vorgesehen; jedoch ist diese Zielsetzung bei anderen
Malnahmensetzungen mitzudenken.

Griinraum Pulkau

Starkere Begrinung und
Schaffung sines
siedlungsnahen
Erholungsraums entlang
der Pulkau

Ausweitung lineare Grinraume

Starkung von
Grunraumverbindungen,
Lebensraumvemetzung,
Windschutz

Begriinung von Bahntrasse & Pulkau

S.h. Kapitel 7.2

e U ———————————————————
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7 Aus dem Klima- und Energiekonzept abgeleitete Entwicklungsfest-
legungen

7.1 Einarbeitung SWOT-Analyse in die Zielentwicklung

SWOT Ziele

Hochwertige Boden

Hohe Luftqualitat

Viele Sonnenstunden

Steigende Niederschlagsmengen in einer
trockenen Region

Ausgerdumte Landschaft

Trockenheit

Wenig offentliche Siedlungsdurchgrii-
nung

Wenig Waldflache, insbesondere wenig
naturnahe Walder oder Mischbestdande
Viele Siedlungsbereiche von Hoch- und
Hangwasser gefahrdet, dadurch Bauland
oft unattraktiv

Wenige Erzeugungsanlagen fir erneuer-
bare Energie

Hoher Anteil an fossilem Energiever-
brauch

Hohes Potential fiir Solarenergie
Zwischenpflanzungen im Weinbau und
der Landwirtschaft

Aufforstung und Starkung der vorhande-
nen Waldflachen
Klimawandelanpassung
Flachenoptimierung durch gezielte Riick-
widmungen

Ausbau erneuerbare Energie
Mehrfachnutzung von Schutzbauten

Wind- und Wassererosion

Erhohte Hoch- und Hangwassergefahr
aufgrund trockener Béden und zuneh-
mender Starkregenereignisse
Biodiversitatsverlust

Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt-
schaft

Moglichkeit der Bewirtschaftung land-
wirtschaftlicher Flachen @ndert sich auf-
grund des Klimawandels

Forderung des Einsatzes von erneuer-
baren Energieformen; Unterstiitzung
der Nutzung bestehender Potentiale
im Bereich erneuerbarer Energietra-
ger durch Offentlichkeitsarbeit und Si-
cherung von Flachen
Gefahrenpravention im Bereich des
Hochwassers und der Hangwasser im
Siedlungs- und Landschaftsraum: ko-
operative MaRnahmen mit Nachbar-
gemeinden; Schaffen von Freihaltezo-
nen zur Kompensation naturraumli-
cher Gefahrdungen

Festlegungen zu 6kologisch bedeuten-
den Lebensrdumen und erhaltenswer-
ten Landschaftsteilen sowie zu lokal
und regional bedeutenden Kulturland-
schaftsraumen (Ausbau und Erhal-
tungsprioritat)

Forderung der Biodiversitat im Sied-
lungs- sowie Landwirtschaftsraum und
Reduktion des Bewasserungsbedarfes
durch Umgestaltung 6ffentlicher
Grinflachen

Verbesserung der kulturlandschaftli-
chen Ausstattung mit den Landschaft-
selementen Hochraine, Alleebdume,
Kobeln, usw.

Forderung der innerértlichen Begri-
nung

Verbesserung des Mikroklimas im
Siedlungsraum
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Friher betroffen von Temperaturanstieg
als andere Gemeinden in Niederdster-
reich

Steigende Anzahl an Hitzetagen
Steigende Niederschlagsmengen — Zu-
nahme von Hochwasserereignissen

7.2 Planerische Festlegungen

Férderung von Durchgriinung und Durchliiftung des gesamten Siedlungsbereiches

SWOT Ziele

Hohe Luftqualitat
Viele Sonnenstunden

Trockenheit
Wenig offentliche Siedlungsdurchgrii-
nung

Klimawandelanpassung

Friher betroffen von Temperaturanstieg
als andere Gemeinden in Niederdster-
reich

Steigende Anzahl an Hitzetagen

Forderung der innerértlichen Begri-
nung

Verbesserung des Mikroklimas im
Siedlungsraum

EBE, 97



Ortliches Entwicklungskonzept 2024 Erlduterungsbericht, Entwurf

Verkehrsbetastung

reduzieran

Alitagsfahrradverkehr
o, sldrken

:

<

Gesamter Siedlungsbereich

Férderung von
Durchiiftung und .
Burc dighds + 4

Bahntrass
Siedlungsgr

Gesamter Siedlungsbereich

Forderung von
Durchliftung und
Durchgriinung dicht
bebauter Bereiche

Die Gemeinde weist viele Sonnenstunden auf, der Siedlungsbereich entlang der LandesstralRe, sowie
die StraRe selbst, sind stark versiegelt. Der Waldanteil der Gemeinde ist insgesamt gering, innerort-
lich bestehen nur vereinzelt Gehdlze. Die prognostizierten Temperaturanstiege und die damit
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einhergehende Bildung von Hitzeinseln treffen die Gemeinde besonders stark. Im Sinne der Klima-
wandelanpassung und der Verbesserung der Lebensqualitat ist eine starkere Durchgriinung und
Durchliftung der Siedlungsbereiche anzustreben.

Pflanzungen von hochstammigen, schattenspendenden Baumen entlang der HauptstraRe sind erstre-
benswert. Auch Fassadenbegriinungen sind in einem mit dem Ortsbild vertraglichen Ausmald in Be-
tracht zu ziehen.

Zwecks der Durchliftung ware der Erhalt gewisser Baullicken anzustreben. Sollte das Ziel der Bebau-
ung zum Liickenschluss fallweise (ibergeordnet sein, so kann auch in der Art der Bebauung die Sied-
lungsdurchliiftung berlicksichtigt werden.

Als Widmungsmalinahmen sind denkbar: Verkehrsflache-6ffentlich (aktuelle Widmung), Verkehrsfla-
che-privat, Grinland-Gringirtel

Lineare Griinraume

SWOT Ziele

e Festlegungen zu dkologisch bedeuten-
- den Lebensraumen und erhaltenswer-
ten Landschaftsteilen sowie zu lokal

* Ausgerdumte Landschaft und regional bedeutenden Kulturland-
e Trockenheit schaftsraumen (Ausbau und Erhal-
e Wenig 6ffentliche Siedlungsdurchgri- tungsprioritat)
nung e Forderung der Biodiversitat im Sied-
e Aufforstung und Starkung der vorhande- lungs- sowie Landwirtschaftsraum und
nen Waldflachen Reduktion des Bewdsserungsbedarfes
e Klimawandelanpassung durch Umgestaltung 6ffentlicher
e Mehrfachnutzung von Schutzbauten Griinfléchen

] ] e Verbesserung der kulturlandschaftli-
* Wind-und Wassererosion chen Ausstattung mit den Landschaft-

e Biodiversitdtsverlust selementen Hochraine, Alleebiume,
e Spannungsfeld Naturschutz-Landwirt- Kobeln. usw.

schaft

e Friiher betroffen von Temperaturanstieg
als andere Gemeinden in Niederdster-
reich

e Forderung der innerortlichen Begrii-
nung
e Verbesserung des Mikroklimas im

Siedlungsraum
e Steigende Anzahl an Hitzetagen
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Ausweitung lineare Grinraume |
Stéirkung von |
Grines srbindungen,
Lebensraumvemetzung,

Windschutz

Die Landschaft in Hadres ist sehr ausgeraumt, weist also wenige Landschaftselemente und Flurge-
holze auf. Durch das Anlegen neuer, beziehungsweise die Starkung bestehender linearer Griinrdume
kann auf mehrere Herausforderungen gleichzeitig reagiert werden:

- Forderung der Biodiversitdt durch Lebensraumvernetzung mittels Griinachsen (vor allem
Nord-Stid Verbindungen zwischen Pulkau und Bahntrasse)

- Schutz trockener Boden vor Winderosion durch Windschutzgiirtel (vor allem im stidlichen
Gemeindegebiet)
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- Verbesserung des Mikroklimas und der Naherholungsfunktion durch Begriinung von
Bahntrasse und Pulkau

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar: Grinland — Land- und Forstwirtschaft, Verkehrsflache-6f-
fentlich, Grinland-Gringirtel

Energiegewinnung, insbesondere Photovoltaik

SWOT Ziele

e \Viele Sonnenstunden

* Wenige Erzeugungsanlagen fur erneuer- e Forderung des Einsatzes von erneuer-

bare Energie baren Energieformen; Unterstiitzung
* Hoher Anteil an fossilem Energiever- der Nutzung bestehender Potentiale
brauch im Bereich erneuerbarer Energietra-
e Hohes Potential fiir Solarenergie ger durch Offentlichkeitsarbeit und Si-
e Ausbau erneuerbare Energie cherung von Flachen

e Mehrfachnutzung von Schutzbauten

Die Herausforderungen der Gegenwart bzw. der Zukunft hinsichtlich der Energiegewinnung sollen
auch in die Ziele der Gemeinde Einzug finden. Der Ausbau von erneuerbaren Energien soll grundsatz-
lich geférdert werden. Hinsichtlich Erzeugung von Windkraft bestehen keine Eignungszonen It.
SekROP in der Gemeinde. Dennoch ist Windkraft als erneuerbare Energiequelle nach Moglichkeit in
der Gemeinde zu fordern.

Hinsichtlich der Energie aus Photovoltaik ist die hohe Anzahl an Sonnenstunden in der Gemeinde her-
vorzuheben. Damit ist die wichtigste Grundvoraussetzung fiir die Einrichtung von PV-Anlagen gege-
ben. In der Gemeinde bestehen bereits ausgewiesen Flachen fur PV-Freiflachenanlagen. Besonders
prioritar ware hier eine Nutzung im Sinne der Widmung anzustreben. Langfristig bestehen auch im
Umfeld der gewidmeten Zonen geeignete Bereiche fiir PV-Anlagen, die zur Energieproduktion im
Sinne von PV genutzt werden kdnnten. Auch der Ausbau von PV auf Privatdachern wird durch die Ge-
meinde begrift.

PV-Vorrangflache

Nutzung der gewidmeten
Flachen fir PV-Anlagen

Erweiterung auf den
erhobenen
Patentiaifiéchen

EBE, 101



Ortliches Entwicklungskonzept 2024 Erlduterungsbericht, Entwurf

PV-Veorrangflache
Nut-ung der gewidmeten
Floghen Nir P\\Anlagen
Encitarung auf den
emhobanan
Polantialfiachen
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8 Aus dem Infrastruktur- und Verkehrskonzept abgeleitete
MaRnahmen

8.1 Einarbeitung SWOT-Analyse in die Zielentwicklung

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-
strukturen und Versorgung
Gute Ausstattung mit technischen Infra-
strukturen
Direktvermarkter

Periphere Lage

Dichteste Siedlungsraume entlang der
B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Mangelnde Ausstattung im OPNV und
NMIV

Ungenutzte Schienenanlage

Fehlende Wirtshduser/Gastronomie
Uberlastetes Betreuungsangebot fiir
Kleinkinder

Digitalisierung und Homeoffice

Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

Attraktivierung des OPNV méglich
Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat
Ausweitung des Fahrradverkehrs von der
Freizeit auf den Alltag
Klimawandelanpassung

Hoher Anteil an Auspendler:innen

Ohne gezielte MalRnahmen kénnte Nah-
versorger schlieRen

Attraktivitat als Wohnort flir junge Fami-
lien sinkt ohne entsprechendes Betreu-
ungsangebot

Aussterben der Ortskerne wenn Leer-
stand nicht belebt wird

Verkehrsbelastungen reduzieren
Erhohung Anteil Umweltverbund an
den zuriickgelegten Wegen

Laufende Verbesserung des Wegenet-
zes fir die Einheimischen und Gaste:
Verweilplatze im Natur- und Land-
schaftsraum bieten Aufenthaltsquali-
tdten; Wandern-Radeln-Touren-Ge-
nieBen-Entspannen

Aufzeigen des Potentials an Alltags-
radwegen, Gestaltung des Wegenet-
zes im Sinne eines verstarkten Alltags-
fahrradverkehrs

Verbesserung der Serviceleistungen
fir Rad/MTBfahrer

Temporeduktion entlang der Haupt-
stralle

Schaffen von FuRB- und Fahrradwegen
Trends nutzen: Homeoffice als Chance
Pendleraufkommen zu reduzieren
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8.2 Planerische Festlegungen

Thema HauptstraBBe

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-
strukturen und Versorgung

Dichteste Siedlungsraume entlang der

B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am grof3ten ist

Mangelnde Ausstattung im OPNV und

NMIV

Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat
Ausweitung des Fahrradverkehrs von der
Freizeit auf den Alltag
Klimawandelanpassung

Erlduterungsbericht, Entwurf

Verkehrsbelastungen reduzieren
Laufende Verbesserung des Wegenet-
zes fur die Einheimischen und Gaste:
Verweilplatze im Natur- und Land-
schaftsraum bieten Aufenthaltsquali-
taten; Wandern-Radeln-Touren-Ge-
nielen-Entspannen

Aufzeigen des Potentials an Alltags-
radwegen, Gestaltung des Wegenet-
zes im Sinne eines verstarkten Alltags-
fahrradverkehrs

Verbesserung der Serviceleistungen
fir Rad/MTBfahrer

Temporeduktion entlang der Haupt-
straBe

Schaffen von FuRB- und Fahrradwegen

B S

__+ Schaffen einer Verbmdung
T aFuBganger innen und
» Radfahre innen

Verkehrsbelastung

reduzieren,

Alltagsfahrradverkehr
( w Starken
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Hauptstralie

Attraktivierung der
Stralie fr
Fuligangerinnen und
Radfahrer:innen,
Verstarkte Begrinung,
Mehr Sitzgelegenheiten
entlang der Strale,
langfristig
Temporeduktion zur
Erhihung der
Verkehrssicherheit

Erlduterungsbericht, Entwurf

Als StraBendorf ist das Wohnbauland von Hadres naturgemal belastet vom Verkehrsaufkommen, zu-
mal es sich in diesem Fall um eine LandesstralRe handelt. Entlang dieser StraRRe fehlt es immer wieder
an Platz und Infrastruktur fiir Fuganger:innen und Fahrradfahrer:innen. Die Stral3e stellt somit einer-
seits eine Belastung im Sinne von Emissionen dar, andererseits im Sinne der Verkehrssicherheit. Eine
Reduktion des motorisierten Verkehrsaufkommens sowie langfristig gesehen eine Temporeduktion

hatte positive Auswirkungen auf beide Problemfelder.

Dariber hinaus ist ein Ausbau von innerértlichen Rad- und FuBwegen anzustreben, um den Anteil des
nichtmotorisierten Verkehrs bei Alltagswegen zu erhéhen. Auch Sitzgelegenheiten entlang der StraRe
machen das zu FuR gehen vor allem fir die dltere Bevolkerung attraktiver.

Durchwegung, fuBBldufige Verbindungen

SWOT Ziele

Gute Grundversorgung
Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-
strukturen und Versorgung

Periphere Lage

Dichteste Siedlungsraume entlang der

B45, wo die Emissions- und Larmbelas-
tung am groften ist

Mangelnde Ausstattung im OPNV und

NMIV

Tempo 30 innerorts zur Erhéhung der
Verkehrssicherheit und Lebensqualitat
Ausweitung des Fahrradverkehrs von der
Freizeit auf den Alltag
Klimawandelanpassung

Ohne gezielte MaRnahmen kénnte Nah-
versorger schlieRen

Verkehrsbelastungen reduzieren
Erhéhung Anteil Umweltverbund an
den zuriickgelegten Wegen

Laufende Verbesserung des Wegenet-
zes fir die Einheimischen und Gaste:
Verweilplatze im Natur- und Land-
schaftsraum bieten Aufenthaltsquali-
taten; Wandern-Radeln-Touren-Ge-
nieBen-Entspannen

Temporeduktion entlang der Haupt-
straRe

Schaffen von FuRB- und Fahrradwegen
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Durchwegung

Durchwegung fiir
Fufiganger:innen und
Radfahrer:innen hoch
priorisieren

rweiterungsbereich und
Fentrumsbereich
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v . -
W ¥ TN |
.«_Schaffen einer Verbindung, _
,ry furFuRgangerinnenund ™

Radfahrerinnen
Ny 7 .

Um den Anteil des nicht-motorisierten Verkehrs zu erh6hen missen entsprechend attraktive Voraus-
setzungen geschaffen werden. Einerseits muss die Verkehrssicherheit erhéht werden, etwa durch wie
bereits angefiihrt eine Temporeduktion, oder auch durch das Schaffen geeigneter Infrastrukturen wie
Wege und StraRRen. Diese sollten einen glatten, wetterfesten Untergrund aufweisen, auf dem Fahrrad-
fahren gut funktioniert. Auch eigene Schleichwege und direkte Verbindungen gegeniiber umstandli-
chen StralRenflihrungen fir den PKW kénnen eine geeignete MaRnahme darstellen.

Treffpunkte schaffen

SWOT Ziele

o Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-

strukturen und Versorgung e Laufende Verbesserung des Wegenet-
zes fur die Einheimischen und Gaste:
e Fehlende Wirtshduser/Gastronomie Verweilplatze im Natur- und Land-

schaftsraum bieten Aufenthaltsquali-
titen; Wandern-Radeln-Touren-Ge-
nieBen-Entspannen

e Aussterben der Ortskerne wenn Leer-
stand nicht belebt wird

Treffpunkte schaffen,

Gastronomische Betriebe
starken und neu ansiedeln

5
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Allgemein

Treffpunkte schaffen,
Gastronomische Betriebe
starken und neu ansiedeln

Um die Gemeinde zu beleben, sich als Genussgemeinde zu profilieren und die Lebens- und Aufent-
haltsqualitat fiir Einheimische und Gaste zu steigern, gilt es ein besonderes Augenmerk auf Gastrono-
mie und Treffpunkte zu legen. Dabei kénnen auch konsumfreie Orte wie Sitzbanke, Parks etc. sein,
welche durch die Gemeinde an zentralen Orten, oder an landschaftlich ansprechenden Orten gestaltet
werden kénnen. GleichermaRen wichtig sind aber auch gastronomische Einrichtungen. Hier kann bei
der Standortwahl unterstitzt werden, bzw. kann seitens der Gemeinde zwischen Interessenten und
Grundeigentimer:innen vermittelt werden. Auch eine gute Erreichbarkeit (u.a. durch Verbesserungen
fiir OPNV und NMIV), mehr Gaste, mehr Arbeitspldtze und hdhere Wohndichte in der Umgebung kén-
nen sich positiv auf den Erhalt und die Ansiedelung gastronomischer Betriebe auswirken.

Busverbindung

SWOT Ziele

e Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-
strukturen und Versorgung

e Periphere Lage

e Mangelnde Ausstattung im OPNV und
NMIV

e Nahe zu Hollabrunn, Wien und weiteren
Mittel- und GroRstadten

e Attraktivierung des OPNV méglich

e Klimawandelanpassung

e Verkehrsbelastungen reduzieren
e Erhohung Anteil Umweltverbund an
den zuriickgelegten Wegen

e Hoher Anteil an Auspendler:innen
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Verkehrsbelastung

reduzieren

Ein geeignetes Mittel um die Verkehrsbelastung zu reduzieren ist eine Verlagerung vom MIV auf den
OPNV. In Hadres besteht bereits eine Buslinie, die das Gemeindegebiet an die umliegenden Gemein-
den und Hollabrunn anbindet. Allerdings sind vor allem die Anzahl der Fahrten und die Dienstzeiten
aufzuwerten durch aufstocken und verldangern, um so die Attraktivitat der Linie zu verbessern und ei-
nen Modal Shift zu férdern.

Nahversorgung

SWOT Ziele

e  Gute Grundversorgung
e Kompakte Siedlungsraume
o Gute Voraussetzung fir Infra-
strukturen und Versorgung

e Verkehrsbelastungen reduzieren

e Periphere Lage
e Schaffen von FuR- und Fahrradwegen

e Ohne gezielte MaRRnahmen kdénnte Nah-
versorger schlieRen
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Verkehrsbelastung

reduzieren,

Alltagsfahrradverkehr
e starken

Nahversorgung

Bestand absichemn,
starken, ausbauen

Um die grolRe Starke eines innerortlichen Nahversorgers zu erhalten in dessen Umfeld einerseits die
Vorrausetzung fir Aus-, bzw. Umbau geschaffen werden und andererseits die Wohnbaudichte erhoht
werden, um mehr Bewohner:innen im fuBlaufigen Umfeld der Handelseinrichtung zu ermdglichen.
Auch die Durchwegung fiir FuBganger:innen und Radfahrer:innen in Richtung Zentrum und Handels-
einrichtung kénnen positive Effekte haben.

Abrundung Sportplatz Untermarkersdorf

Abrundung Sportplatz

-

Um den bestehenden SpoEbIatz Iangfriétig nutzbar zu halten, sollen ggf. Abrundungen moglich sein.

EBE, 110




Ortliches Entwicklungskonzept 2024

9 Kosten der Anderung

Erlduterungsbericht, Entwurf

Die strategischen Festlegungen verursachen der Gemeinde unmittelbar keine Kosten.

Fr die
Marktgemeinde Hadres
Bgm. Josef Fiirnkranz

A-2061 Hadres 367
T +43 (0) 2943/2303
marktgemeinde@hadres.at

www.hadres.at
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Ingenieurbdro fir Raumplanung & Raumordnung
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