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Genderhinweis:

Wir legen grof3en Wert auf geschlechtliche Gleichberechtigung. Soweit sich die in diesem Be-
richt verwendeten Bezeichnungen auf natlrliche Personen beziehen, gilt die gewahlte Form
fur beide Geschlechter. Bei der Anwendung dieser Bezeichnungen auf bestimmte nattrliche
Personen ist die jeweils geschlechtsspezifische Form zu verwenden.
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1 EINLEITUNG

Das ortliche Raumordnungsprogramm der Marktgemeinde Groldschonau stammt aus dem
Jahr 1999, damals noch ohne 6rtliches Entwicklungskonzept. Die Urfassung des drtlichen Ent-
wicklungskonzeptes wurde vom Gemeinderat im Zuge der 5. Anderung des oOrtlichen Raum-
ordnungsprogramms im Jahr 2004 beschlossen, es trat Anfang 2005 in Kraft, und wurde im
Jahr 2012 uberarbeitet und neu dargestellt. Im Zuge der 11. Anderung wurde das Entwick-
lungskonzept einer strategischen Umweltprifung unterzogen und aufsichtsbehdérdlich geneh-
migt. In den anschlieRenden Verfahren kam es erforderlichenfalls bei einzelnen Widmungs-
punkten zu vertieften umweltstrategischen Uberlegungen und Analysen.

Im gegenstandlichen 18. Anderungsverfahren beabsichtigt der Gemeinderat das Entwick-
lungskonzept und den Flachenwidmungsplan zu andern. Es werden folgende Themen und
Bereiche behandelt:

Anderungs- . . .
punktg Katastralgemeinde Beschreibung, Ausschnitt
AP 1 Rothfarn Umstrukturierung und Erweiterung der Erweite-
rungsbereiche fur betriebliche Nutzung
OEK
,E'r'\.n.le.t.i(erung betriebliche Nutzung
fiir standortverwandte Betriebe 4
Phase Il Erweiterung standortbezogene
betriebliche Nutzung
Phase |
,.,"!"‘.:.Efrwaltarungsn:
Bestandssicherung/ Wohnen und Wirtschaften
Umnutzung-Hintaus 7
Abrundung, Bestands- = '
absicherung
AP 2 GroRRschénau Umstrukturierung der Wohnbaulandabrundung
OEK
+
FW o
Umstrukturierung und
Neudefinition Ortsrand
und Abrundungsbereich
Grofdschénau
Abrundung, Bestands-
absicherung
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Anderungs-
punkt

Katastralgemeinde

o — S -
Ggu-Siedlungsabschluss;—__
Windschutzstyeifen =
BAF29 ./

Strategische Umweltprufung

Die Gemeinde hat im Juni 2024 der Umweltbehoérde das Vorprifungsverfahren zur Strategi-
schen Umweltpriifung als Grundlage fiir die geplante 18. Anderung des Ortlichen Raumord-
nungsprogramms vorgelegt, wonach ein Umweltbericht zu erstellen ist. Die Behérde teilte in
ihrem Schreiben vom 09. Juli 2024 (RU7-0-188/041-2024) der Gemeinde mit, dass die Ergeb-
nisse der Vorprifung zur strategischen Umweltprifung nachvollziehbar sind. Das Schreiben
basiert auf folgenden Gutachten:

e Die Sachverstandige fur Raumordnung (Gutachten vom 21. Juni 2024, RU7-O-
188/091-2024) erachtet den abgegrenzten Untersuchungsrahmen als weitgehend voll-
standig. Der Untersuchungsrahmen ist hinsichtlich Emissionsbelastungen zu prifen.
Eine Konsultation der LandesstraRenplanung ist durchzufiihren. Uberlegungen zu ei-
ner etappenweisen Entwicklung sowie fur Durchgriinungs- und Retentionsmaflinahmen
sind darzulegen.

e Der Sachverstandige fir Naturschutz (Gutachten vom 09. Juli 2024, BD1-N-8188/014-
2024) stimmt dem Untersuchungsbedarf hinsichtlich des Fachbereichs Naturschutz zu.
Eine kurze Begriindung zur Ausstrahlungswirkung auf Europaschutzgebiete ist anzu-

fuhren.

E-3-
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2 VERORDNUNG

geplanter Verordnungstext:

Ortliches Raumordnungsprogramm 1999
der Marktgemeinde GrofB3schonau
18. Anderung

§1

Der Gemeinderat der Marktgemeinde GroRschénau andert gemaR § 25 iVm § 24 NO ROG
2014 das Ortliche Raumordnungsprogramm in den Katastralgemeinden GroRschénau und
Rothfarn ab.

§2

Das ortliche Entwicklungskonzept wird so abgeandert bzw. festgelegt, wie dies in dem von der
Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, GZ 24019EKE
verfassten Plan auf einem Planblatt neu dargestellt ist.

Die Widmung und Nutzung der einzelnen Grundflachen werden so abgeéndert bzw. festgelegt,
wie dies in dem von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Her-
zogenburg, GZ 24 019E verfassten Plan auf dem Planblatt 1 dargestellt ist. Die Plandarstel-
lung ist Bestandteil der Verordnung.

§3

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO Landesregierung und mit dem
auf dem Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

EZ-
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3 GRUNDLAGENFORSCHUNG IM SINNE § 25 ABS. 4 NO
ROG

3.1 Bevoélkerungsentwicklung

Im Mai 2024 hatte die Marktgemeinde Grof3schtnau eine Bevolkerungszahl von 1.197 Ein-
wohnern. Zu diesen Hauptwohnsitzen kommen noch 231 im Nebenwohnsitz hinzu. Die Bevol-
kerungsentwicklung unterliegt in den letzten 20 Jahren leichten Schwankungen, jedoch ist sie
insgesamt als leicht sinkend bis stagnierend zu bezeichnen.

3.2 Baulandbilanz

Die Gemeinde erstreckt sich Uber ca. 42 km2, wovon ca. 93 % land- und forstwirtschaftlich
genutzt werden. Knapp 3% der Flache ist als Bauland gewidmet, welches sich folgenderma-
Ben aufschlisselt:

gesamt |bebaut Junbebaut Reserve
in ha inha |inha Aufschll  Frist | Vertrag| in7

Bauland-#ohngebiet 13.43 8.61 4.82 0.00 0.00 1.16 3b.9

Bauland-Kerngebiet 1.22 1.22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0

Bauland-Agrargehiet 86,82 8018 £.63 0.97 0.00 1.84 6.6
Bauland-erhaltenswerte Ortsstrukiur 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Bauland-*ohngehiet nachh. Beb. 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
Bauland-Kemgebiet nachh. Beb. 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00

Zwischensumme 1| 10047 90.01 10.46 0.97 0.00 2.99 10.4

Bauland-Betrisbsgebist 15,23 10,83 4.40 3.62 0,00 0,00 289
Bauland-Industriegebiet 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00

Bauland-Sondergehiet 8.40 6.96 1.44 0.00 0,00 0,00 17.2
Bauland-verkehrsh. Betriebsgeb. 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
Bauland-verkehrsh. Industrieq. 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0.00
Bauland-Einkaufszentrum 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
Bauland-Fachmarkizentrum 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00

Zwischensurnrme 2 23.63 17.79 b.84 3.bZ 0.00 0.00 24.7

Summe| 12410 10780 1630 449  00f 299 181

Die Baulandreserven sind mit 13,2% im Vergleich gering, wobei ein wichtiger Anteil in Auf-
schlieBungszonen und/oder als Vertragsbauland ausgewiesen ist.
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Legende:
ZZ;Z Vertrag ——— Flachenreserve RS Unbebaubar
. Gemeinde ——— AufschlieBungszone K Altreserve
vollflachig grin: Flachenreserven im Bauland-Agrargebiet Neu errichtete Gebaude
vollflachig orange: Flachenreserven im Bauland-Wohngebiet 2013
vollflachig rot: Flachenreserven im Bauland-Kerngebiet é bis
vollflachig hellrot: Flachenreserven im Bauland-Sondergebiet 2022
vollflachig braun: Flachenreserven im Bauland-Betriebsgebiet
vollflachig weil3: Bebautes Bauland

Fir nicht verfigbare Flachen (n.v.) gilt im Allgemeinen, dass es sich hier um eine private Altreserve
handelt, die fir den familieneigenen Bedarf zurtickgehalten wird.

Nicht bebaubare Flachen (ub) sind entweder aufgrund ihrer naturraumlichen Gegebenheiten nicht oder
schwer bebaubar (z.B.: Wald), oder das Grundsttick ist aufgrund seiner Beschaffenheit (z.B.: Form)
nicht bzw. ungunstig zu bebauen.
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In Wachtberg besteht eine Altreserve in Bauland-Agrargebiet.

Abbildung 2: Bewerte Baulandreserven in Schroffen

3 Altreserven in Bauland-Agrargebiet sind in Schroffen vorhanden. Es gab keine Bautatigkeit
seit 2013.

S ——— -
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Auch in Friedreichs sind nur wenige Altreserven vorhanden. Seit 2013 gab es eine Bautatigkeit
im Ort.

Abbildung 4: Bewertete Baulandreserven in Harmannstein

Im Osten von Harmannstein besteht eine Betriebsgebietsreserve, die als Flachenreserve fir
einen bestehenden Betrieb fungiert. Neben einigen Altreserven, die aufs gesamte Dorf verteilt
sind, besteht im Suden bei der Ortsausfahrt ein Agrargebiet, dass als AufschlieBungszone
gewidmet ist und mit einem Baulandvertrag gesichert ist. Seit 2013 gab es keine Bautatigkeit
in Harmannstein.

———— —
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In Engelstein gibt es 2 Agrarbaulandreserven, die mit einem Vertrag belegt sind und eine Alt-
reserve. Seit 2013 gab es eine Bautatigkeit.

Abbildung 6: Bewertete Baulandreserven in Grof3schdnau

Im Stden GroRRschénaus gibt es viele Altreserven in Bauland-Wohngebiet, jedoch seit 2013
auch einige Bautatigkeit. Es gibt keine kurzfristig verfligbaren Reserven im Hauptort.




———— e
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Abbildung 7: Bewertete Baulandreserven in Mistelbach

In Mistelbach gibt es 3 Altreserven und eine AufschlieRungszone, welche die Vorlage eines
Parzellierungskonzeptes und den Abschluss von Wohnbaulandvertragen voraussetzt.

Zwischen Mistelbach und GroRRschdnau besteht eine Betriebsbaulandreserve-AufschlieRungs-

zone im Ausmalf von ca. 3,5 ha, die im Jahr 2003 gewidmet wurde und als Voraussetzung zur
Freigabe die Erstellung eines Parzellierungskonzeptes hat.
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Abbildung 8: Bewertete Baulandreserven in Wérnharts

Es besteht eine Agrarbaulandaltreserve sowie eine Flachenreserve in Bauland-Sondergebiet
gemeindespez. Festlegung in Woérnharts. Seit 2013 gab es keine Bautatigkeit in Woérnharts
und Hirschenhof.

Abbildung 9: Bewerte Baulandreserven in Thaures

In Thaures bestehen zwei Altreserven und ein kurzfristig verfigbares Grundstiick sowie eine
Betriebsgebietsreserve fir einen bestehenden Betrieb.

E-11- — e e
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Abbildung 10: Bewertete Baulandreserven in Rothfarn

Im Stiden von Rothfarn besteht eine Altreserve und ein verfigbares Agrarbauland
Eschelmuller verfligt Uber minimale Flachenreserven.

. Der Betrieb

Abbildung 11: Bewertete Baulandreserven in Grof3otten

————

E-12-




Ortliches Raumordnungsprogramm 1999 18. Anderung, Entwurf

Neben zwei vertraglich gesicherten Reserven bestehen 3 Altreserven in GroRRotten. Es gab
zwei Bautatigkeiten seit 2013.

Abbildung 12: Bewertete Baulandreserven in Zweres

Es besteht eine Baulandreserve in Zweres, die mit einem Vertrag gesichert ist.

3.3 Naturgefahren

Im Gemeindegebiet sind folgende Gefahrdungspotenziale aus naturrdumlicher Sicht bekannt:

e Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse
e Gefahrenhinweiskarte Sturzprozesse

e Gefahrenhinweiskarte Hangwasser

o Altlastenkataster

Gefahrdungspotentiale fiir Siedlungsraume durch Hochwasserabfluss- und/oder Uberflutungs-
bereiche sind nicht bekannt, es liegt kein Gefahrenzonenplan vor.

E-13s
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4 BESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN

4.1 Allgemeine Einleitung zum Umweltbericht

Der Umweltbericht gemaR Art. 5 Abs. 1 bzw. Anhang 1 der Richtlinie 2001/42/EG des Euro-
paischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tber die Prifung der Umweltauswir-
kungen bestimmter Plane und Programme dient der Dokumentation und Erlauterung der im
Rahmen der strategischen Umweltprifung durchgefuihrten Untersuchungen. Unter Planen und
Programmen im Sinne der RL 42/2001/EG (SUP-Richtlinie) werden in der Ortlichen Raumpla-
nung die Ortlichen Entwicklungskonzepte und die Flachenwidmungspléane verstanden. Diese
Plane mussen mit den Zielsetzungen der EU-Richtlinie Gbereinstimmen.

Es wird untersucht, inwieweit die Anderung des Raumordnungsprogrammes den Umweltzu-
stand der Gemeinde beeinflusst. Generell ist klarzustellen, dass bei der Abschéatzung der zu
erwartenden Auswirkungen von einer rechtskonformen Nutzung bei der Realisierung der Ziel-
setzungen, Mallnahmen und Widmungsfestlegungen auszugehen ist und die entsprechenden
Materienrechte eingehalten werden.

Die mdglichen Auswirkungen der Planung sind darzustellen und zu erfassen. Die strategische
Umweltprufung ist ein Instrument zur Integration von Umweltaspekten in der Planung.

Die jeweils planende Gebietskorperschaft — das ist bei der Ortlichen Raumordnung der GE-
MEINDERAT - fuhrt die Strategische Umweltprifung durch.

Die Gemeinde hat im Juni 2024 der Umweltbehoérde das Vorprifungsverfahren zur Strategi-
schen Umweltpriifung als Grundlage fiir die geplante 18. Anderung des Ortlichen Raumord-
nungsprogramms vorgelegt, wonach ein Umweltbericht zu erstellen ist. Die Behérde teilte in
ihrem Schreiben vom 09. Juli 2024 (RU7-0-188/041-2024) der Gemeinde mit, dass die Ergeb-
nisse der Vorprifung zur strategischen Umweltprifung nachvollziehbar sind. Das Schreiben
basiert auf folgenden Gutachten:

o Die Sachverstandige fir Raumordnung (Gutachten vom 21. Juni 2024, RU7-O-
188/091-2024) erachtet den abgegrenzten Untersuchungsrahmen als weitgehend voll-
standig. Der Untersuchungsrahmen ist hinsichtlich Emissionsbelastungen zu prifen.
Eine Konsultation der LandesstralRenplanung ist durchzufiihren. Uberlegungen zu ei-
ner etappenweisen Entwicklung sowie fur Durchgriinungs- und Retentionsmafl3nahmen
sind darzulegen.

e Der Sachverstandige fur Naturschutz (Gutachten vom 09. Juli 2024, BD1-N-8188/014-
2024) stimmt dem Untersuchungsbedarf hinsichtlich des Fachbereichs Naturschutz zu.
Eine kurze Begriindung zur Ausstrahlungswirkung auf Europaschutzgebiete ist anzu-
fuhren.

Die Durchfuhrung einer strategischen Umweltpriifung mit Erstellung eines Umweltberichtes ist
gem. § 25 Abs. 4 Z 2 NO ROG 2014 erforderlich.

4.1.1 Allgemeines

Der vorliegende Umweltbericht beschreibt und bewertet die entwickelten Planungsvarianten
bezuglich ihrer mdglichen Umweltauswirkungen, die durch den Anderungspunkt auftreten kon-
nen.

In der Gemeinde gilt das Ortliche Raumordnungsprogramm 1999 und das 2005 in Kraft getre-
tene Ortliche Entwicklungskonzept. Dieses Entwicklungskonzept wurde im Zuge der 11., 12.,

’7
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13. und 15. Anderungen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes punktuell hinsichtlich sei-
ner Umweltauswirkungen im Rahmen von Strategischen Umweltpriifungen untersucht und ab-
gewogen.

4.1.2 Definition von Prifungsgegenstand, Untersuchungsrahmen und Struktur
des Umweltberichts

Durch die SUP soll schon bei der Planung von Raumordnungsmal3nahmen eine Auseinander-
setzung mit den Umweltaspekten im Gemeindegebiet erfolgen. Im Zuge der Vorbereitung des
Verfahrens zur Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wurden verschiedene Vorent-
wiirfe und Entwiirfe zu den geplanten Zielsetzungen erstellt. In § 25 Abs. 4 NO ROG 2014
werden die Bearbeitungsschritte im Rahmen der strategischen Umweltprifung vorgegeben.
Fur die Zielsetzungen, Festlegungen und planerischen MaRRnahmen in der Ortlichen Raum-
planung sind unter Berucksichtigung der ortlichen Gegebenheiten Planungsvarianten zu ent-
wickeln. Die gangige Literatur und Durchfiihrungspraxis spricht vom Ausarbeiten, Dokumen-
tieren und Bewerten von ,vernunftigen® und maoglichst realistischen Alternativen, die zu einem
maglichst frihen Zeitpunkt im Planungsprozess durchleuchtet und bericksichtigt werden.

Die Erlauterungen zum Umweltbericht enthalten daraus abgeleitet im Wesentlichen:

die Gegenuberstellung der vorliegenden Vorentwirfe und Planungsvarianten;

die Auswahl eines geeigneten Entwurfs;

die Darstellung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen;

im Bedarfsfall: die Erarbeitung von MonitoringmafRnahmen (Der Umweltbericht hat ge-
gebenenfalls eine Beschreibung der geplanten UberwachungsmalRnahmen — so ge-
nannte MonitoringmalRnahmen zu enthalten. Art, Umfang und Zeitpunkt des Monito-
rings bestimmt die Gemeinde selbst.)

Das Ergebnis des Umweltberichts ist die Zusammenfassung verflgbarer Informationen, die
zusammenschauend bewertet und als Entscheidungsgrundlage fiir den Verordnungsgeber
aufbereitet werden.

Die Strategische Umweltprifung erzwingt keine inhaltlichen Ergebnisse fir die Be-
hoérde, weder fir die Gemeinde noch fiir die Aufsichtsbehérde. Vielmehr sind die Ergeb-
nisse in der Beschlussfassung durch den Gemeinderat in Erwégung zu ziehen.

Digitale Katastermappe, Gebaude- und Wohnungsregister, Gelandehéhenmodell, Orthophoto
und zahlreiches EDV-basierendes Datenmaterial bilden die Basis fur die umfassende Betrach-
tungsweise der Gemeinde nach innen und erleichtern den Blick von auRen. Weiters wurden
all jene Unterlagen und Daten als Beurteilungsgrundlage herangezogen, die dem Verord-
nungsgeber (Gemeinderat) von den Festlegungen der Ubergeordneten Institutionen zur Ver-
fugung stehen (insbesondere Grundlagen und Aussagen zum Landschaftsschutzgebiet und
den Europaschutzgebieten). Punktuelle Lokalaugenscheine vor Ort ergdnzen diese Unterla-
gen soweit als mdglich. Eine Beobachtung des Raumes tber einen langeren Zeitraum wurde
nicht durchgefuhrt.

Die im gegenstandlichen Umweltbericht betrachteten Schutzguter wurden dem ,Leitfaden zur
strategischen Umweltpriifung in der ortlichen Raumordnung Niederdsterreichs gemal NO
ROG 1976 (Amt der NO Landesregierung 2005)“ entnommen und projektbezogen erganzt.

Im Zuge des SCOPINGS wurden jene Umwelt- und Raummerkmale identifiziert, die durch die
Planung womoglich erheblich beeinflusst werden kénnen. Aufbauend auf den Ergebnissen
des Screenings hat die Gemeinde entschieden, dass eine strategische Umweltpriifung mit ei-
nem Umweltbericht erstellt werden muss. Diese Untersuchungsparameter werden im Detail
betrachtet und griinden auf dem von der Umweltbehdrde gepriften Abgrenzungskriterien des

’7
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Scopings. Diese Abgrenzungskriterien werden im folgenden Abschnitt der Vollstéandigkeit hal-
ber noch einmal angeftihrt.

Grundsatzliche Uberlegungen und Planungsvoraussetzungen
NO ROG 2014

Die Strategische Umweltpriifung orientiert sich an allgemein anerkannten Grundséatzen und
Zielen fur Planungen der Umweltqualitat, die auch im NO ROG als Leitziele (81) festgelegt
sind. Das Ortliche Raumordnungsprogramm beriicksichtigt diese Umweltkriterien und folgt
demnach folgenden Grundséatzen:

Schutz und Erhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Landschaft

Schutz und Erhaltung der traditionellen Kulturlandschaft

Sicherung der fur die Erholung der Bevolkerung bedeutenden Flachen und Einrichtungen
Schutz und Erhaltung des traditionellen Orts- und Landschaftsbildes

Raumliche Konzentration von gewerblichen und industriellen Betriebsstatten

Freihalten von Flachen mit besonderer Bedeutung fir das Kleinklima

Bedachtnahme auf Verkehrsauswirkungen

Sparsamer und schonender Umgang mit Béden

Minimierung der Belastung der Bevolkerung mit gesundheitsgefahrdenden Immissionen
Vermeidung/Minimierung von Schadstoffimmissionen in die Luft

Stammverordnung zur Erlassung des Ortlichen Raumordnungsprogrammes 1999

In diesem Zusammenhang seien noch einmal relevante Zielsetzungen der Stammverordnung
zum Raumordnungsprogramm 1999 fiir die Marktgemeinde GroRschonau hinsichtlich der An-
derungspunkte zitiert:

§ 2 Besondere Ziele der ortlichen Raumordnung
Siedlungsentwicklung und Ortsbild:

¢ Die rationelle ErschlieBung des Baulandes hat durch die Weiterfilhrung bestehender
Stral3enziige, den Ausbau bestehender Wege, sowie die Bertlicksichtigung wirtschaft-
licher Parzellentiefen zu erfolgen.

¢ Um Stérungen fiir Wohngebiete zu vermeiden, sollen etwaige, zukiinftige Betriebsfla-
chen in entsprechender Entfernung von Wohngebieten (unter Berilicksichtigung der
Hauptwindrichtung) raumlich zusammengefasst werden.

e Bei Siedlungserweiterungen fur reine Wohnbaulandzwecke ist die Verfugbarkeit der
Flachen mit Baulandvertrag sicherzustellen.

Wirtschaft:

e Erweiterungsmdglichkeiten fur bestehende Betriebe sollen geschaffen werden.

Beschreibung und Bewertung

Die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen und die Einstufung der voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen unter Bericksichtigung von Mal3nahmen zur Verhinderung,
Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen negativen Umweltauswirkungen erfolgt an-
hand der nachstehenden Kategorien.
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Auswirkungseinstufung

Zuordnungsgrundsatze

vorteilhafte
Auswirkungen

Die méglichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben fir die jeweilige Ur-
sache eine qualitative und/oder quantitative Verbesserung gegeniiber dem
Bestand (Ist-Zustand).

nicht relevante bzw.
keine Auswirkungen

Die jeweilige Ursache fiir mégliche Auswirkungen steht in keinem Zusam-
menhang mit dem jeweiligen Schutzgut. Mégliche Projektauswirkungen ver-
ursachen weder qualitative noch quantitative Veranderungen des Ist - Zu-
standes fur das jeweilige Schutzgut.

geringflgige
Auswirkungen

Die jeweilige Auswirkungsursache bedingt infolge des Vorhabens derart ge-
ringe nachteilige Veranderungen im Vergleich zum Ist - Zustand, dass diese
in Bezug auf die Erheblichkeit der moglichen Beeintrachtigung in qualitati-
ver und quantitativer Hinsicht vernachlassigbar sind.

mafige Auswirkungen

untragbare
Auswirkungen

Die jeweilige Auswirkungsursache bedingt infolge des Vorhabens mafige
nachteilige Veranderungen im Vergleich zum Ist - Zustand, dass diese in
Bezug auf die Erheblichkeit der moglichen Beeintrachtigung in qualitativer
und quantitativer Hinsicht tolerierbar sind.

Die zu erwartenden, vom Vorhaben verursachten Auswirkungen stellen be-
zuglich ihres Ausmales, ihrer Art, ihrer Dauer und ihrer Haufigkeit eine
qualitative Belastung des entsprechenden Schutzgutes dar, ohne dieses je-
doch in seinem Bestand zu geféhrden.

Die durch das Vorhaben verursachten Auswirkungen bedingen gravierende
qualitativ und quantitativ nachteilige Beeinflussungen des jeweiligen
Schutzgutes, sodass dieses dadurch in seinem Bestand geféhrdet werden
konnte.

Bei der Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden allféllige MaRnahmen
zur Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen bereits mitbericksichtigt.

Aus Griunden der Zuordnung und der besseren Nachvollziehbarkeit wird kein gesonder-
ter Umweltbericht aller betroffenen Anderungspunkte verfasst. Stattdessen wird in je-
dem zu priifenden Anderungspunkt ein Unterabschnitt ,,Umweltbericht“ integriert.

E-1/-
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4.1.3 Scoping — Untersuchungsrahmen

Thema ,,Standortgefahren“ — Schutzgut ,,Mensch“

18. Anderung, Entwurf

sundheit und Sicherheit fur die Bevolke-
rung; Schutz vor Gefahrdungen (NO

ROG § 1)

Fokus: Hangwasser, Bodenfeuchte

der
tentiale;

Einschéatzung
Auswirkungen

Gefahrdungspo-

gendaten;

Einholen von hydrolo-

der | gischen Gutachten

AP | Auswirkungen oder Unvertraglichkeiten | Untersuchungen, Erlauterungen im Umweltbericht mit Bezug
zur Grundlagenforschung
relevante Schutzvorgaben, Schutzziel- | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillie-
festlegungen rungsgrad
1,2 | Vermeidung von Gefahren fir die Ge- | Erhebung bestehen- | Analyse von Grundla- | Bericht;

I ——
Thema ,,Menschliche Gesundheit und Sachwerte*“ — Schutzgut ,,Mensch*

AP | Auswirkungen oder Un- | Untersuchungen, Erlauterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagen-
vertraglichkeiten forschung
Relevante Schutzvorga- | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillie-
ben, -Schutzzielfestle- rungsgrad
gungen
1 Sicherung gesunder Le- | Analyse der IST-Situation, Ab- | Aufzeigen der Abstdnde zu | Textliche
bensverhéltnisse: schatzen der bestehenden Im- | Emissionsquellen Beschrei-
missionen sowie Emissionen bung, grafi-
Fokus: Larm, Staub, Abgleich mit Projektunterla- | ¢che Dar-
Licht, Erschiitterung, | Potentielle Belastungen, Einwir- | gen, Beschreibung der stellungen
Strahlung kungen und Auswirkungen auf | MaRnahmen
den Lebensraum und menschli- Ggf. Fotos
chen Standortqualititen (Erho- | Analyse von bestehenden
lungs-, Aufwertungspotenziale); | Datenquellen

Thema ,,Verkehr* — Schutzgut ,,Sachgiiter” und ,,Mensch*

Abschétzung der potentiellen Aus-
wirkungen

Ggf. Abgleich mit Pro-
jektunterlagen

AP | Auswirkungen oder Un- | Untersuchungen, Erlauterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagen-
vertraglichkeiten forschung
relevante Schutzvorga- | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillie-
ben, Schutzzielfestle- rungsgrad
gungen

1 Bedachtnahme auf die | Analyse des IST-Zustandes; Heranziehen von Ver- | Bericht;
Verkehrsauswirkungen ) kehrsdaten und Gutach- i
im Hinblick auf mdg- Aufzeigen von Unfallgefahren; ten; Fotografi-
lichst geringes Gesamt- sche Darstel-
verkehrsaufkommen ?l:‘:l"ftz:ste_ bestehender Kreu- | apalyse der Unfallkar- | lungen
(NO ROG § 1) gspunxte; ten;

E-lo-
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Thema ,,Kultur/Asthetik“ — Schutzgut ,,Landschaft

AP | Auswirkungen oder

Untersuchungen, Erlduterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenfor-

besserung des
Landschaftsbildes

(NO ROG §1)

nale/lokale Charakterisierung des | zung des Landschafts- )
Landschaftsbildes, Raumwirksam- | raumes; Sichtbarkeits- | 9rafische Dar-
keit, Nutzungen im Nahbereich; analyse

Darlegung von Sichtbeziehungen; Analyse von Orthopho-

) tos, GDB-/DKM-Daten,
Abschatzung der Auswirkungen auf | gejandemodell:

das Landschaftsbild, die Schoénheit

oder Eigenart der Landschaft oder | Lokalaugenschein/Er-
auf den Charakter des betroffenen | hebung vor Ort;

Landschaftsraumes;

Abgleich mit Projektun-
terlagen;

Unvertréglichkeiten | schung
Relevante Schutz- | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillierungs-
vorgaben, -Schutz- grad
zielfestlegungen

1 Erhaltung und Ver- | Analyse der IST-Situation, regio- | Definition und Abgren- | Bericht;

stellungen;

fotografische
Darstellungen

Im Zuge der Stellungnahme von DI Helma Hamader, wurde mitgeteilt, dass der Untersu-
chungsrahmen um das Thema Emissionen ergénzt werden soll.

Thema ,,Bodenverbrauch®; ,Versiegelungsgrad“ — Schutzgut ,,Boden Kumulativ

Auswirkungen oder Unver-

Untersuchungen, Erlauterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenfor-

teten Siedlungsstruktur un-
ter Berlcksichtigung der
ortlichen Gegebenheiten

(NO ROG § 1 (3))

schaftsraum, Versiegelungsgrad;

Wechselwirkungen der  Anderungs-
punkte zueinander;

Abschétzung der Auswirkungen durch
die MalRnahme

traglichkeiten schung
Relevante  Schutzvorga- | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillie-
ben, -Schutzzielfestlegun- rungsgrad
gen
Anstreben einer mdglichst | Analyse der IST-Situation, Bodennut- | Analyse von Orthopho- | Bericht;
flachensparenden verdich- | zungen, Inanspruchnahme von Land- | tos, Kataster und K

arten

GDB-Daten;

Heranziehen von statis-
tischen Daten

Thema ,,Erschopfung“ — Schutzgut ,,Wasser Kumulativ

Auswirkungen oder Un- | Untersuchungen, Erlauterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenfor-

Wasserversorgung (...)
(NO ROG §1 (3))

vertraglichkeiten schung
Relevante  Schutzvor- | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillie-
gaben, -Schutzzielfest- rungsgrad
legungen
Sicherstellung einer | Analyse der IST-Situation, Wasserverbrauch, | Analyse von Grundla- | Bericht;
ordnungsgemafen Inanspruchnahme von Landschaftsraum, gendaten; K

arten

Heranziehen von sta-

/
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Wechselwirkungen der Anderungspunkte zu- | tistischen Daten; Be-
einander; rechnungen
Abschéatzung der Auswirkungen durch die
MalRnahme
4.1.4 Zusammenfassung und Ergebnis

Schutzgut AP 1 AP 2

Mensch ST EE RN — [REMEEsses, (23 Standortgefahren — Bodenfeuchte
denfeuchte

Mensch Emissionen — Larm, Licht, Staub...

Mensch, Sachwerte

Verkehr — Verkehrsabwicklung, -si-
cherheit

Landschaft Landschaftsbild
Boden Bodenverbrauch, Versiegelung
Wasser Erschopfung

E-20-




Ortliches Raumordnungsprogramm 1999 18. Anderung, Entwurf

4.2 AP 1: KG Rothfarn: Umstrukturierung und Erweiterung des Be-
triebsgebietserweiterungsbereichs

4.2.1 Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Der Holzverarbeitungsbetrieb ,Eschelmdaller® ist historisch aus einem Agrarbetrieb an diesem
Standort entstanden und gewachsen. In diesem eigentiimergefiuhrten Familienbetrieb werden
tragende Holzbauteile fir den Holzbau erzeugt. Aufgrund des flachenintensiven Betriebstyps
(Erfordernis von grof3en Lager-/Betriebshallen, Manipulationsflachen) wurden hier schrittweise
flachige Erweiterungen vorgenommen. Im Zuge der letzten Anderungen wurden 2021 und
2023 die Betriebsflachen Richtung Osten (diese sind bereits géanzlich bebaut) und im
Siudwesten geringfligig angepasst.

Die regionale Holzindustrie erfuhr in den letzten Jahren einen Entwicklungswandel, da laufend
neue Einsatzmoglichkeiten fur Holz und damit Produkte kreiiert werden sowie globale Markte
erschlossen wurden, welche mit Rohholz aus den Sagewerken beliefert werden. Dadurch
fehlen den holzverarbeitenden Betrieben in der Region — wie der Betrieb Eschelmiller — die
Zuliefererware, welche vor Ort weiter verarbeitet werden soll. Im Betrieb selbst werden
keilgezinktes Vollholz, Balkenschichtholz und Brettschichtholz sowie aus den Restprodukten
gepresste Pellets hergestellt. Die Nachfrage nach den bisherigen Produkten (fur
Fertigteilhduser, Ingenieurholzbaubetriebe, Holzhandelsbetriebe) ist nach wie vor hoch. Um
einer Niederlegung des Betriebes vorzubeugen, entscheidet sich der Betrieb einen
Strukturwandel durchzufiihren und selbst den Rohstoff Holz vorzupraparieren. Dafir ist ein
Sagewerk inkl. Rundholzplatz erforderlich.

Diese essentielle, betriebliche Strukturanpassung sowie die fortwahrende Nachfrage nach den
veredelten Produkten ziehen einen hohen Bedarf an (Lager- und Manipulations-) Flachen fir
den Fortbestand des Betriebes am Standort nach sich. Die Weiterfiihrung des Betriebes ist
von hohem offentlichen Interesse der Region und der Gemeinde.

Aufgrund der sich laufend a&nderenden Rahmenbedinungen am nationalen und internationalen
Holzmarkt ist eine wirtschaftlichen und produktionstechnische Standortaufriistung und damit
einhergehend eine Anderung des Entwicklungskonzeptes erforderlich. Im folgenden Abschnitt
des Dokuments wird anhand des Variantenvergleichs auf die Bedeutung des Standortes
eingegangen.

4.2.2 Variantenvergleich

Das Hauptkriterium fur die Standortwahl ist die raumliche Nahe zum bestehenden Betrieb. Ziel
ist es, den erweiterten Produktionsprozess zu optimieren, insbesondere durch die Minimierung
der Transportwege des gesagten Holzes zwischen Lagerplatz und den Pressen auf den beste-
henden Betriebsflachen. Der aktuelle Standort bietet jedoch keine Erweiterungsmaéglichkeiten
mehr. Das Sagewerk, einschlie3lich des Rundholzlagers, bendétigt eine Flache von etwa 6 ha
und stellt somit hohe Anforderungen an den Raum- und Flachenbedarf.

In der Gemeinde gibt es zwei potenzielle Erweiterungsflachen. Die Flache in Engelstein, etwa
6 km entfernt, ist als Reserve fur ein bestehendes, flachenintensives Bauunternehmen
vorgesehen. Die Flache in Wdrnharts, rund 5 km entfernt, ist als Reserve fur eine Boden-
aushubdeponie bestimmt. Eine Verlagerung des Betriebs an einen dieser Standorte
widerspricht dem Ziel der Minimierung des Bodenverbrauchs und kénnte zuséatzliches
Verkehrsaufkommen erzeugen. Eine Aufteilung des Betriebs auf mehrere Standorte wirde
ebenfalls zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen fihren und das Ziel einer effizienten

E-Z1-
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Raumnutzung beeintrachtigen.

Die im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde vorgesehenen Betriebsgebietser-
weiterungsflachen kommen demnach nicht in Frage.

Hinsichtlich Entwicklungsmdglichkeiten am Standort selbst ist der Betrieb in Richtung Stden
und Osten durch die anschlieRenden Wohn- und Agrarnutzung in Rothfarn eingeschrankt. Als
potentielle Lage kommen die Flachen westlich anschlieRend oder norddstlich anschliel3end in
Frage, welche im folgenden Textabschnitt naher untersucht werden.
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Abbildung 13: Mdégliche Varianten

Variante 1 — KG Rothfarn, Auszug Gst.: 961/1, 960, 932, 935, 925, 928, 929, 905, 895, 878,
874, 858, 841

In Richtung Nordwesten handelt es sich derzeit um bewirtschafttete Acker, die FlAchen weisen
eine leichte Hangneigungen auf. Das Betriebsgebiet wirde an den bestehenden Wald mit der
Funktionskennzahl 121 heranrticken und eher einer landschaftlich strukturellen Ausuferung
entsprechen. Die durchschnittiche Bodenklimazahl der Gemeinde betrdgt 19. Die
durchschnittliche Bodenklimazahl der Flachen in dieser betrachteten Variante 1 ist 25 und liegt
also deutlich tlber dem Durchschnittswert.

Mehrere HangwasserflieBwege, die sich im Mailbach sammeln, verlaufen tber den Bereich.
Sie haben Einzugsbereiche von 1 bis 33 ha, weswegen detailierte Untersuchungen hinsichtlich
Hangwasser und Retention notwendig sind.
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Die ErschlieBung des Bereiches kann durch das bestehende Betriebsgebiet oder durch eine
zu schaffenden Straf3e von Norden erfolgen; beide Mdoglichkeiten sind aufgrund der zu
erwartenden Kosten bzw. internen Betriebsprozessen als nicht ideal einzustufen.

Variante 2 — KG Rothfarn, Auszug Gst.: 993, 994, 1008, 1007, 1033, 1030, 1116, 1113/2,
1100, 1089, 1094

Richtung Nordosten schliel3en landwirtschaftliche Flachen an das Betriebsgebiet an, die sich
fur eine Erweiterung eigen. Durch die Festlegung werden klare Abgrenzungen zum offenen
Landschaftsraum geschaffen. Der Boden weist eine durchschnittliche BKZ von 24 auf.

Mehrere HangwasserflieRwege mit Einzugsgebieten zwischen 1 und 7 ha verlaufen Uber die
Flache.

Kurze intere Betriebswege sind garantiert. Die Erschlie3ung ist von Osten tiber die bestehende
Betriebszufahrt sichergestellt, muss aber hinsichtlich zu erwartenden Verkehrsaufkommen
und -sicherheit untersucht werden.

Variante 3 — Nullvariante

Neben den beiden dargestellten und erlauterten Varianten ist auch die Nullvariante zu
durchleuchten. Bei einer Nullvariante wird von keiner aktiv angestrebten Anderung
ausgegangen. In diesem Fall wird das Sagewerk inkl. Rundholzplatz nicht errichtet. Der
Betrieb verfolgt das Ziel, ein S&gewerk zu errichten, um die Produktion aufrecht erhalten zu
koénnen, und sieht die Errichtung als Voraussetzung, um weiter zu bestehen. Wenn dies am
bestehenden Standort nicht méglich ist, wird eine Absiedlung an einen anderen Standort in
einer anderen Gemeinde bzw. die Niederlegung des Betriebs Uberlegt werden. Fir den
Standort und die Gemeinde wirde es einen Verlust von 30 Arbeitsplatzen und von
Wertschopfung fir die Region bedeuten. Dies widerspricht den Zielen der Gemeinde und der
Region, bestehende Betriebe zu erhalten und ihnen Erweiterungsmaoglichkeiten zu bieten. Die
Nullvariante wird deswegen ausgeschlossen.

Variantenentscheid

Die nahere Betrachtung verdeutlicht, dass der Standort Richtung Nordosten (Variante 2) der
Variante 1 (Richtung Nordwesten), aufgrund der Hangneigung, der Hangwasser und
Entwasserung, der VerkehrserschlieBung sowie der Abgrenzung zum offenen
Landschaftsraum zu bevorzugen ist. Die Nullvariante wird ausgeschlossen. Daher wird nun
Variante 2 weiterverfolgt und naher beschrieben:

Anderung Entwicklungskonzept, Rothfarn

e Erweiterung betriebliche Nutzung

o Phase | fir standortbezogene Nutzung im Ausmalfd von ca. 6ha

o Phase Il fir standortverwandte Betriebe im Ausmalfl von ca. 6,3ha
e Bestandssicherung/Umnutzung — Hintaus im Ausmalf3 von ca. 2,3ha
e Durchgriinung, Abstand im Ausmalf3 von ca. 0,9ha
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Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaR NO ROG 2014 § 25 Abs 1

e Zi 2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Strukturell-wirtschaftlich veranderte
Ausrichtung des Betriebes — zusatzliches Standbein erforderlich zur Erhaltung des Be-
triebes am Standort; Veranderungen am internationaler Holzmarkt; Ansteigen der
Schadholzmenge und damit verbunden Herausforderungen fir die Forstbetriebe und
Verarbeiter

e Zi 5 ... Verwirklichung der Ziele der Stammverordnung: Schaffen von Erweiterungs-
moglichkeiten fur bestehende Betriebe

e Zi7 ...Vermeidung von Fehlentwicklungen: Strukturelle Anpassung verhindert Nieder-
legung des Betriebes sowie Verlust von Arbeitsplatzen und Leerstand

4.2.3 Motivation und Interessensabwaqung

Die betrieblichen Zielsetzungen zur nachhaltigen Veredelung der regionalen forstwirtschaftli-
chen Produkte stehen im Einklang mit den Entwicklungsstrategien der Gemeinde und der Re-
gion. Die Sicherung und der Erhalt des Betriebs sind aus kommunaler und regionaler Perspek-
tive von herausragendem offentlichem Interesse. Mit der Erweiterung des Betriebszweigs wird
ein weiterer wirtschaftlicher Impuls in der Region gesetzt und eine traditionelle Verarbeitungs-
statte wieder am Standort etabliert. Dabei werden traditionelle Handwerkstatigkeiten durch
moderne Verarbeitungsmethoden und innovative Einsatzmaoglichkeiten vor Ort erganzt und
gestarkt.

Aus objektiver Sicht ist die Erweiterung der betrieblichen Téatigkeiten an diesem Standort lo-
gisch und stellt eine Professionalisierung sowie Qualifizierung fir den gesamten Wirtschafts-
raum dar. Diese MalRnahmen tragen sowohl zur wirtschaftlichen Starkung als auch zur nach-
haltigen Entwicklung des regionalen Rohstoffpotenzials bei.

Laut SUP-Vorpriifung und Stellungnahme des Landes sind fiir den gegenstéandlichen Ande-
rungspunkt folgende Untersuchungen erforderlich:

e Schutzgut ,Mensch® und “Sachwerte* — Thema Standortgefahren mit Augenmerk auf
Beeintrachtigung durch Hangwasser und Bodenfeuchte

e Schutzgut ,Mensch® und ,Sachwerte* — Thema Gesundheit mit Augenmerk auf Emis-
sionen

e Schutzgut ,Mensch® und “Sachwerte“ — Thema Verkehr mit Augenmerk auf Verkehrs-
abwicklung und Verkehrssicherheit

e Schutzgut ,Landschaft — Thema Kultur und Asthetik mit Augenmerk auf Landschafts-
bild

Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Verbindliche Ziele (ROG, NO ROG: ,Sicherstellung der raumlichen Voraussetzungen fiir eine
OEK) leistungsfahige Wirtschaft, Sicherung von bestehenden Betriebsstand-
orten®

Beschreibung, Begriindung

Stammverordnung: ,[Es] sollen fiir bestehende Betriebe Erweiterungs-
moglichkeiten geschaffen werden.”
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Raumordnungsfachli-

che Kriterien Beschreibung, Begriindung

Rothfarn

) Erweiterungen:
-~ Wohnen und Wirtschaften

Abrundung, Bestands-
absicherung

In Zielsetzungen und Plan zum OEK klar formuliert, dass die Erhaltung
der Betriebsstandorte hohe Prioritat hat; planliche Abgrenzung der Er-
weiterungsflachen wurde abhangig von damals (Zeitpunkt der Erarbei-
tung des OEK) bestehender BetriebsgrélRe gezogen — dieser planliche
Bereich von rechtskraftigem OEK wurde bereits ganzlich konsumiert

-> Anderung des OEK aufgrund strukturell-wirtschaftlich erforderlicher
Anpassungen
Efﬁ;iierung betriebliche Nutzung

" fiir standortverwandte Betriebe
Phase I

Erweiteru[.\‘:g standortbezogene
betriebliche Nutzung
"~ Phasel

Durchgriinung
- Abstand

Rothfarn

" Erweiterungen:

Bestandssicherung/ ohnen und Wirtschaften

Umnutzung-Hintaus!

Abrundung, Bestands-
absicherung

Uberértliche Planungs- Keine relevanten Festlegungen fir diesen Bereich
festlegungen

E-Z0-
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Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Geordnete Entwicklung
anderer Gemeinden

Anderungsanlass, raum-
ordnungsfachliche Be-
grindung

Offentliches Interesse

Standortwahl, Varianten-
vergleich

Geschlossene Siedlungs-
entwicklung

Berucksichtigung Sied-
lungsstrukturen
Sicherung anderer Stan-
dorteignungen
Nutzungskonflikte, Ab-
schirmung

Emissionen

18. Anderung, Entwurf

Beschreibung, Begriindung

Keine Anderung nahe Gemeindegrenze, betriebliche Abrundung und

Erhaltung am bestehenden Standort;

Mégliche Auswirkungen durch Verkehr und Emissionen siehe unten

(keine Auswirkungen zu erwarten)

e Verwirklichung der Ziele der Stammverordnung (Erweiterungsmaog-
lichkeiten fur Betriebe);

e Wesentliche Anderung der Grundlagen (Bedarf fiir Betriebserwei-
terung aufgrund betriebswirtschaftlich essentielle Strukturanpas-
sung und ausgeschépften Erweiterungsbereiches/Baulandreserve;
Wirtschaftliche, raumliche Expansion und Intensivierung des be-
stehenden Betriebsstandortes)

e Vermeidung von Fehlentwicklungen: Vermeidung der Niederle-
gung des Betriebes, Beibehalten von Arbeitsplatzen und Wert-
schopfung, Weiternutzung des umfassenden Betriebsareals

Erhalt des Betriebes am konkreten etablierten Standort, positiver Im-
puls fir lokale/regionale Wertschdpfungskette, Erhalt und Ausbau von
Arbeitsplatzen, Traditionsbetrieb als Identifikationsmerkmal in der Ge-
meinde,

Verwerten bestehender Infrastrukturen

Siehe Variantenvergleich

Kompakter betrieblich genutzter in sich geschlossener Kleinraum;
Sicherung des (Wohn-)Gebaudebestandes;

Pufferflachen zwischen betrieblich und wohnlich genutztem Ortsteil
Intensivierung der bestehenden, betrieblichen Nutzung;

Absicherung der wohnlich genutzten Siedlungsstrukturen

Abstande zwischen Betriebs- und Wohnnutzung wird durch Pufferbe-
reich sichergestellt

Umweltbericht: Thema Emissionen — Schutzgut Menschliche Gesund-
heit

Im Bezug auf die geplante Betriebsgrée sind Emissionen durch Larm,
Licht, Staub zu prufen.
Betriebszeiten von 6-22 Uhr sind geplant;

Verkehrslarm:

Prognoseverkehr 2035: 410 Fahrten (Pkw-E/24h) auf Giterweg
Berechnung Lautstarke stdliches Bauland-Agrargebiet: Fassadenpe-
gel bei Tag: 36 dB

Maschinenlarm:

Bei Sagewerk und Rundholzlagerplatz entstehen durch Sagemaschi-
nen und Sortierung hohe Larmbelastungen;

max. Schallpegel von 90dB durch Sortieranlagen;

Grenze sidliches Bauland-Agrargebiet 130m von Grenze geplantem
Bauland-Betriebsgebiet entfernt; Fassadenpegel bei Bauland-Agrarge-
biet: 40 dB

Larm gesamt:
Addition Verkehrs- und Maschinenlarm: insg. Schallpegel von 41 dB

am Tag, kein Schall auRerhalb Betriebszeiten in Nachtzeiten zwischen
22 und 6 Uhr;
= Es ist von geringen Auswirkungen durch Larm auf das Schutz-
gut Menschliche Gesundheit auszugehen.

Licht:
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Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Soziale Infrastruktur, Da-
seinsvorsorge
Sozialvertraglichkeit

Bodenpolitik

Bedarf (Baulandreserven,
Innenverdichtung)

Flachen-/bodensparend

Landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen, zusam-
menhangende Flur
Technische
Voraussetzungen
Hochwasser, Wildbach,
Lawinen
Sturz-/Rutschprozesse

Hangwasser

18. Anderung, Entwurf

Beschreibung, Begriindung

Beleuchtung des Betriebsgelandes in Frih- und Abendstunden not-
wendig, in Nachtzeiten zwischen 22 und 6 Uhr kein Betrieb; Abschir-
mung durch ca. 35m breiten Durchgriinungsstreifen
= Es ist von keinen Auswirkungen durch Licht auf das Schutzgut
Menschliche Gesundheit auszugehen.

Staub:
Bei der Verarbeitung mit Sdgen sowie beim Transport und der Bewe-
gung von Rundholz entsteht Staub; Reste (Holzstlicke, Spéane, Rinde)
werden am Standort zu Energie, Warme sowie Pellets verarbeitet; hin-
sichtlich der Bewertung ist maf3geblich, inwieweit Gegebenheiten vor-
liegen, die geeignet sind ein Mikroklima auszubilden;
Lage auf lokalen Hochpunkt, kein stark gegliedertes Gelande, kein
starker Bewuchs, mit ca. 10% niedriger Calmenanteil; Hauptwindrich-
tung Westen, Nordwesten am zweithaufigsten
Abschirmung durch Durchgriinungsstreifen

= Es ist von max. geringen Auswirkungen durch Staub auf das

Schutzgut Menschliche Gesundheit auszugehen.

MilderungsmaRnahme werden empfohlen
Keine Siedlungserweiterung fir Wohnnutzung; Haltestelle Rothfarn Ort
ca. 500m entfernt
Keine Steigerung der Bevolkerungszahl; ggf. geringfugige Erhéhung
der Beschaftigten — keine Auswirkungen auf Sozialvertréaglichkeit

Wie in Grundlagenforschung beschrieben, bestehen hauptsachlich Alt-
reserven; Grof3teil der Reserven des Betriebsbaulands macht Auf-
schlieungszone im Norden Grof3schdnaus aus;

Da Absicherung eines bestehenden Betriebs mit etablierten Betriebs-
standort in Rothfarn, wird Bedarf sehr lokal bewertet; Betrieb hat unmit-
telbar an den Standort anschlieRend ca. 1300m?2 Reserve, die bewal-
det und unguinstig zugeschnitten ist; vor allem aber, ist Flachenaus-
mali der Reserve zu klein; Bedarf, neues Betriebsbauland zu widmen,
um den Betrieb in der Gemeinde halten zu kénnen

betriebliche Nutzung wird im erschlossenen Kleinstraum konzentriert;
Absiedelung und Eréffnung neuen Standorts hat weit héheren Fla-
chenbedarf; zwei Standorte bedingen lange Verkehrswege

Es wird eine raumliche Konzentration des Betriebsbaulands ange-
strebt. Die zusammenhangende Flur wird durch die Festlegung erhal-
ten.

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Umweltbericht: Thema Hangwasser — Schutzgut Mensch und Sach-
werte

Beriihrung von HangwasserflieRweg mit Einzugsbereich von 1-10ha;
Hinsichtlich Hangwasser wurde eine Stellungnahme von einem ein-
schlagigen Biro eingeholt (Gesamte Stellungnahme siehe Anhang) —
wichtigste Aussagen:
e Gebiet relativ eben und wiest nur geringe Hangneigungen bzw.
lokale Tief- bzw. Hochpunkte auf.
e Westliche Teil entwassert Richtung Sudwesten bzw. Suden,
mittlere Teil des Gebietes entwassert Richtung Suden, 6stliche
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Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Grundwasser

Nutzungsgeschichte

Schatten- oder Feucht-
lage

Wasserver- und Abwas-
serentsorgung

Erschopfung

Verkehrsaspekte

ErschlieRung,
Verkehrsabwicklung, -
fluss,
Verkehrssicherheit

18. Anderung, Entwurf

Beschreibung, Begriindung

Teil entwassert zu einem weiteren Zubringer, welcher dstlich
der Ortschaft in den MaiBbach einmiindet

e Keine unmittelbare Gefahrdung/Einschrankung durch Hang-
wasser gegeben

o Allfallige Flachenversiegelungen, die den Abfluss beschleuni-
gen, mussen durch geeignete KompensationsmalRhahmen
(z.B. Retentionsmulden, Sickerbecken) auf Eigengrund riick-
gehalten bzw. versickert und/oder schadlos abgeleitet werden

o Allfallige Niederschlagswasser nordlich des bestehenden Be-
triebsgebietes missen schadlos Richtung Westen zum na-
menlosen Zubringer des Mail3baches abgeleitet werden

Keine Auswirkungen auf Schutzgut Mensch und Sachwerte zu erwar-
ten

Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrachtigung
des Grundwassers

Nutzung als landwirtschaftliche Flache — Acker; Bestandteil eines Meli-
orationsgebiet -> im Zuge der konkreten Widmung miissen die unterir-
dischen Grébenverlaufe verifiziert und entsprechend technisch verén-
dert werden.

Umweltbericht: Thema Feuchtlage — Schutzgut Mensch und Sachwerte

Wasserverhaltnisse laut EBod trocken bis feucht;
Hinsichtlich Feuchtlage wurde eine Stellungnahme von einem ein-
schlagigen Biro eingeholt (Gesamte Stellungnahme siehe Anhang) —
wichtigste Aussagen:
e Geféhrdungen bzw. Einschrankungen aufgrund einer Feucht-
lage des Bodens sind bei der geplanten Flache nicht zu erwar-
ten.

Keine Auswirkungen auf Schutzgut Mensch und Sachwerte zu erwar-
ten

Grundstiick verfligt Gber private Ver- und Entsorgung,
Genossenschaftliche Wasserversorgung in Planung; nahere Behand-
lung des Themas siehe kumulative Auswirkungen
Rundholzlagerplatz als Nasslager ausgefiihrt — Wasserkreislauf ge-
plant; siehe kumulative Auswirkungen

Umweltbericht: Thema Verkehr — Schutzgut Mensch und Sachwerte

Der nordliche Feldweg ist rein von landwirtschaftlichen Fahrzeugen zur
ErschlieBung landwirtschaftlicher Flachen zu verwenden und aus-
dricklich nicht als Betriebszufahrt zugelassen.

Hinsichtlich Verkehrsabwicklung, - flissigkeit, -sicherheit wurde eine

Stellungnahme von einem Expertenbiro eingeholt (gesamte Stellung-

nahme siehe Anhang) — wichtigste Aussagen:

e Bestandsverkehr Guterweg: 310 Fahrten (Pkw-E/24h)
-> Prognoseverkehr 2035: 410 Fahrten (Pkw-E/24h)

e Bestandsverkehr L71: 2.200 Fahrten (Pkw-E/24h)
-> Prognoseverkehr 2035: 2.640 Fahrten (Pkw-E/24h)

e Zusatzverkehr durch die Betriebserweiterung, hat keine negativen
Auswirkungen auf das umliegende StraRennetz

e Leistungsfahigkeit der Guterweganbindung an L71 ist gegeben
Verkehrsmenge kann in guter Verkehrsqualitat abgewickelt werden
Keine Mafl3nahmen oder Ausbaunotwendigkeiten abzuleiten
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Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Umweltverbund
Umweltaspekte

Sicherheitsabstande zu
SEVESO-Betrieben
Ortsbild

Landschaftsbild, -funktio-
nen

Natur-, Artenschutz

Klimawandelanpassung

18. Anderung, Entwurf

Beschreibung, Begriindung

Direkte Anbindung des Areals an L71 nicht erforderlich
Empfehlung: Anpassung der StraRenbreite auf 5,5-6m fir eine
bessere Betriebsabwicklung
e Weitere Anbindung des Betriebsareals bzw. Adaptierung der be-
stehenden Betriebsanbindung an Guterweg ist positiv zu bewerten
e Keine negativen Auswirkungen auf Sicherheit, Leichtigkeit
und Flissigkeit des Verkehrsgeschehens zu erwarten

Fur eine zukiinftige innere ErschlieBung beider Flachenabschnitte
(Phase 1 und Phase 2) ist das vorsehen einer entsprechenden Ver-
kehrsflache in West-Ost-Richtung erforderlich. Nur so kann garantiert
werden, dass der Werksverkehr ausschlie3lich Gber den bestehenden
untersuchten Kreuzungspunkt abgewickelt wird.

Zur Vermeidung einer mdglichen zukinftigen Beeintréachtigung des
Siedlungsraumes von Rothfarn durch den Betriebsverkehr mit Schwer-
fahrzeugen, soll die HaupterschlieBungsachse des Areals in Richtung
Nordosten verschoben werden. Die MaBnahme soll nachhaltig mégli-
che Konfliktpotentiale zwischen Wohnsiedlungsraum und Betriebsge-
biet mindern und vorausschauend vermeiden.

Keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Sachwerte — Thema
Verkehr zu erwarten

Bushaltestelle Rothfarn-Ort ca. 500m entfernt

Keine SEVESO-Betriebe im Gemeindegebiet

Fortsetzung der bestehenden Struktur mit Betriebsgebauden im be-
trieblich genutzten Bereich, kein ortsbildprdgender Bereich

Umweltbericht: Thema Landschaftsbild — Schutzgut Landschaft

Erlauterungen siehe unten

Geringfuigige bis maRige Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
Zu erwarten

e Flachen in Agrarlandschaft eingebettet; Nutzung tiberwiegend
Acker;

e FFH-Gebiet ,Waldviertler Teich-, Heide- und Moorlandschaft*
ca. 2km entfernt (stdlich in Nachbargemeinde Zwettl); ausge-
wiesene Schutzgiter in diesem Bereich: Fischotter

e Vogelschutzgebiet ,Waldviertel“ ca. 4km entfernt (stdlich und
westlich von GroRschdnau)

Siehe auch naturschutzfachliche Stellungnahme DI Prahofer, 2020,
eingeholt im Rahmen der 16. Anderung des 6rtlichen Raumordnungs-
programmes sowie Stellungnahme BD1-N-8188/012-2020 von DI Haas

Eine artenschutztechnische Untersuchung ist zu diesem Zeitpunkt der
Aufnahme ins Entwicklungskonzept fachlich nicht zielfihrend und
muss bei konkreter Widmung erfolgen. Aus Begehungen und Analyse
im Zuge der vergangenen Anderungsverfahren, ist das Vorkommen ei-
ner Art, deren Bestande in den letzten Jahren rucklaufig sind in diesem
Bereich bekannt. Daher sind auf jeden Fall genaue Untersuchungen
und ggf. MalRBhahmen, sollte es zu einer Umwidmung kommen, not-
wendig.

Angrenzende Wald-/Wasserflachen sowie offene Agrarlandschaft be-
gunstigt Makroklima, Retentionsbecken am Betriebsareal gegeben;
Reste (Holzstiicke, Spane, Rinde) werden am Standort zu Energie,
Warme sowie Pellets verarbeitet;
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Bepflanzung der stdlichen Abstandsflache/Durchgriinung mit heimi-
schen Pflanzen -> Schaffen von 6kologischen Heckenstrukturen
MilderungsmafRnahmen gegen Versiegelung (siehe Berticksichtigung
Umweltbericht) gleichzeitig Klimawandelanpassungsmaflnahmen

(llo

Thema Kultur, Asthetik/Landschaftsbild — Schutzqut Landschaft

Die Topografie des Umgebungsbereich lasst sich als hiigelig beschreiben. Der Landschafts-
raum ist grundsatzlich von Ackerbewirtschaftung in Streifenfluren gepréagt. Immer wieder un-
terbrechen kleinere Waldflachen die offenen Agrarfluren. Die Siedlungsrdume sind um die
Stral3en orientiert in linearer lockerer Ausdehnung. Die Ortschaften sind von Mischnutzungen
(landwirtschaftlich bzw. kleinbetrieblich und wohnlich) gepragt. Ausnahme bildet Rothfarn, wo
neben der charakteristischen Mischnutzung die betrieblichen Anlagen ins Auge stechen. Hier
zeigen sich gro3volumige Bauten, welche sich farblich und aufgrund ihrer Gré3e grundsatzlich
hervorheben, jedoch tiefer als der Umgebungsbereich liegen.

Das Landschaftsbild lasst sich als regional typisch beschreiben. Der anthropogene Einfluss ist
gering; technische Vorpragungen sind kaum erkennbar. Die land- und forstwirtschaftliche Nut-
zung erscheinen als naturnah.

Die Sensibilitdt des Landschaftsbildes lasst sich als maRig sensibel charakterisieren.

Abbildung 14: Orthophoto zur Beschreibung des IST-Zustandes.
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(llo

Auf Basis einer Sichtraumanalyse wurden Sichtpunkte festgelegt, wobei ein Sichtradius von
5km hergenommen wurde (der lila Radius umfasst 1km, da dartiber hinaus kaum relevante
Sichtachsen vorhanden sind). Je dunkler das Rot, desto besser sichtbar ist der Anderungsbe-
reich.

Abbildung 15: Sichtbarkeitsanalyse. Lila = Anderungsbereich bzw. Radius von 1km. Je roter, desto sichtbarer. Gelb
= Sichtachsen.
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Es zeigt sich, dass direkt um den Anderungsbereich, im Stiden von der LandesstraRe L92 die
Sichtbarkeit sowie auf einem Abschnitt der nordlich gelegenen L71 am héchsten ist. Ansons-
ten ist der Sichtraum durch das Gelande bzw. insbesondere Waldflachen begrenzt.

Der Punkt im Stden (L72) liegt etwa 850-1.450m (die Spanne ergibt sich durch die grol3e
Ausdehnung) vom Erweiterungsbereich entfernt. Der Sichtraum ist im Hintergrund durch dun-
kel erscheinenden Wald abgegrenzt. Im Vorder-Mittelhorizont zeigen sich neben der Acker-
landschaft der Siedlungsbereich von Rothfarn, welcher sich linear erstreckt. Das Betriebsareal
ist untergeordnet erkennbar — es wird teilweise von Baumen tberdeckt.

Der Erweiterungsbereich zeigt sich als landwirtschaftliche Flache, welche erkennbar ist —
durch den Waldhorizont wird er eingerahmt. Die Sichtbarkeit ist im Mittelhorizont gegeben. Der
anthropogen-betriebswirtschaftlich gepragte Raum wird erweitert. Im Nahhorizont ergeben
sich keine Eingriffe, sodass die landwirtschaftliche und siedlungsgepragte Nutzung weiterhin
vorherrscht.

Die Eingriffsintensitat ist aufgrund des offenen landwirtschaftlich genutzten Raumes, der anth-
ropogenen Vornutzung und des durch den Wald abgegrenzten Raumes als gering einzustufen.

Die Erheblichkeit ist bei maRiger Sensibilitat und geringem Eingriff insgesamt als gering zu
bewerten.

Abbildung 16: Blick von Siiden-L72 Richtung Anderungsbereich. GoogleMaps StreetView.

Der Punkt im Norden (L71) liegt etwa 320-850m (die Spanne ergibt sich durch die gro3e Aus-
dehnung) vom Erweiterungsbereich entfernt. Der Sichtraum ist im Hintergrund durch dunkel
erscheinenden Wald abgegrenzt. Im Vorder- und Mittelhorizont erstrecken sich landwirtschaft-
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liche Fluren sowie das Betriebsareal; dieses liegt niedriger als das umgebende Geléande, so-
dass die oberen Gebaudeteile plus Dach erkennbar sind.

Abbildung 17: Blick von Norden-L71 Richtung Anderungsbereich. GoogleMaps StreetView.

Der Erweiterungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und ist klar einsehbar. Der vor-
dere Horizont wird durch die betriebliche Nutzung (grof3volumige Betriebsbauten, ausgiebige
Manipulations- und Verkehrsflachen) gepragt sein. Im Hintergrund werden bei orts-betriebs-
Ublicher Nutzung des Areals weiterhin land- und forstwirtschaftliche Nutzung erkennbar sein.
Der anthropogen-betriebswirtschaftlich gepragte Raum wird erheblich erweitert.

Die Eingriffsintensitat ist aufgrund der Sichtbarkeit im Nah-Mittelhorizont als maRig einzustu-
fen.

Die Erheblichkeit ist bei maRiger Sensibilitat und maRigem Eingriff insgesamt als mafig zu
bewerten.

Auf das Schutzgut Landschaft sind geringe bis maRige Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassung

Die Festlegung im Entwicklungskonzept ergibt sich aus der gegebenen und geplanten Nut-
zung. Sie liegt im besonderen offentlichen Interesse der Gemeinde und der Region aufgrund
der Arbeitsplatze sowie der Betriebsart als Betrieb, der regionale Produkte (Holz) veredelt.
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Die Widmungsfestlegungen sind umweltvertraglich, vgl. SUP.

Die artenschutztechnische Untersuchung muss bei konkreter Widmung erfolgen.

4.3 AP 2: KG GroRschoénau: Umstrukturierung Wohnbaulandabrun-
dung

4.3.1 Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Im Norden GroRschénaus wird eine kleinraumige Anderung eines Erweiterungsbereichs fur
Wohnen bzw. wohnvertragliche Betriebsnutzung auf einen dafiir besser geeigneten Standort
verlegt.

Nullvariante:

Bei einer Nullvariante wird von keiner aktiv angestrebten Anderung ausgegangen. In diesem
Fall wird der Siedlungserweiterungsbereich nicht verlegt und verbleibt wo er ist. Die, von der
Gemeinde bereits seit geraumer Zeit vermutete und vorausschauende Sorge, dass sich die
ndrdliche Ortsausfahrt durch die Mdglichkeit, dass Wohnbauland geschaffen werden kann und
in weiterer Folge ein Gebaude entstehen kann, fehlentwickelt, wirde ignoriert werden. Obwonhl
eine Ausuferung in den offenen Landschafsraum und Verhinderung der Bebauung einer Hang-
lage im unginstigen Zuschnitt durch die Gemeinde verhindert héatte werden kénnen, wurde
nicht gehandelt.

Die Gemeinde verfolgt die Zielsetzungen der Stammverordnung und eine geordnete Sied-
lungsentwicklung, weswegen die Nullvariante ausgeschlossen wird.

Anderungsanlass
85 (1)

4., wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen dient: ungiinstiger Zu-
schnitt; Hanglage; Ausuferung in offenen Landschaftsraum durch Widmung bestehender Sied-
lungserweiterungsflache;

Anderung Entwicklungskonzept, GroRschénau

e Verlegung des Siedlungserweiterungsbereiches
¢ Festlegung eines Siedlungsabschlusses Richtung Norden und Osten
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Umstrukturierung und
Neudefinition Ortsrand
und Abrundungsbereich

grungen:
ﬂ(t\;\l'irtschaftey

Grof3schodnau
o

Abrundung, Bestands-
absicherung

Abbildung 18: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Anderung Flachenwidmungsplan, GroRschénau

18. Anderung, Entwurf

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft in Bauland-Agrargebiet-Frist im

Ausmall von ca. 700 m2

e Umwidmung von Grunland-Land- und Forstwirtschaft in Grunland-Grungdrtel-Sied-

lungsabschluss-Windschutzstreifen im Ausmal’ von ca. 250 m?
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Abbildung 19: Ausschnitt aus Flachenwidmungsplan Entwurf
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4.3.2 Motivation und Interessensabwaqung

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass Wege, Graben, Landschaftselement allgemein
akzeptierte Siedlungsraumbegrenzungen sind, die dem Kleinraum eine klare Gliederung und
Nutzung geben. Diesen Uberlegungen folgend beschéftigt sich die Gemeinde laufend mit den
Kleinrdumen der Ortschaften und versucht die Ergebnisse dieser laufenden Raumbeobach-
tungen in die Planungen sanft, moderat und vorsorglich zu integrieren.

Laut SUP-Vorprufung und Stellungnahme des Landes sind fir den gegenstandlichen Ande-
rungspunkt folgende Untersuchungen erforderlich:

e Schutzgut ,Mensch” und “Sachwerte® — Thema Standortgefahren mit Augenmerk auf
Beeintrachtigung durch Bodenfeuchte

Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Verbindliche Ziele (ROG, NO ROG:

OEK) 81 (2)
1f) ,Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.”
3a) ,Planung der Siedlungsentwicklung innerhalb von oder im unmittel-
baren Anschluss an Ortsbereiche.”
3d) ,Klare Abgrenzung von Ortsbereichen gegentiber der freien Land-
schaft.”

Beschreibung, Begriindung

Stammverordnung:

§2

1 ,Bei etwaigen Anderungen dieses ortlichen Raumordnungsprogram-
mes soll die Ausweisung von Wohnbauland entsprechend den Forde-
rungen des Raumordnungsgesetzes ausschlie3lich im Anschluss an
bestehende Siedlungen erfolgen, um kompakte Siedlungskorper zu er-
reichen und einer weiteren Zersiedelung Einhalt zu gebieten.”

3 ,Die Widmung von Bauland in Hanglage ist mit Riicksicht auf das
Ortsbild und die problematische ErschlieBung zu vermeiden.®

4 ,Die rationelle ErschlieBung des Baulandes hat durch die Weiterfiih-
rung bestehender Stral3enziige, den Ausbau bestehender Wege, so-
wie die Berucksichtigung wirtschaftlicher Parzellentiefen zu erfolgen.*
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Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Beschreibung, Begriindung

rungen:
Wirtschaftey

O

Groldschénau

Abrundung, Bestands-
absicherung

Umstrukturierung und
Neudefinition Ortsrand
und Abrundungsbereich

grungen:
d Wirtschaft
S

Grofdschénau
.

Abrundung, Bestands-
absicherung

-> Anderung des OEK zur Vermeidung erkennbarer Fehlentwicklung

Uberortliche Planungs- Keine relevanten Festlegungen fiir diesen Bereich
festlegungen
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Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Geordnete Entwicklung
anderer Gemeinden
Anderungsanlass, raum-
ordnungsfachliche Be-
grindung

Offentliches Interesse

Standortwahl

Geschlossene Siedlungs-
entwicklung
Bericksichtigung Sied-
lungsstrukturen
Sicherung anderer Stan-
dorteignungen
Nutzungskonflikte, Ab-
schirmung

Soziale Infrastruktur, Da-
seinsvorsorge

Sozialvertraglichkeit

Bodenpolitik

Bedarf (Baulandreserven,
Innenverdichtung)
Flachen-/bodensparend
Landwirtschaftliche Pro-
duktionsflachen, zusam-
menhéangende Flur
Technische
Voraussetzungen
Hochwasser, Wildbach,
Lawinen
Sturz-/Rutschprozesse
Hangwasser
Grundwasser

Nutzungsgeschichte

Schatten- oder Feucht-
lage

Beschreibung, Begriindung

Keine Anderung nahe Gemeindegrenze

e Verwirklichung der Ziele der Stammverordnung (Ausweisung von
Wohnbauland entsprechend den Forderungen des Raumord-
nungsgesetzes; Widmung von Bauland in Hanglage; rationelle Er-
schlieRung des Baulandes hat durch die Weiterfiihrung bestehen-
der StraBenziige, den Ausbau bestehender Wege, sowie die Be-
riicksichtigung wirtschaftlicher Parzellentiefen zu erfolgen)

¢ Vermeidung von Fehlentwicklungen: ungunstiger Zuschnitt; Hang-
lage; Ausuferung in offenen Landschaftsraum durch Widmung be-
stehender Siedlungserweiterungsflache;

Erhaltung des Siedlungsgebiets in einem guten Zuschnitt; Verbesse-
rung des Orts- und Landschaftsbildes; klare Abgrenzung von Ortsbe-
reichen gegentber der freien Landschaft; Verwerten bestehender Inf-
rastrukturen

Verlegung des Siedlungserweiterungsbereichs aufgrund Variantenver-
gleich; bestehende Bebauung auf Stral3enseite

Locker bebauter Ortsrand; Abrundung entlang bestehender Infrastruk-
turen

Weiterfihrung der ortstypischen Bebauung,

Widmung von derzeitig als Wiese/Garten genutzter Flache; Abschir-
mung zu offenen Landschaftsraum durch Gringurtel-Siedlungsab-
schluss-Windschutzstreifen

Baulandabrundung in Hauptort; keine groRraumige Siedlungserweite-
rung; Ortszentrum ca. 1000m, 15 Gehminuten, 5 Minuten mit Rad ent-
fernt

Méoglicherweise minimale Erh6hung der Bevdlkerungszahl; sozialver-

traglich

10% des gewidmeten Wohnbaulands sind Baulandreserven, welche
grofRteils Altreserven sind und langfristig nicht verfiigbar werden
Abrundung; Nutzung bestehender Infrastrukturen
Zusammenhangende Flur wird durch Festlegung erhalten; landwirt-
schaftliche Produktionsflachen in geeigneten Zuschnitt bleiben erhal-
ten

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrachtigung
des Grundwassers

Nutzung als Hausgarten bzw, Wiese

Umweltbericht: Schutzgut - Menschliche Gesundheit

Keine extreme Schattenlage; Wasserverhaltnisse laut EBod trocken
bis feucht

Hinsichtlich Bodenfeuchte wurde eine wasserokologische Stellung-
nahme eingeholt, dessen Ergebnis ist, dass Gefahrdungen bzw. Ein-
schrankungen aufgrund einer Feuchtlage des Bodens bei der geplan-
ten Flache nicht zu erwarten sind.

E-40-
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Raumordnungsfachli-
che Kriterien

Wasserver- und Abwas-
serentsorgung
Erschépfung

Verkehrsaspekte

ErschlieRung,
Verkehrsabwicklung, -
fluss,
Verkehrssicherheit
Umweltverbund

Umweltaspekte
Sicherheitsabstande zu

SEVESO-Betrieben
Ortsbild

Landschaftsbild, -funktio-
nen

Natur-, Artenschutz

Klimawandelanpassung

18. Anderung, Entwurf

Beschreibung, Begriindung

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut menschliche Gesund-
heit zu erwarten.

Offentliche Wasserver- und Abwasserentsorgung sichergestellt

Ausreichende Schittung und Kapazitaten im Grundwasserkorper

ErschlieBung durch bestehende Gemeindestralie sichergestellt, bes-
sere Ausnutzung bestehender Infrastruktur

Bushaltestelle GroRschdonau im Waldviertel - Ortsmitte ca. 1000m ent-
fernt

Keine SEVESO-Betriebe im Gemeindegebiet

Fortsetzung der bestehenden Struktur mit Wohn-/Agrargebéuden in
Umgebung, klare Abgrenzung des Ortes von freien Landschaftsraum;
kein ortshildpragender Bereich; kaum einsehbar

Durch kleinteiliges Relief im Umgebungsraum, Einsehbarkeit des
gegenstandlichen Anderungsbereichs nur von nérdlicher Ortseinfahrt
gegeben, geringfligig optische Verbreiterung des Siedlungsraums, tritt
aufgrund des Hangriickens in den Hintergrund

Bei der Begehung im Juli 2024 wurde die derzeitige Nutzung als
.Hausgarten® bestatigt. Die Flache mit Rasencharakter und typischen
Arten wie Klee, Lowenzahn, Spitzwegerich, Schafgarbe usw. zu finden.
Ein Vorkommen von geschitzten Arten wird nicht vermutet.

Fazit: negative Auswirkungen auf Natur- und Artenschutz werden
durch die Umwidmung nicht erwartet

Abrundung von Agrarbauland; Nutzung bestehender Infrastrukturen;
Widmung von Griinland-Griingurtel-Siedlungsabschluss

EZT-
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Zusammenfassung

18. Anderung, Entwurf

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass fur den neu
gewidmeten Baulandteil keine Baulandeignung gegeben ist. Rechtlich schutzwirdige Interes-
sen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrachtigt.

Die Widmungsfestlegungen sind laut Untersuchungsergebnissen umweltvertraglich, vgl. SUP.

4.4 Kumulative Auswirkungen

Thema

Aspekt

Kumulativ — alle Festlegungen

Boden

Bodenverbrauch

Versiegelungsgrad

Aktuell sind ca. 124ha Bauland gewidmet — davon ca. 16ha unbebaut,

etwa 10% Reserven im Wohnbauland und 25% im Betriebsbauland; ca.
6,1ha an Erweiterungs-/Abrundungsflachen sind fiir Betriebsbauland-
vorgesehen;

Die Entwicklungs-/Abrundungsflachen fiir Wohnen und Betriebe betra-
gen insgesamt ca. 12 ha;

Durchschnittliche, gewichtete BKZ der landwirtschaftlichen Bdden
(Acker, Wiese, Weide, Weingarten) in Gemeinde bei 19 — generell eher
wenig ertragfahige Boden in der Gemeinde; ca. 2.300 ha bzw. 55% als
Acker, Wiese, Weideflache landwirtschaftlich genutzte Flache in Ge-
meinde; ca. 1500ha, bzw. 37% Wald in Gemeinde

Groliteil der Entwicklungsflachen tberschneidet sich mit den besseren
Bdden (BKZ uber 19) der Gemeinde;

Versiegelung in der Gemeinde bei ca. 3% - entspricht ca. 106 ha; Fla-
cheninanspruchnahme von ca. 204 ha;

52% Versiegelungsgrad der in Anspruch genommenen Fléache - aufbau-
end auf diesen Zahlen ist bei 12 ha Entwicklungsflachen fir Betriebs-
bauland insgesamt eine Versiegelung von ca. 6 ha oder mehr mog-
lich;

Durch Entwicklungsbereiche mdgliche neu in Anspruch genommene
Flache von 0,0029% der Gemeindeflache und neu versiegelte Flache
von 0,0014% der Gemeindeflache

Unter Berticksichtigung der Zielsetzungen und Entwicklungsuberlegun-

gen der Gemeinde / des OEKs sind Auswirkungen maglich. Die geplan-

ten MaRnahmen lassen maRige Auswirkungen erwarten. &
im Zuge der konkreten Widmung sind erforderlich

Wasser - Erschépfung

AP 1. Die Gemeinde liegt im Grundwasserkorper der bdhmischen
Masse und weist vorwiegend Kluftgrundwasserleiter auf. Grundwasser-
neubildung erfolgt durch flachenhafte Versickerung von Niederschlagen
und nebenanteilig aus Oberflachenwassern. Er weist einen guten men-
genmafigen und chemischen Zustand auf.

Die grundsétzliche Wasserversorgung von Biro und Werkstattbetrieb
ist durch firmeneigene Trinkwasserbrunnen und eine geplante genos-
senschaftliche Wasserversorgungsanlage sichergestellt. In der Produk-
tion wird kein Wasser benotigt.

Fir den Rundholzplatz gibt es mehrere Arten der Lagerung, eine davon

EZ7-
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Thema | Aspekt Kumulativ — alle Festlegungen

ist das Nasslager. Bei dieser Art Lagerung wird das Rundholz mit Was-
ser beregnet. Als Mindestgrdf3e fir einen wirtschaftlichen Betrieb eines
Nasslagerplatzes kann von einer Flache von min. 1 ha ausgegangen
werden. Fir die Beregnung wird vorzugsweise Wasser aus FlieRgewas-
sern oder stehenden Gewassern verwendet, weil das Wasser maéglichst
kuhl sein soll. Dies ist in Rothfarn nicht mdglich, weswegen Grundwas-
ser verwendet werden muss. Fir 1 ha mit 25.000 fm gelagerten Rund-
holz kann von einem Wasserverbrauch von ca. 90.000I pro Stunde aus-
gegangen werden. (Mag. Mario Deutschmann, 2008)

Eine Mdglichkeit, den Wasserbedarf zu reduzieren ist die Kreislauffiih-
rung des Beregnungswassers, die bei der Wasserentnahme aus dem
Grundwasser sinnvoll ist.

Vor Realisierung eines Nasslagers ist eine wasserrechtliche Bewilligung
einzuholen, in der Details hinsichtlich der Wasserentnahme und Ablei-
tung geklart werden.

Die geplanten Mafnahmen lassen mafige Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser erwarten.

E243-
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5 FLACHENBILANZ GEMAR § 13 ABS 5 NO ROG

Unter Berlcksichtigung der beschriebenen Anderungen ergibt sich folgende neue Flachenbi-
lanz:

Gemeinde GrofRRschdnau

gesamt |bebaut |unbebaut Reserve
irnha inha |inha Aufschl|  Frist | Werfrag| in

Eauland-wWaohngebiet 13.43 3.61 482 0,00 2,00 1.15 359

Bauland-Kermgebiet 1,22 1.22 0,00 0,00 2,00 0,00 0.0

Bauland-Agrargebiet 8b.88 80.18 571 0,97 0,00 1.84 6.6
Bauland-erhaltenswerte Ortsstrukiur 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00
Bauland-wWohngebiet nachh. Beb. 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00
Bauland-Kerngebist nachh. Beb. 0,00 0,00 0.00 0,00 2,00 0,00

Zwischensurmme 1) 100,63 90.00 10.53 0,97 2.00 2,99 105

Bauland-Betrisbsgehist 16,23 10.83 4.40 3.62 2,00 0,00 289
Bauland-Industrisgshiet 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00

Bauland-Sondergebist 8.40 6.96 1.44 0,00 0.00 0.00 17.2
Eauland-verkehrsh. Betriebsgeb. 0,00 0.00 0.00 0,00 2.00 0.00
Eauland-verkehrsh. Industrieq. 0,00 0.00 0.00 0,00 2,00 0.00
Bauland-Einkaufszentrum 0,00 0,00 0,00 0,00 2,00 0,00
Eauland-Fachmarktzentrum 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00

Zwischensurmme 2 23.63 17.79 5.84 362 2,00 0.00 24.7

Summe| 12416 10779 1637 449 000 299 132

KG Grofdschtnau

gesamt |bebaut |unbebaut Feserve
inha inha  [inha Aufschl|  Frist | Verrag| in%e

Bauland-wohngehiet 13.43 8.61 482 0,00 0.00 1.15 36.9

Bauland-Kerngshiet 1.22 1.22 0.00 0.00 0.00 0.00 0.0

Bauland-Agrargebist 13.68 13.60 0.07 0.00 0.00 0.00 06
Bauland-erhaltenswerte Ortsstrukiur 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Eauland-“ohngehiet nachh. Beb. 0.00 0.00 0.00 Q.00 0.00 0.00
Eauland-kerngebiet nachh. Beb. 0.00 0.00 0.00 Q.00 0.00 0.00

Zwischensurnme 1 28.33 23.43 4,90 0,00 0,00 1.15 17.3

Bauland-Betriebsgebist 3.76 0.24 362 362 0.00 0.00 93.6
Bauland-Industriegebist 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Bauland-Sondergebist 722 591 1.31 0.00 0.00 0.00 18.1
Bauland-verkehrsh. Betriebageb. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Bauland-verkehrsh. Industrieq. 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Bauland-Einkaufszentrurm 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Bauland-Fachmarktzentrum 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Zwischensumme 2 10,98 6.15 4,83 3.62 0.00 0.00 44.0

Summe|  39.30 2088 972 362 000 11§ 247
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18. Anderung, Entwurf

Erstmalige Widmung von Betriebsbauland It. § 18b NO ROG 2014

Einordnung der
Widmung

FlachenausmafR

Erweiterung von am 14.
Dezember 2023
bestehenden Betrieben

Erstmalige Widmung von
interkommunalen

Betriebsgebietsflachen

Erstmalige Widmung
Bauland-Betriebsgebiet

X

Erstmalige Widmung
Bauland-
Verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet

Erstmalige Widmung
Bauland-Industriegebiet

Erstmalige Widmung
Bauland-
Verkehrsbeschranktes
Industriegebiet

Summe Erstwidmungen

E25
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6 BERUCKSICHTIGUNG UMWELTBERICHT

MonitoringmaRnahmen AP 1

e Versiegelung: Auf 70% der Flache der Gebaudedécher sind Grundéacher zu errichten.

o Parkplatze und Stellflachen sind nicht versiegelt auszufiihren, z.B. in Form von Schot-
terrasenflachen, Rasengittersteine oder in Form von begriinten Steinsystemen oder
anderen vergleichbaren Oberflachengestaltungen.

e 20% der gewidmeten Flachen sind unversiegelt zu bleiben/ Bepflanzungsmalnahmen
mit Gehdlzen vorzusehen

Widmungsvoraussetzungen:

Errichtung einer neuen Betriebserschlielung in einer angemessenen Distanz zum Siedlungs-
raum von Rothfarn (zum Schutz des Siedlungsraumes vor den Emissionen des Schwerver-
kehrs) und Sicherstellung dieser VerkehrserschlieRung in West-Ost-Richtung zur funktions-
gerechten inneren Erschliel3ung beider Entwicklungsabschnitte in Abstimmung mit dem land-
wirtschaftlichen Verkehr

Vorlage eines konkreten Projektes, das den Wasserbedarf und den sorgsamen Umgang mit
dem Wasser vorsieht

Vorlage eines konkreten Projektes, das die Vertraglichkeit der WidmungsmafRnahme mit der
Aufgabe der unterirdischen Entwasserungsgraben (Meliorationsgebiet) sicherstellt
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7 KOSTEN DER ANDERUNG

Durch die geplanten Widmungen entstehen der Gemeinde keine Kosten fir infrastrukturelle
Mafinahmen, die nicht durch entsprechend vorgeschriebener Abgaben gedeckt sind.

Grof3schonau, 17.10.2024

Fur den Gemeinderat Kommunaldialog Raumplanung GmbH
der Marktgemeinde Grof3schénau Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung
Bgm. Martin Bruckner DI Margit Aufhauser-Pinz

Carina Gunsthofer, BA

A-3922 Grol3schdnau 49 A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse 12
T +43 (0) 2815/ 6252 T +43 (0) 699 / 19228413

gemeinde @grossschoenau.gv.at office@kommunaldialog.at
Www.grossschoenau.gv.at www.kommunaldialog.at

Fn 416995 d, LG St. Pélten
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8 ANHANG

Ubersicht Gber Planungskonsultationen

Stellungnahme Verkehr — Zieritz & Partner (Aug 2024)
Stellungnahme Hangwasser und Bodenfeuchte — Henninger & Partner (Juli 2024)

Naturschutzfachliche Stellungnahme — Prahofer (Aug 2020)

Ortliches Entwicklungskonzept — Entwurf
Darstellung der Anderungen zum Entwicklungskonzept — Entwurf (Ausschnitte)
Flachenwidmungsplan — Entwurf

Darstellung der Anderungen zum Flachenwidmungsplan — Entwurf (Ausschnitte)
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