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Genderhinweis:

Wir legen groBen Wert auf geschlechtliche Gleichberechtigung und bedauern, dass aufgrund
der besseren Lesbarkeit in diesem Bericht meistens die maskuline Form gewahlt wurde. Die
personenbezogenen Bezeichnungen beziehen sich auf Frauen und Ménner in gleicher Weise.
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Gemeinde Jaidhof Teilbebauungsplan BB Siid: 1. Anderung Entwurf
1 Einleitung

Im Jahr 2022 erlie3 der Gemeinderat im Bereich sidlich der B37 den Teilbebauungsplan BB Sid. Er
trat am 22.09.2022 in Kraft.

Im geltenden Bebauungsplan ist generell eine vorderer Bauwich von 5m festgelegt.

Aufgrund einer Anregung der BH Krems soll mit der vorliegenden 1. Anderung im gesamten
Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes der einzuhaltende vordere Bauwich von 5m auf Om reduziert
werden.
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Gemeinde Jaidhof Teilbebauungsplan BB Siid: 1. Anderung Entwurf

2 geplanter Verordnungstext

) Verordnung:

Ortliches Raumordnungsprogramm
der Gemeinde Jaidhof
Teilbebauungsplan ,,BB Siid*“

1. Anderung

§1

Der Gemeinderat der Gemeinde Jaidhof geman § 34 iVm § 33 NO Raumordnungsgesetz 2014
den Teilbebauungsplan ,BB Stid“ ab.

§2

Die Inhalte des Teilbebauungsplanes werden so abgeéndert, wie dies in dem von der
Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg verfassten Plan
GZ 25 018E neu dargestellt ist.

Diese Plandarstellung ist Bestandteil der Verordnung.

§3

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist fol-
genden Tag in Kraft.
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Gemeinde Jaidhof Teilbebauungsplan BB Siid: 1. Anderung Entwurf

3 Ausgangssituation:

Im gesamten Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ist derzeit ein vorderer Bauwich von 5m
festgelegt.
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Abbildung 1: geltender Teilbebauungsplan

Die vorderen Bauwiche sind mit wenigen Ausnahme von einer Bebauung, insbesondere von einer
Bebauung mit Hauptgebauden freizuhalten.

Die BH Krems als in der Regel zustandige Baubehorde fur betriebliche Bauwerke in diesem Bereich
weist darauf hin, dass sie vor der Erlassung des Teilbebauungsplanes in diesem Bereich bereits
Hauptgebaude -siehe rote Markierung in der Abbildung 2- bewilligt habe und die Priifung im Einzelfall
keine Bedenken hinsichtlich Verkehrssicherheit bzw. Ortsbild ergeben habe.

Abbildung 2: geltender
Teilbebauungsplan tberlagert mit
Orthophoto

Sie empfiehlt um eine bessere
Ausnutzung des gewidmeten
Baulandes zu ermdglichen die
generelle  Reduzierung des
Bauwiches auf Om.
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Gemeinde Jaidhof Teilbebauungsplan BB Siid: 1. Anderung Entwurf
8

4 Beschreibung der geplanten Festlequngen

Der Gemeinderat greift die Empfehlung der BH Krems auf und plant die generelle Reduzierung des
vorderen Bauwiches von 5m auf Om. Damit wird fiir das gesamte Betriebsgebiet eine einheitliche
Regelung getroffen.

Anderungsanlass:
- die bessere Ausnutzung des gewidmeten Baulandes und damit verbunden mittelbar eine
Reduzierung der Flacheinanspruchnahme fir Bauland.

Begriindung:

” BB-e is.armg
Betriebe
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Abbildung 3: geplanter Teilbebauungsplan nach der Anderung

Hinsichtlich des rot markierten Bereiches der InnenerschlieBung stitzt der Gemeinderat seine
MaBnahme auf die oben angefiihrte Empfehlung der Baubehdrde.

Fir die nérdliche ErschlieBungsstraBe gelten folgende Uberlegungen:

Abbildung 4: Uberlagerung Luftbild Kataster der derzeitigen Situation

/
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Gemeinde Jaidhof Teilbebauungsplan BB Siid: 1. Anderung Entwurf

Bei der Widmung des Bauland-Bereiches wurde in Abstimmung mit der zustandigen LandesstraBen-
verwaltung groBzigig Raum flr einen mdglichen Ausbau der B37 freigehalten. Diese Achse ist derzeit
als GemeindestraBe gewidmet und &ffentliches Gut.

Aufgrund des Abstandes von rund 20m zwischen der StraBenfluchtlinie und dem tatsachlichen
Fahrbahnrand ist offenkundig auszuschlieBen, dass eine Bebauung der angrenzeden Baulandflachen
bis an die Grundstlickgrenzen negative Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit und/oder das Ortsbild
hat.

Im Rahmen einer Planungskonsultation wurde vor Einleitung des Verfahrens die Abteilungs
LandestraBBenplanung des Amtes der NO Landesregierung um eine Stellungnahme insbesondere zur
Frage ersucht, ob eine zuklnftige Verbreitung der B37 und damit verbunden die Verlegung der
tats&chlichen Fahrbahn Richtung Stiden negative Auswirkungen auf den zukiinftigen Kreuzungsbereich
haben wird.

Die schriftiche Anwort der Abteilung ST3 beantwortete diese Frage nicht allgemein verstandlich,
mindlich erganzte der zustandige Sachbearbeiter die Stellungnahme in dem Sinn, dass keine negativen
Auswirkungen auf den Ubergeordneten Verkehrstrager zu erwarten sind.

Eine Beintrachtigung rechtlich schutzwirdiger Interessen Dritte ist durch die MaBnahme nich zu
erwarten.
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Teilbebauungsplan BB Sid: 1. Anderung Entwurf

gt
Gemeinde Jaidhof [TH,

5 Ubereinstimmung mit dem Flichenwidmungsplan:

Der dargestellte Widmungsstand entspricht dem akutellen Rechtsstand des 6rtlichen Raumordnungs-
programms.

Jaidhof, 2025-03-06

Gemeinde Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Jaidhof Ingenieurbiiro fir Raumplanung und Raumordnung

Fn 416995 d, LG St. Pélten
Bgm. Franz Aschauer Mag. Stefan Aufhauser
A-3542 Jaidhof 11 A-3130 Herzogenburg, Feldgasse 1
(fur die Erstellerin) T: +43 (0)2782 85101

E: office@kommunaldialog.at
H: www.kommunaldialog.at

(far die fachliche Ausarbeitung)
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Gemeinde Jaidhof Teilbebauungsplan BB Siid: 1. Anderung Entwurf
6 Anlagen

- Stellungnahme ST3 ) )
- Teilbebauungsplan BB Sid 1. Anderung Entwurf: Darstellung der Anderungen
- Teilbebauungsplan BB Sid 1. Anderung Entwurf
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AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe StraBe

Abteilung LandesstraBenplanung

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

An

Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Riefthalgasse 12

3130 Herzogenburg

Beilagen E-Mail: post.st3@noel.gv.at
ST3-A-25/299-2025 Fax: 02742/9005-60301 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
(0 27 42) 9005
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Corina Hinterhofer 60320 25. Februar 2025

Betrifft
Gemeinde Jaidhof, Abanderung des Bebauungsplanes

Sehr geehrte Frau Dipl. Ing. Aufhauser-Pinz,

bezugnehmend auf lhr E-Mail vom 04.02.2025 betreffend der Anderung des Bebauungs-
planes in der Gemeinde Jaidhof wird vom NO StraBendienst wie folgt berichtet:

Aktuelle Projekte im StraBennetz:

Im diesem Bereich der Landesstral’e B37 gibt es das Projekt ,B37 Reitterner Kreuzung,
welche einen kompletten Umbau der Kreuzung B37 mit der Landesstra3e L76 beinhaltet.
In gewissen Bereichen gibt es auch Verbreiterungen der Landesstra3e B37. Das diesbe-

zlgliche Projekt wurde bereits bei der BH Krems zur Genehmigung eingereicht.

Eine direkte Kontaktaufnahme des von der Gemeinde beauftragten Ortsplaners mit unse-
rer Dienststelle (Kontaktperson: Ing. Mader, Tel.: 02742 / 9005 DW 60332) ist daher er-
forderlich.



Ergeht an:
1. Gemeinde Jaidhof, z. H. des Biirgermeisters, Jaidhof 11, 3542 Jaidhof

Mit freundlichen GruBen
NO Landesregierung

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Dr. Platzer

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur

AMT35IGNATUR




Planverfasser: - -

Kommunaldialog Raumplanung GmbH Gemeinde Jaidhof

Ingenieurbiiro fiir Raumplanung & Raumordnung .

Fn 416.995d, LG St. Polt 1

F2Idgasse 1, 3130 Herozozr(]anburg, T.: +43(0)2782/85101 orthCheS Raumordnungsprogramm 2003
Planzahl: 25 018AE Teilbebauungsplan BB Sud

kgmmunal Datum: 05.03.2025 1. Anderung Entwurf

dialog DKM-Stand: 10/2023 -

DB /o Darstellung der Anderungen

———e VR

B 37 - Kremser Strafe

e
____________
54/2 ~
A e e i N
][ & . ;u LN '
G Ca) Fai) i iy ) ‘:-.
‘l":-—'ﬁ-\-'-%-._ﬂ__u :\ o -~ Ea] ~ —t Fa ra
) R_-R-*_--R\f S - P - ul\ﬂl\ ) LA Ea Fa 7T
. ]ﬁ ”~ A T “--ﬂ""‘-_l\'--x_-%-hg-_'g__z--ﬂ

- o
-~ -

6; C=o0=—o
=2
i

LN

N

52

BB-emis.arme
Betriebe-Vt20

hhhhh
.....

hhhhh
.,

Betriebe

511

Mafstab: 1 : 1.500

Legende: Darstellung der Anderungen:
Die auBer Kraft getretenen Signaturen und Umrandungen sind kreuzweise rot durchgestrichen. Die neuen Signaturen und Umrandungen sind rot ausgefiihrt. Die Bedeutung der Signaturen und Umrandungen ist der
Legende zumTeilbebauungsplan zu entnehmen.

Hinweis: Dieser Plan ist ein Hilfsplan zur Gbersichtlichen Darstellung der geplanten Anderungen. Der rechtlich verbindliche Plaungsentwurf kann nur
dem Teilbebauungsplan - Entwurf entnommen werden.



Legende Gemeinde Jaidhof

kenntlich gemachte Ortliches Raumordnungsprogramm 2003
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