Marktgemeinde MARTINSBERG

A-3664 Martinsberg, Markt 6

Tel: 02874/6278-0, Fax: 02874/6278-14
Email: gemeinde@martinsberg.at

Homepage: www.martinsberg.at

GZ 23 022-EKE

Ortliches Raumordnungsprogramm 1996
ERLASSUNG
ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

Umweltbericht — Entwurf

Text- und Plandokumente

Umweltbericht
Unterzeichner | Dipl.Ing. Margit Aufhauser-Pinz
QNFORy,
24& v%z Datum/Zeit-UTC | 2025-04-03T11:25:10+02:00
o m
> 2

Prufinformation Informat onen zur Pr f ng der
ektri chen Si Sie unter:

en
https //www 51gnaturpruefung gv at

Hinweis | Diese r qua n elektronischen Signa
versehene Dok ment hat gemafs Art 25 Abs. 2 der Verordn ung
(EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die

glei iche Rechtswir ku g wie ein handschriftlich
unterschriebenes Dokument.

Martinsberg, April 2025

Die Unterlagen stehen wahrend der Auflagefrist anonym und kostenlos unter http://www.kommunaldialog.at zum Download bereit


mailto:gemeinde@ottenschlag.com
http://www.ottenschlag.com/

Impressum

Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung
Dipl. Ing. Margit Aufhauser-Pinz
B.Sc. Hannes Wallner
Dipl. ing. Lisa Lindhuber
B.Sc. Georg Aufhauser
Selina Kohl
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg,
T. +043 699 19228413
E office@kommunaldialog.at



mailto:office@kommunaldialog.at

OROP 1996, OEK 2025 '[ Umweltbericht, Entwurf

Inhalt

N =310 1= 0 o= PRSP 3
11 P4 T 1410 o [T A o] - T | OO T OO T USSP ST POTTOUPR 3
1.2 8LVl oY= a ol Yl W] o Jo AV Y =Y Y (= o V=T = 1T ol o U UPRRN 4
1.3 Bericksichtigung des Regionalen Raumordnungsprogramm BEZIrk ZWETEl .........oeeoiiiiiiiiiie e e e e et e e e aba e e e e abaeeesanaaeeeean 13

2 Dokumentation Arbeitsprozess & Variante@NVEIZIEICN ..........ooi et e ettt e e et e e e e tte e e e e tteeeeeasaaeee e ssaaee e ssaeseessaseesansassesanssesesansaneesasseeanan 15
2.1 BeVOIKErUNE, SIEAIUNEG, WORNEN ..ottt e e e e et e e ettt e e e st e e e e e sseeeeeaassaeeesasseeeeaasseeeesssseeeeaassaeeesasseeeeanssaeeeenssseeesssaeeeansaeeeennsseeesnnsneeennn 19
2.2 2 L=l o YTV g dY ol g b= | AN o 1T 1 =] o AP UURRRRRPRt 34
2.3 LT T U o T=d o 1T f e ol o Tl = =ToY= T o | 36
2.4 Sonstige Zielsetzungen und Festlegungen in SIEAIUNGSIAUMEN.........ciii ittt e et e e e e tee e e e e tee e e e eabeeeeeabaeeeeaabaeeeeanbeaeeeaabeeeeeaseaeeeanseeeesansteeeeansenas 37
2.5 Bestandssicherung der GEbAUAE iM GrUNIANG........ooi i e e e e e et e e e s sate e e e s ataeeeastaeeeassaeeessseeeeassseeeasseeeeeassaeeeeanssaeesnnsseeesansseeennn 38
2.6 T ol s =T g R o Vet de XV o] =11 & [0 === o TSRS 39
2.7 Abbildung der Zielsetzungen in den PlanUNGSINStIUMENTEN ......cii i iiii e e et e e et e e e et e e e e sbteeeesbtaeeesbeeeeesassaeesaseeeesssteeessstasesansseeessnse 41

3 Untersuchungen zu den konkreten Festlegungen auf Basis des Siedlungs- und BetriebsstattenkonzZeptes.......ccuiviecciieeicciiii e e 46
3.1 Allgemeine Anmerkungen zur Schutzgebietskulisse (naturschutzrechtlicher RANMEN)........cuuiii i et e e eare e e e eatee e e e 46
3.2 Allgemeine Anmerkungen zu eXternen STEHUNGNANMIEN ... i eet et e e et e e e e st teee e st taeeesbeeeesaseeeeesseeeesasteeessastaeessnsseeessnses 50
3.3 FESLIEEUNZEN UNG BEWEITUNGEN ...eiiieiiiieiciieee ettt ee sttt ee s ettt e e sttt e e s uteeeseasaaeeeeasteeeeaassaeeeasssaeeeasssseeesnssseeeasssseeeaassaeeesnssseeeanssaeeeannsseeeanssaeeeasssaeeennsseeesnnsseeennn 51
3.4 UL YO T ALl YOI VYT U V= =T o F SRR 78
3.5 UBDEISICNT O AUSWITKUNEEN ...ttt ettt ettt et s te st steststessete st es et esesaese et ess et esseteseseess et essese s es et ese s ese et ese et ess et eseeteseeeesseee st eseas et et esessesesteseetensetessatenens 80

4 Zusammenfassung und Berlcksichtigung UmMWEIDEIICNT ........oooiiiiieeee e et e ettt e e e et e e e e e bt e e e eebeee e e abeeeeeeabaeaeeasbaseeeanteeeeeansseeesanseeaesansenns 82




OROP 1996, OEK 2025 W Umweltbericht, Entwurf

Genderhinweis:

Wir legen grofsen Wert auf geschlechtliche Gleichberechtigung. Allgemeinen Bezeichnungen, welche sich auf natiirliche Personen beziehen, gelten fiir alle Ge-
schlechter gleichermafen. Bei der Anwendung auf bestimmte Personen wird die jeweils zutreffende geschlechtsspezifische Form verwendet.
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1 Einleitung

Der vorliegende Umweltbericht gemaR Art. 5 Abs. 1 bzw. Anhang 1 der Richtlinie 2001/42/EG des Europédischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001
Gber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme dient der Dokumentation und Erlduterung der im Rahmen der strategischen Um-
weltpriifung durchgefiihrten Untersuchungen. Unter Planen und Programmen im Sinne der RL 42/2001/EG (SUP-Richtlinie) werden in der Ortlichen Raumplanung
die Ortlichen Entwicklungskonzepte und die Flichenwidmungspldne verstanden. Diese Pline miissen mit den Zielsetzungen der EU-Richtlinie iibereinstimmen.

Die jeweils planenden Gebietskdrperschaft -das ist in der Ortlichen Raumordnung der Gemeinderat- fiihrt die Strategische Umweltpriifung durch.

Flr das Verstdandnis der inhaltlichen und technischen Ergebnisse des Umweltberichts ist die Dokumentation des allgemeinen und speziell des zeitlichen Ablaufs

der Erstellung des Konzeptes wichtig.

1.1 Zeitlicher Ablauf

Die Erstellung des Entwicklungskonzeptes wurde von einem umfassenden (Blrger-) Beteiligungsprozess begleitet. In mehreren Veranstaltungen wurden alle

Facetten der Gemeinde sowie Zielvorstellungen fir die Entwicklung diskutiert und in Pldne und Ziele gegossen.

Datum Typ Inhalt

09.04.2022 | Gemeinderatssitzung Vorstellung und Grundsatzbeschluss OEK
19.02.2024 | Gemeinderatssitzung Arbeitsgruppe IST-Zustand

03 2024 glj:weeri]:l?j:(;:‘l;sucfhirm im Foyer des Gemeindeamtes Présentation IST-Zustand

15.03.2024 | Arbeitsgruppensitzung Arbeitsgruppe

28.08.2024 | Burgerveranstaltung Blrgerinformation Entwurf Entwicklungskonzept

Tabelle 1: Ubersicht der Beteiligungstermine (eigene Darstellung 2024)

Ein zentrales Element bei der Erarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes der Marktgemeinde Martinsberg bildete ein intensiver und mehrstufiger Beteili-
gungsprozess. Dieser Prozess zeichnete sich insbesondere durch das Zusammenspiel raumplanerischer Fachkompetenz mit dem lokalen Wissen und den Anliegen

der Gemeindevertretung sowie der Bevolkerung aus.

Umweltbericht, Entwurf
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Von Beginn an wurde grolRer Wert darauf gelegt, den Prozess transparent und nachvollziehbar zu gestalten. In mehreren Arbeitskreissitzungen, an denenin erster
Linie Mitglieder des Gemeinderates beteiligt waren, wurden verschiedene raumliche Entwicklungsoptionen diskutiert, bewertet und weiterentwickelt. Dabei
wurden auch Varianten aufgezeigt, die im Laufe des Prozesses aufgrund fachlicher, rechtlicher oder gemeindespezifischer Uberlegungen wieder verworfen wur-
den. Diese Abwagungen und Entscheidungsprozesse werden im Zuge der strategischen Umweltprifung hinlanglich im Umweltbericht dokumentiert.

Uber den gesetzlich vorgesehenen Rahmen der Biirgerbeteiligung gemaR Niederdsterreichischem Raumordnungsgesetz 2014 hinaus setzte die Gemeinde be-
wusst zusatzliche Impulse zur breiten Einbindung der Bevélkerung. Ein wesentliches Element stellte dabei die 6ffentliche Prasentation des Konzeptentwurfes im
August 2024 dar, bei der alle Biirgerinnen und Biirger eingeladen wurden, sich (ber die geplanten Zielsetzungen und MaRnahmen zu informieren. Im Rahmen
dieser Veranstaltung wurde zudem Raum geschaffen, individuelle Anliegen, Fragen und Anregungen direkt mit den Verantwortlichen zu erértern. Im Vorfeld dazu
wurden die fachlichen Ergebnisse der Grundlagenforschung sowohl auf der Gemeindehomepage als auch am Infoscreen im Gemeindefoyer gezeigt und damit in
einem niederschwelligen Rahmen zur Verfligung gestellt.

Die Gemeinde Martinsberg verfolgte mit diesem erweiterten Partizipationsprozess das Ziel, die lokalen Bedirfnisse und Sichtweisen friihzeitig in die Planungsar-
beit einflieRen zu lassen. Dadurch sollte nicht nur die Akzeptanz des Entwicklungskonzeptes in der Bevolkerung gestarkt, sondern auch eine tragfahige Basis fiir
die spatere Umsetzung der entwickelten MalRnahmen geschaffen werden. Der Beteiligungsprozess wurde so gestaltet, dass er den Charakter eines gemeinsamen
Arbeitsprozesses zwischen Gemeindevertretung, Fachplanern und Bevolkerung annahm.

Besonders hervorzuheben ist, dass Martinsberg bislang tiber kein Ortliches Entwicklungskonzept verfiigte. Die Erstellung dieses strategischen Planungsinstru-
ments erfolgte erstmalig im Zeitraum 2023 bis 2025 und ergénzt das bestehende Ortliche Raumordnungsprogramm aus dem Jahr 1996. Aufgrund der rechtlichen
Vorgaben war das Entwicklungskonzept einer Strategischen Umweltprifung zu unterziehen, weshalb parallel zur Konzeptentwicklung ein Umweltbericht erar-
beitet wurde, der die umweltrelevanten Aspekte der Planung sowie die im Prozess gepriften Alternativen dokumentiert.

1.2 Umweltbericht und Variantenvergleich

Im folgenden Umweltbericht wird untersucht, inwieweit die Anderung des Raumordnungsprogrammes, in dem Fall die Erlassung eines Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes den Umweltzustand der Gemeinde beeinflusst. Generell ist klarzustellen, dass bei der Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen von einer rechts-
konformen Nutzung bei der Realisierung der Zielsetzungen, MaRnahmen und Widmungsfestlegungen auszugehen ist und die entsprechenden Materienrechte
eingehalten werden. Die moglichen Auswirkungen der Planung sind darzustellen und zu erfassen. Die strategische Umweltpriifung ist ein Instrument zur Integra-
tion von Umweltaspekten in der Planung.
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Des Weiteren stiitzt sich die Ausarbeitung des Umweltberichts auf den Artikel 5 Abs. 2 der entsprechenden Richtlinie: Der Umweltbericht nach ... enthalt die
Angaben, die vernlinftigerweise verlangt werden kdnnen, und berlcksichtigt dabei den gegenwartigen Wissensstand und aktuelle Priifmethoden, Inhalte und
Detaillierungsgrad .... !

Die planerischen Uberlegungen und Inhalte der Konzepte wurden wihrend des laufenden Diskussionsprozesses durch eine umweltstrategische Grobanalyse
begleitet und Gberprift. Auf Basis der daraus gewonnenen Erkenntnisse hat die Gemeinde im August 2024 der Umweltbehorde das Vorprifungsverfahren zur
Strategischen Umweltpriifung als Grundlage fiir die Urfassung des Ortlichen Entwicklungskonzepts vorgelegt. Dieses dient nun in weiterer Folge als Grundlage
fir die Erstellung der Erstfassung des Ortlichen Entwicklungskonzepts.

Die Umweltbehdrde teilte in ihrem Schreiben vom 1. Oktober 2024 (RU1-R-380/027-2024) der Gemeinde mit, dass die Ergebnisse der Vorprifung zur strategi-
schen Umweltprifung als nachvollziehbar bezeichnet werden kénnen; diese Entscheidung basiert auf folgenden Stellungnahmen

e Sachverstdndige flir Raumordnung (Gutachten vom 03. September 2024, RU7-0-380/027-2024 [sic!] RU7-0-380-/065-2024) — Hinweise zu einigen Be-
zeichnungen und Darstellungen, sowie zu einigen Abgrenzungen

e Sachverstdndiger fir Naturschutz (Gutachten vom 30. September 2024, BD1-N-8380/012-2024)

Die entsprechenden Stellungnahmen sind im Dokumententeil ,,Anhang” abgelegt und gelten als Bestandteil des gesamten Verfahrensprozesses.

Allgemeines

Der Umweltbericht untersucht die verschiedenen Planungsvarianten, die im Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzepts (OEK) entwickelt wurden. Dabei wird
geprift, welche Auswirkungen diese Varianten auf die Umwelt haben kdonnten — insbesondere jene, die bisher noch nicht in anderen Umweltuntersuchungen
bericksichtigt wurden.

Wenn wahrend des Planungsprozesses erkannt wurde, dass bestimmte geplante MalRnahmen zu negativen Umweltauswirkungen fiihren kénnten, wurden gezielt
Malnahmen zur Vermeidung oder Verringerung dieser Auswirkungen festgelegt. Diese sogenannten Realisierungsmafinahmen sind verbindlich und missen im
Zuge des spateren Widmungsverfahrens umgesetzt werden. Sie sind ein fixer Bestandteil des Entwicklungskonzepts im Plandokument und in der Verordnung.

Durch diese Vorgehensweise flieSen die festgelegten MaRnahmen auch in die strategische Umweltbewertung des gesamten Konzepts ein. So wird sichergestellt,
dass der Umweltaspekt von Anfang an mitgedacht wird.
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Ein Beispiel zur Veranschaulichung

Eine bestimmte Fliche wurde im OEK als mégliches Gebiet fiir neuen Siedlungsraum vorgesehen. Allerdings verlduft Giber diese Flache ein natiirlicher FlieRweg,
der bei starkem Regen Hangwasser verursachen kann. In einem solchen Fall holt die Gemeinde im Zuge der Planung die Einschatzung eines Fachbiiros — eines
Kulturtechnikers — ein. Dieser beurteilt, wie stark das Gebiet durch das Hangwasser betroffen ist, und schlagt gegebenenfalls MaBRnahmen vor, um Schaden oder
Probleme zu verhindern. Wenn das Fachbiiro zum Beispiel empfiehlt, eine Entwasserungsmulde zu errichten, dann wird diese MalBnahme verbindlich im Plan
festgehalten. Sie muss also umgesetzt werden, bevor das Gebiet tatsachlich als Bauland gewidmet werden darf.

Auch wenn eine solche MaRnahme vom Fachbiiro ,nur“ empfohlen wurde — ohne sie ausdriicklich als Bedingung zu formulieren — wird sie in das Ortliche Ent-
wicklungskonzept aufgenommen. Dort wird sie als verpflichtende Mallnahme zur Umsetzung vorgeschrieben und in die entsprechende Verordnung aufgenom-
men.

Im Umweltbericht wird die geplante Nutzung der Flache gemeinsam mit dieser konkreten Mallnahme bewertet — also nicht isoliert, sondern in Kombination mit
den MaRnahmen, die negative Umweltauswirkungen verhindern sollen.

Definition von Prifungsgegenstand, Untersuchungsrahmen und Struktur des Umweltberichts

Durch die SUP soll schon bei der Planung von Raumordnungsmalnahmen eine Auseinandersetzung mit den Umweltaspekten im Gemeindegebiet erfolgen. Im
Zuge der Vorbereitung des Verfahrens zur Anderung des Flichenwidmungsplans wurden verschiedene Vorentwiirfe und Entwiirfe zu den geplanten Zielsetzungen
erstellt. In § 25 Abs. 4 NO ROG 2014 werden die Bearbeitungsschritte im Rahmen der strategischen Umweltpriifung vorgegeben. Fiir die Zielsetzungen, Festle-
gungen und planerischen MaBnahmen in der Ortlichen Raumplanung sind unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten Planungsvarianten zu entwickeln.
Die gdngige Literatur und Durchfiihrungspraxis spricht vom Ausarbeiten, Dokumentieren und Bewerten von ,verniinftigen” und moglichst realistischen Alterna-
tiven, die zu einem moglichst friihen Zeitpunkt im Planungsprozess durchleuchtet und bericksichtigt werden. Die Erlduterungen zum Umweltbericht enthalten
daraus abgeleitet im Wesentlichen:

= die Gegeniberstellung der vorliegenden Vorentwirfe und Planungsvarianten;
= die Auswahl eines geeigneten Entwurfs;
= die Darstellung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen;
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* im Bedarfsfall: die Erarbeitung von MonitoringmaRnahmen (Der Umweltbericht hat gegebenenfalls eine Beschreibung der geplanten Uberwachungs-
maBnahmen — so genannte MonitoringmalRnahmen zu enthalten. Art, Umfang und Zeitpunkt des Monitorings bestimmt die Gemeinde selbst.)

Das Ergebnis des Umweltberichts ist die Zusammenfassung verfligbarer Informationen, die zusammenschauend bewertet und als Entscheidungsgrundlage fiir
den Verordnungsgeber aufbereitet werden.

Die Strategische Umweltpriifung erzwingt keine inhaltlichen Ergebnisse fiir die Behorde, weder fiir die Gemeinde noch fiir die Aufsichtsbehérde. Vielmehr
sind die Ergebnisse in der Beschlussfassung durch den Gemeinderat in Erwagung zu ziehen.

Digitale Katastermappe, Gebdude- und Wohnungsregister, Gelandehéhenmodell, Orthophoto und zahlreiches EDV-basierendes Datenmaterial bilden die Basis
fir die umfassende Betrachtungsweise der Gemeinde nach innen und erleichtern den Blick von aulRen. Weiters wurden all jene Unterlagen und Daten als Beur-
teilungsgrundlage herangezogen, die dem Verordnungsgeber (Gemeinderat) von den Festlegungen der (ibergeordneten Institutionen zur Verfligung stehen (ins-
besondere Grundlagen und Aussagen zum Landschaftsschutzgebiet und den Europaschutzgebieten). Punktuelle Lokalaugenscheine vor Ort ergdnzen diese Un-
terlagen soweit als moglich. Eine Beobachtung des Raumes (iber einen langeren Zeitraum wurde nicht durchgefiihrt.

Die im gegenstandlichen Umweltbericht betrachteten Schutzgiiter wurden dem , Leitfaden zur strategischen Umweltprifung in der 6rtlichen Raumordnung Nie-
derésterreichs gemaR NO ROG 1976 (Amt der NO Landesregierung 2005)“ entnommen und projektbezogen erganzt.

Im Zuge des SCOPINGS wurden jene Umwelt- und Raummerkmale identifiziert, die durch die Planung womaoglich erheblich beeinflusst werden konnen. Aufbau-
end auf den Ergebnissen des Screenings hat die Gemeinde entschieden, dass eine strategische Umweltpriifung mit einem Umweltbericht erstellt werden muss.
Diese Untersuchungsparameter werden im Detail betrachtet und griinden auf dem von der Umweltbehérde gepriften Abgrenzungskriterien des Scopings. Diese
Abgrenzungskriterien werden im folgenden Abschnitt der Vollstandigkeit halber noch einmal angefihrt.
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Thema ,Naturschutz und Wald" — Schutzgut ,, Tiere, Pflanzen und Lebensraume*”

Umweltbericht, Entwurf

NO Naturschutzgesetzes (ins-
besondere §8);

Erhaltung der Schutzgebiete

lungswirkungen auf Europa-
schutzobjekte

Abschétzung der Beeintrachti-
gung durch Uberlagerung und

Ggf. Lokalaugenschein

betrifft Auswirkungen oder Unver- | Untersuchungen, Erduterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenforschung
traglichkeiten
Relevante Schutzvorgaben, - | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillierungsgrad
Schutzzielfestlegungen
MA 1-9 Uberlagerung von oder Aus- | Analyse der Schutzobjekte im | Durchsicht der Management- | Grundsétzliche Aussagen,
OE 1-2 strahlung auf Schutzgebiete | konkreten Projektgebiet und | pléane grafische Darstellungen
und Schutzobjekte der Euro- | naher Untersuchungsraum Anal ’
) yse von Orthophotos ; ;
KP 1 paschu]z\:.'erolrd-nung’ der EU- Uberlagerungs— und Ausstrah- textliche Beschremungen
PO 1 Rahmenrichtlinien und des

und Schutzobjekte

Ausstrahlung

Thema ,,Standortgefahren — Schutzgut ,Mensch®

Schutz vor Naturgewalten

kungen

betrifft Auswirkungen oder Unver- | Untersuchungen, Erlduterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenforschung
traglichkeiten
Relevante Schutzvorgaben - | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillierungsgrad
Schutzzielfestlegungen
MA 1, 4-9 Vermeidung von Gefahren fur | Analyse bestehender Gefahr-| Analyse digitaler Grundlagen- | Textliche Beschreibung
OE 1-2 die Ges_L_mdheit und Sicherheit | dungspotentiale daten un(_j Kartenmaterial (Ge- | Grafische Darstellung
KP 1 der Bevdlkerung, Prognosen hinsichtlich Auswir- fahren(-hinweis-)karten, NO

Atlas, eBod...)

Auswertung von Qrthophotos,
GDB-/ DKM-Daten

Ggf. Lokalaugenschein, Einho-
len eines Gutachtens
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V/

Umweltbericht, Entwurf

Thema ,,Verkehr* — Schutzgut ,,Mensch”

cherheit und von vertraglichem
Verkehrsaufkommen

Erhaltung der Leistungsfanig-
keit der Verkehrswege

Anstreben von umweltfreundli-
cher und sicherer Abwicklung
von nicht verlagerbarem Ver-
kehr

Auslastung bestehender Ver-
kehrsachsen und Kreuzungs-
punkte, Aufzeigen von Unfall-
gefahren, Anbindung durch
OPNVY, Umweltverbundachsen

Abschatzung der potentiellen
Auswirkungen

ten
Analyse der Unfallkarten

Heranziehen der OV-Giite-
klassen, Analyse von Fre-
quenzen und Einzugsberei-
chen

Ggf. Programme zur Berech-
nung von Verkehrsaufkom-
men (z.B. Bosserhoff)

betrifft Auswirkungen oder Unvertrag- | Untersuchungen, Erdduterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenforschung
lichkeiten
Relevante Schutzvorgaben, - | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillierungsgrad
Schutzzielfestlegungen

MA 1-3, 5, 7-9 Sicherstellung der Verkehrssi- | Analyse des [ST-Zustandes, | Heranziehen von Verkehrsda- | Textliche Beschreibung

Grafische Darstellung

Ggf. fotografische Dokumenta-
tion




V/

Thema ,,Kultur/Asthetik“ — Schutzgut ,Landschaft” und , Kulturgut*

OROP 1996, OEK 2025 Umweltbericht, Entwurf

betrifft Auswirkungen oder Unverirdag- | Untersuchungen, Erlauterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenforschung
lichkeiten
Relevante Schutzvorgaben, - | Bearbeitungsbedarf Methode Detaillierungsgrad
Schutzzielfestlegungen
MA 1-6, 8, 9 Bewahren des Orts- und/oder | Analyse der IST-Situation, regio- | Analyse von QOrthophotos, | Textliche  Beschrei-
OE 1-2 Landschaftsbildes (NO Natur- | nale/lokale  Charakterisierung des | GDB-/DKM-Daten, Gelédnde- | bung
KP 1 schutzgesetz, §8) Orts-/Landschaftsbildes,  Darlegung | /Oberflichenmodell Grafische Darstellung
Schonung der Landschaft (NG | d€r Okologischen Funktionstichtigkeit | ¢ sichtraumanalyse F fische Dok
PO 1 Naturschutzgesetz, §8) und des Erholungswertes Lokal hein/Begeh OIOJEJF? Ische OKU-
Darlegung von Sichtbeziehungen und oralatigensehelniegenung | mentation
des Sichtraumes
Abschéatzung der Auswirkungen auf
das Orts-/Landschaftsbild

Kumulative Auswirkungen (alle Festlegungen)

Thema ,,Boden” — Schutzgut ,,Boden*

Auswirkungen oder Unver-
traglichkeiten

Untersuchungen, Erlauterungen im Umweltbericht mit Bezug zur Grundlagenforschung

relevante  Schutzvorgaben, Methode

Schutzzielfestlegungen

Bearbeitungsbedarf Detaillierungsgrad

Flachenverbrauch  (Minimie-
rung) entsprechend NO ROG
2014

Beschréankung der Inan-
spruchnahme von Grund und
Boden auf Bedarf

Minimierung des Versiege-
lungsgrades

Analyse der IST-Situation, Bodennut-
Zungen, Bodenwertigkeiten, Versie-
gelungsgrad; Monitoring von Ver-
brauch und Versiegelung

Abschatzung maglicher Auswirkun-
gen, geschétzte Bodeninanspruch-
nahme-Umnutzung und Versiege-
lungsgrad

Analyse Orthophotos, DKM-/GDB-
Daten

Heranziehen von sta!_istischen Da-
ten und Planen (z.B. OROK-Atlas)

Analyse der Bodenwertigkeiten
(insb. Finanzbodenschatzung)

Textliche Beschreibung
Grafische Darstellung
Ggf. tabellarische Aufbereitung
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Grundsitzliche Uberlegungen und Planungsvoraussetzungen

NO ROG 2014

Die Strategische Umweltpriifung orientiert sich an allgemein anerkannten Grundsitzen und Zielen fiir Planungen der Umweltqualitat, die auch im NO ROG als
Leitziele (§1) festgelegt sind. Das Ortliche Raumordnungsprogramm beriicksichtigt diese Umweltkriterien und folgt demnach folgenden Grundsatzen:

= Sparsamer und schonender Umgang mit Béden

=  Minimierung der Belastung der Bevolkerung mit gesundheitsgefahrdenden Immissionen
= Vermeidung/Minimierung von Schadstoffimmissionen in die Luft

=  Freihalten von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir das Kleinklima

=  Schutz und Erhaltung des traditionellen Orts- und Landschaftsbildes

= Schutz und Erhaltung der traditionellen Kulturlandschaft

= Sicherung der fir die Erholung der Bevolkerung bedeutenden Flachen und Einrichtungen
= Schutz und Erhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Landschaft

=  Bedachtnahme auf Verkehrsauswirkungen

= Raumliche Konzentration von gewerblichen und industriellen Betriebsstatten

Beschreibung und Bewertung

Zur Veranschaulichung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen wird eine farbliche Skala verwendet. Sie soll plakativ darstellen, wie die Auswirkungen der
potentiellen Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes auf den Umweltzustand der konkreten Schutzgiiter eingeschitzt werden. Ausgangssituation fiir
die Bewertung ist die Beschreibung des IST-Zustandes des zu prifenden Schutzguts. Auf Grundlage der Beschreibung der geplanten Festlegung kommt es zur
Einschatzung der Auswirkungen. Die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen und die Einstufung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen
unter Beriicksichtigung von MaRRnahmen zur Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen negativen Umweltauswirkungen erfolgt anhand
der nachstehenden Kategorien.

Vorteilhafte Auswirkungen: die moglichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben fiir die jeweilige Ursache eine qualitative und/oder quantitative Verbesserung
gegeniber dem Bestand (Ist-Zustand).

Nicht relevante bzw. keine Auswirkungen: die jeweilige Ursache fiir mogliche Auswirkungen steht in keinem Zusammenhang mit dem jeweiligen Schutzgut.
Mogliche Projektauswirkungen verursachen weder qualitative noch quantitative Veranderungen des Ist - Zustandes fiir das jeweilige Schutzgut.
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Geringflgige Auswirkungen: die jeweilige Auswirkungsursache bedingt infolge des Vorhabens derart geringe nachteilige Veranderungen im Vergleich zum st -
Zustand, dass diese in Bezug auf die Erheblichkeit der moglichen Beeintrachtigung in qualitativer und quantitativer Hinsicht vernachlassigbar sind.

MaRige Auswirkungen: die jeweilige Auswirkungsursache bedingt infolge des Vorhabens maRige nachteilige Veranderungen im Vergleich zum Ist - Zustand,
dass diese in Bezug auf die Erheblichkeit der moglichen Beeintrachtigung in qualitativer und quantitativer Hinsicht tolerierbar sind.

Untragbare Auswirkungen: die durch das Vorhaben verursachten Auswirkungen bedingen gravierende qualitativ und quantitativ nachteilige Beeinflussungen
des jeweiligen Schutzgutes, sodass dieses dadurch in seinem Bestand gefahrdet werden kdnnte

Besonders wichtig bei der Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen ist die Beriicksichtigung der Bestimmungen der Verordnung zum Ortlichen
Raumordnungsprogramm, die die erforderlichen MaBnahmen zur Verhinderung, Verringerung oder zum Ausgleich von erheblichen negativen Umweltauswir-
kungen verpflichtend festlegt.
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1.3 Bertucksichtigung des Regionalen Raumordnungsprogramm Bezirk Zwettl

Das Regionale Raumordnungsprogramm Bezirk Zwettl ist seit 29.01.2025 rechtskraftig und legt auf Giberdrtlicher Ebene Siedlungsgrenzen und agrarische Schwer-
punktraume fest. Diese Festlegungen sind fiir die 6rtliche Raumordnung bindend und zu bericksichtigen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung und der Auflage der SUP-Vorprifung war es kein geltendes Recht. Da es nun, zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts,
rechtskraftig ist, wird im Umweltbericht fir jeden Punkt untersucht, ob die geplanten Mallnahmen im Widerspruch zum Reg ROP Bezirk Zwettl stehen.

,Flr das Land Niederésterreich wurden in den Jahren 2021-2023 fiir das gesamte Landesgebiet Regionale Leitplanungen durchgefiihrt und in der Folge 20 Regio-
nale Raumordnungsprogramme erarbeitet. Bei der Regionalen Leitplanung handelt es sich gemdf3 § 1 Z 19 NO ROG 2014 um einen kooperativen Planungsprozess
von Land und Gemeinden zur Abstimmung und Festlegung von Zielsetzungen sowie MafSnahmen zur (iberértlichen Raumentwicklung.

Durch die Erlassung des Regionalen Raumordnungsprogramms Raum Zwett! wird mit keinen Problemen bei der Vollziehung gerechnet und es ergeben sich gegen-
iiber der bisherigen Rechtslage auch keine Anderungen hinsichtlich der Kompetenzlage und des Verhdltnisses zu anderen landesrechtlichen Vorschriften.

Fiir die Gemeinden ist ebenfalls mit einer geringen Erh6hung des Aufwandes zu rechnen, da die Festlegungen dieses Raumordnungsprogramms bei der Erstellung
von Entwiirfen zur Anderung von Flichenwidmungsplénen zu priifen und zu beachten sind.” (vgl. Erlauterungen zur Verordnung liber ein Regionales Raumord-
nungsprogramm Raum Zwettl)
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Die Festlegungen im Regionalen Raumordnungsprogramm sehen
eine Siedlungsgrenze im Norden der Ortschaft Kleinpertholz vor.
Uber die Festlegung hinausgehend, diirfen keine értlichen Zielset-
zungen getroffen werden, die eine Baulandwidmung zur Folge ha-
ben kénnen. Die tiberértliche PlanungsmaRnahme ist im Ortlichen
Entwicklungskonzept bericksichtigt.

In der Gemeinde Martinsberg steht keine der geplanten MaRnah-
men im Widerspruch zum Regionalen Raumordnungsprogramm.
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2 Dokumentation Arbeitsprozess & Variantenvergleich

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie der diversen Teilkonzepte die Entwicklung der gesamten Ge-
meinde in eine nachhaltige Richtung gelenkt wird. So werden beispielsweise im Infrastruktur- und Verkehrskonzept Verkehrsvermeidung und Erhéhung der
Verkehrssicherheit zum Ziel gesetzt oder im Klima- und Energiekonzept bspw. die sparsame Nutzung erneuerbarer Energien auch im Zusammenspiel mit Sied-
lungsentwicklung und Mobilitat gemeinsam mit MaRBnahmen fiir die Klimawandelanpassung thematisiert. Besonders hervorzuheben ist das Landschaftskonzept,
da dieses noch starker als andere Teilkonzepte den Fokus auf das gesamte Gemeindegebiet legt.

Die Beschaftigung mit den Inhalten der Fachkonzepte ist einerseits im NO Raumordnungsgesetz verankert andererseits im Leitfaden Ortliches Entwicklungskon-
zept (Amt der NO Landesregierung, Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr, Nov. 2022) niher definiert. Alleine die Tatsache, dass diese Themen ganzheitlich
behandelt werden miissen, ist bereits eine Verbesserung der bisherigen Ausgangssituation der Planung.

Das Infrastruktur- und Verkehrskonzept befasst sich im Wesentlichen mit dem Zukunftsthema Mobilitat und Erreichbarkeiten. Die Zielverfolgung richtet sich auf
eine Vermeidung von Verkehr, Verlagerung des motorisierten Individualverkehrs und Verkehrsoptimierung. Damit soll ein wesentlicher Beitrag in der nachhalti-
gen Optimierung der Lebensraumverbesserung geschaffen werden. Die Vermeidung des Verkehrs wird durch Schaffung kompakter Siedlungsgebiete, Vermeiden
einer Zersiedelung, der Planung von Siedlungsraumen zur Mischnutzung sowie der gezielten Ansiedlung entlang bestehender Infrastrukturen erfolgen. Die Ver-
lagerung des motorisierten Individualverkehrs mit fossilen Kraftstoffen auf umweltfreundliche Verkehrsmittel hin, soll durch den Ausbau der Fahrradinfrastruk-
tur, die Verbesserung der Verhaltnisse fur FuBganger*innen und MaBnahmen, die den motorisierten Individualverkehr reduzieren, erfolgen und den Umstieg auf
offentliche oder kollektive Verkehrsmittel erleichtern. Die Qualitat der Mobilitdt und Erreichbarkeiten liegen in der Wahl des Verkehrsmittels durch die Bevélke-
rung und damit in der einfachen Zugdnglichkeit des nicht motorisierten Individualverkehrsmittels.

Es zeigt sich somit ein vielfdltiger Handlungsbedarf, der nicht immer alleine von der Gemeindeverwaltung und der Bevodlkerung bewerkstelligt werden kann.
Verkehrsangebote und 6ffentlicher Verkehr sind Aufgabenbereiche die weit tber die Gemeindekompetenzen und -zustandigkeiten hinausgehen. Lésungen kon-
nen nur gemeinsam Ubergemeindlich gefunden und nachhaltig umgesetzt werden. Die Zustandigkeiten liegen bei Bevolkerung, Gemeindeverwaltungen, politi-
schen Gemeindevertretern, den Betrieben/Unternehmen sowie den tibergeordneten Institutionen und Behorden.

Das geplante Infrastruktur- und Verkehrskonzept lasst per se neutrale oder positive Auswirkungen auf

e Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen aller Art, Larm, Erschiitterungen, Geruch, Unfallgefahren, Standortgefahren, Stérungen durch andere Nutzungen,
Hangwasser, Hochwasser, ...)

e Schutzgut Boden (Bodenverbrauch, Versiegelungsgrad)

e Schutzgut Luft/Klima (Klimawandel, Durchliftung, Mikroklima, Verunreinigungen aus Anlagen, Verunreinigungen Verkehr)
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e Schutzgut Wasser (Oberflaichenwasser-Uferfreihaltung, Abwasser, Trinkwasser, Grundwasserkdrper, Stoffeintrag, Erschépfung)
e Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensraume

e Schutzgut Natur- und Landschaft (Natura 2000, Naturschutz, Wald, Beunruhigung, Zerstérung, Zerschneidung)

e  Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Denkmalschutz, Archadologie, kulturelles Erbe, Ortsbild, Siedlungsstruktur, Landschaftsbild)

in Bezug auf den gegebenen IST-Zustand erwarten.

Das Klima- und Energiekonzept zeigt die moglichen MalRnahmen in der Gemeinde. Agrarwirtschaft und Energiewirtschaft liegen nah beieinander und bilden so
ein wichtiges Zukunftsthema in der Gemeinde. Der Ausbau erneuerbarer Energien im Einklang mit dem Landschaftsbild und dem Naturraum wird vorangetrieben.
Wichtige Durchliiftungsachsen und bestehende Okosysteme sollen erhalten bleiben.

Im Mittelpunkt steht die Entwicklung energieeffizienter, ressourcenschonender Siedlungsstrukturen sowie die gezielte Integration erneuerbarer Energien und
klimafreundlicher Mobilitat. Es sollen raumliche Voraussetzungen geschaffen werden, um eine umweltvertragliche Energieversorgung und nachhaltige Mobili-
tatsformen — etwa E-Mobilitat, Carsharing oder innovative Verkehrssysteme — zu ermoglichen. Geeignete Flachen wie Gebaudedacher, technisch genutzte Areale,
wenig ertragreiche Agrarflaichen und Betriebsgebiete werden fir den Ausbau erneuerbarer Energieanlagen vorgesehen. Gleichzeitig wird groRer Wert auf den
Schutz 6kologisch sensibler Gebiete gelegt — etwa Natura 2000-Flachen, Moore und Feuchtgebiete — sowie auf die Berlicksichtigung des Artenschutzes. Durch
die konsequente Nutzung bestehender Infrastruktur, die Férderung 6kologischer Bauweisen und Sanierungen sowie die nachhaltige Warmeversorgung soll Fla-
chenversiegelung vermieden und die Energieeffizienz erhoht werden. Griinachsen, naturnahe Waldrander, die Durchgriinung von Siedlungen sowie die Revitali-
sierung der Walder und der Erhalt der Kulturlandschaft leisten einen zusatzlichen Beitrag zur 6kologischen Stabilitdat und Lebensqualitat. Das Konzept zielt auller-
dem auf die Wiederbelebung von Leerstdnden, eine bessere Nutzung vorhandener Bausubstanz sowie auf Kooperationen in der 6kologischen Landwirtschaft.
Dabei wird eine behutsame Weiterentwicklung angestrebt, die Ruhe, Entschleunigung und den Charakter der gewachsenen Kulturlandschaft bewusst erhalt.

Das geplante Klima- und Energiekonzept ldsst per se neutrale oder positive Auswirkungen auf

e Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen aller Art, Larm, Erschiitterungen, Geruch, Unfallgefahren, Standortgefahren, Stérungen durch andere Nutzungen,
Hangwasser, Hochwasser, ...)

e Schutzgut Boden (Bodenverbrauch, Versiegelungsgrad)

e Schutzgut Luft/Klima (Klimawandel, Durchliftung, Mikroklima, Verunreinigungen aus Anlagen, Verunreinigungen Verkehr)

e Schutzgut Wasser (Oberflaichenwasser-Uferfreihaltung, Abwasser, Trinkwasser, Grundwasserkdrper, Stoffeintrag, Erschopfung)

e Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume
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e Schutzgut Natur- und Landschaft (Natura 2000, Naturschutz, Wald, Beunruhigung, Zerstorung, Zerschneidung)
e  Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Denkmalschutz, Archéologie, kulturelles Erbe, Ortsbild, Siedlungsstruktur, Landschaftsbild)

in Bezug auf den gegebenen IST-Zustand erwarten.

Das Landschaftskonzept der Gemeinde Martinsberg zielt darauf ab, die landschaftliche und kulturelle Identitat der Gemeinde und der Region zu bewahren und
nachhaltig zu entwickeln. Es setzt langfristige Ziele, um die Lebensqualitat der Bewohner*innen zu erhéhen und die 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen
Potenziale der Landschaft optimal zu nutzen. Durch die bereits sowohl textlich als auch planerisch erlauterten MaRnahmen sollen diese Zielsetzungen erreicht
werden und positive Auswirkungen auf den Umweltzustand erzeugen. Es sollen nicht nur naturrdumliche Gegebenheiten geschiitzt werden, sondern auch die
zuklnftige positive Entwicklung des Landschaftsraumes der Gemeinde geférdert werden. Ziele dieses Konzeptes beinhalten unter anderem den Schutz von na-
turlichen Raumen und des Siedlungsraums in Verbindung mit dem Erlebbarmachen dieser Raume fiir die Bevolkerung und Gaste.

Ebenfalls sollen Lebensrdaume und deren Artenvielfalt erhalten und gefordert werden. Naturnahe Raume sowie Kulturlandschaften bieten fiir viele verschiedene
Tier- und Pflanzenarten geeignete Lebensraume. Natiirliche Ausstattung sowie Prozesse innerhalb eines Biotopes miissen erhalten bleiben, um die heimische
Biodiversitdt aufrechterhalten zu kénnen. Viele Lebensgesellschaften reagieren sensibel auf Veranderungen und sollen durch schiitzende und erhaltende Mal3-
nahmen abgesichert werden.

Die Planung verfolgt ein umfassendes Ziel: die Entwicklung lebenswerter, klimaschonender und 6kologisch vielfaltiger Siedlungs- und Landschaftsrdume. Dabei
steht die nachhaltige Gestaltung des Lebensraums im Mittelpunkt — mit einem besonderen Fokus auf Klimaschutz, Biodiversitdt, Ressourcenschonung und Be-
wusstseinsbildung.

Ein zentraler Baustein ist die Verbesserung der innerdrtlichen Durchgriinung durch vielféltige Bepflanzungen mit heimischen Arten, naturnahe Gestaltungsele-
mente wie Blihstreifen, Lesesteinhaufen oder Totholz sowie eine pflegliche Behandlung 6ffentlicher Griinrdume aulRerhalb der Brutzeiten. Neue Siedlungsent-
wicklungen sollen Frischluftkorridore, zusatzliche Griinstrukturen und Begriinungen von Fassaden und Dichern einplanen. Offentliche Flichen und Geb&ude
Ubernehmen hier eine wichtige Vorbildfunktion. Bestehende 6ffentliche Radume werden 6kologisch aufgewertet, entsiegelt und durch MaRnahmen wie Re-
tentionsflachen oder Regenwassermanagement funktional erweitert. Besonders im Bereich der Freizeitflichen wird auf naturnahe Gestaltung, biodiversitatsfor-
dernde Bepflanzung und gemeinschaftliche Pflege durch Schulen, Vereine oder Projekte mit Biirgerbeteiligung gesetzt. Ein integrales Regenwassermanagement
reduziert die Belastung des Kanalsystems, erhoht die Verdunstungsleistung im Siedlungsgebiet und sorgt fiir mehr Versickerung. Dazu geh6ren Baumpflanzungen,
die Entsiegelung bestehender Flachen und die bewusste Reduktion von Bodenversiegelung bei neuen Vorhaben. Im land- und forstwirtschaftlichen Bereich liegt
der Fokus auf okologischer Bewirtschaftung, der Férderung kleinstrukturierter Landschaftselemente wie Hecken, Hochraine oder Einzelbdume sowie der
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nachhaltigen Pflege von Waldern und Waldrandern. Diese Bereiche sind nicht nur Lebensraume fir viele Arten, sondern auch wichtige klimatische Ausgleichs-
raume. MaRnahmen zur Stirkung der Biodiversitit, zum Erosionsschutz und zur 6kologischen Wertschdpfung (z. B. durch Direktvermarktung oder Okotourismus)
unterstltzen eine langfristig gesicherte, vielfaltige Landwirtschaft. Teiche, Biache und andere Gewasserstrukturen werden nicht nur als Naturraum, sondern auch
als Erholungsraume geschiitzt, gepflegt und aufgewertet. Uferzonen werden bepflanzt, Nahrstoffeintrage reduziert und durch langfristiges Monitoring gesichert.

Ein wichtiger Teil der Strategie ist die Sensibilisierung der Bevélkerung —insbesondere durch Umweltbildung fir Kinder, Veranstaltungen, Informationsmaterialien
sowie die Forderung von Citizen Science Projekten. Neubauten sollen unter 6kologischen Gesichtspunkten geplant werden — mit energieeffizienter Bauweise,
der Verwendung nachhaltiger Materialien und einer naturnahen Gartengestaltung.

Auf Gbergemeindlicher Ebene werden Lebensraumverbindungen geférdert, Wildtierkorridore gesichert, Freizeitwege naturnah ausgebaut und Umweltbildungs-
angebote geschaffen. Kooperationen mit Vereinen, Schulen und Blrger*innen starken das Zusammengehorigkeitsgefiihl und ermoglichen groRRere, gemeinschaft-
lich getragene Projekte.

Das Landschaftskonzept ist ein Leitfaden fiir eine nachhaltige und zukunftsorientierte Entwicklung. Es schiitzt die natirlichen und kulturellen Besonderheiten der
Region und gestaltet Lebensrdume, die den zeitgemaRen Bedirfnissen der Lebewesen gerecht werden. Wichtig ist vor allem, das Verstandnis der Bedeutung der
verschiedenen Umweltaspekte zu erarbeiten, um die Akzeptanz der unterschiedlichen MaBnahmen steigern zu kénnen. Die Umweltauswirkungen des Land-
schaftskonzepts auf das gesamte Gemeindegebiet sind somit sowohl aufgrund der Natur des Landschaftskonzepts als solchem und aufgrund der konkreten
Inhalte als positiv zu bewerten.

Das geplante Landschaftskonzept lasst per se neutrale oder positive Auswirkungen auf

e Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen aller Art, Larm, Erschiitterungen, Geruch, Unfallgefahren, Standortgefahren, Stérungen durch andere Nutzungen,
Hangwasser, Hochwasser, ...)

e Schutzgut Boden (Bodenverbrauch, Versiegelungsgrad)

e Schutzgut Luft/Klima (Klimawandel, Durchliftung, Mikroklima, Verunreinigungen aus Anlagen, Verunreinigungen Verkehr)

e Schutzgut Wasser (Oberflaichenwasser-Uferfreihaltung, Abwasser, Trinkwasser, Grundwasserkdrper, Stoffeintrag, Erschopfung)

e Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume

e Schutzgut Natur- und Landschaft (Natura 2000, Naturschutz, Wald, Beunruhigung, Zerstérung, Zerschneidung)

e Schutzgut Kultur- und Sachgiter (Denkmalschutz, Archaologie, kulturelles Erbe, Ortsbild, Siedlungsstruktur, Landschaftsbild)
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in Bezug auf den gegebenen IST-Zustand erwarten.

Im gesamten Gemeindegebiet wird als Zielsetzung die Erhaltung und das Sichern des Gebadudebestandes im Griinland sowie die Erhaltung land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe in Streulagen als auch das Bestreben kleingewerbliche Betriebe im Griinland zu unterstitzen, verfolgt. Dies flihrt dazu, dass die charakteris-
tische offene Kulturlandschaft und die landwirtschaftlichen Flachen erhalten bleiben. Darliber hinaus wird der zusatzliche Flachenverbrauch durch Bauland fir
Ersatz, der bei einer Auflassung und folglicher Verlagerung der Streulagenstandorte entstehen wiirde, verhindert.

Die geplante Zielsetzung lasst per se neutrale oder positive Auswirkungen auf die Umwelt in Bezug auf den gegenebenen IST-Zustand erwarten.

Das Siedlungsentwicklungs- und Betriebsstattenkonzept bauen darauf auf, dass die Gemeinde aus der bestehenden Struktur heraus bedarfsorientiert weiter-
wachsen kann. In den letzten Jahrzehnten wurden viele Entwicklungsschritte richtig gewahlt, wodurch heute die gewachsenen Siedlungsrdume, insbesondere
der Gemeindehauptort- mit einer guten infrastrukturellen Versorgung vorliegen. Darauf baut die Gemeinde auf, dies setzt die Gemeinde im geforderten Pla-
nungszeitraum um. Klimawandelanpassung und Mobilitatswende sind wesentliche Entscheidungsparameter fir die Festlegung der geplanten Potentialrdume.

Wahrend des Beteiligungsprozesses wurden in den Arbeitsgruppen Varianten vorgeschlagen, diskutiert und teilweise wieder verworfen. Dies bezieht sich sowohl
auf grundlegende Entwicklungsfragen (z.B. welche Bevolkerungszahl wird angestrebt, wie ist mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen umzugehen), als auch auf kon-
krete Standorte (z.B. welches AusmaR soll der Siedlungserweiterungsbereich in XY umfassen).

Die Zielsetzungen aus diesen beiden Fachkonzepten werden den Gemeinderaum zukiinftig am meisten pragen. Aus diesen Zielsetzungen heraus finden in Zukunft
konkrete Widmung und Flacheninanspruchnahmen statt. Aus diesem Grund werden im folgenden Kapitel diese pragenden Aspekte naher erlautert und unter-
sucht., sowie deren Diskussionspunkte dokumentiert.

2.1 Bevoélkerung, Siedlung, Wohnen

In den Diskussionen stand vor allem die Thematik der Siedlungsentwicklung im Vordergrund, wobei unterschiedliche Positionen in unterschiedlicher Tiefe durch-
leuchtet wurden. Die Grundziige dieser Diskussionen werden nunmehr erlautert. Hinsichtlich der Bevélkerungs-, Siedlungs-, Wohnraumentwicklung wurden fol-
gende Szenarien betrachtet.
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Als Grundlage fiir die weiteren Szenarienbeschreibungen wird folgende allgemeine Uberlegung herangezogen. Bei Fortsetzung des aktuellen Trends wird die
jungere Altersgruppe die Bildungseinrichtungen Kindergarten und Schulen im Sinne einer gesellschaftlichen Vielfalt und unter Berlicksichtigung einer ansatzwei-
sen Wirtschaftlichkeit nicht mehr auslasten. Die Ertragsanteile der Gemeinden sinken ebenfalls kontinuierlich, wodurch gesellschaftliche kosten- und personen-
intensive Projekte nur langfristig moglich erscheinen. Zu den freiwilligen und gesetzlich vorgeschriebenen Aufgaben der Gemeinden zahlen unter anderem das
Hilfs- und Rettungswesen, die Errichtung und Erhaltung von GemeindestraRen (Wege, Platzen, ...), die Errichtung und Erhaltung von Schulen, die Sauglingsfiirsorge
und das Wohnungswesen. Schwerpunkt der Aufgaben der Gemeinde ist mittlerweile die Erbringung von Serviceleistungen fiir Biirger, also die Einrichtungen fir
die Daseinsgrundvorsorge um die grundlegenden Bediirfnisse der Bevolkerung zu sichern. Dies ist und wird zukiinftig eine Herausforderung, der sich die Ge-
meinde mit den ihr zur Verfligung stehenden Mitteln und Méglichkeiten stellen muss. Unter anderem sind MaRnahmen zur Bereitstellung von leistbarem Wohn-
raum und Grundversorgungseinrichtungen eine wichtige Komponente dafiir.

Nullszenario — Entwicklung wie bisher

In den letzten Jahren war ein durchschnittlicher Riickgang der Bevolkerungszahl von ca. 6 Personen pro Jahr zu verzeichnen. Der Anteil von Zweitwohnsitzen an
den gesamten Wohnsitzen hat leicht abgenommen.

Trotz stagnierender Bevdlkerungszahl bleibt der Wohnraumbedarf aufgrund der demografischen Veranderungen (Uberalterung, Sinken der HaushaltsgréRe, An-
steigen des Wohnraumbedarfs pro Haushaltsmitglied, ...) hoch, kann jedoch aus dem vorhandenen Potential -unbebautes Bauland und Leerstand- nur schwer
gedeckt werden. Aufgrund der landesgesetzlichen Rahmenbedingungen hat die Gemeinde keine Handhabe unbebautes Bauland verfiigbar zu machen. Leer-
standsobjekte in Privatbesitz werden oftmals nicht verdaufRert oder vermietet. Da es an verfligbarem Bauland und Wohnraum in der Gemeinde mangelt, ziehen
junge Menschen oft in andere Gemeinden, haufig in den direkten Umgebungsraum von stadtischen Agglomerationen. Gleichzeitig werden auch landwirtschaft-
liche Gehofte in den dezentraleren kleinen Orten in den vorhandenen Kubaturen kaum fiir den Wohnbau genutzt.

Obwohl im Wohnbauland der Gemeinde sicherlich entsprechendes Nachverdichtungspotential -in Form von Gebdudeaufstockung sowie Zubauten zu bestehen-
den Objekte- gegeben ist, handelt es sich dabei um individuelle private MaRnahmen, die aufgrund mangelnder libergeordneter Gesetze/Verordnungen nicht in
einen rechtlich verpflichtenden Rahmen zur Erhéhung des Wohnraumpotentials gegossen werden kdnnen.

Die vergangenen Jahre haben gezeigt, dass die Bevolkerung tGiberdurchschnittlich schnell altert. Die oben genannten Aspekte unterstiitzten diesen Prozess der
Uberalterung. Dies fiihrt zu einer wachsenden wirtschaftlichen Ungunstsituation: Wiahrend die gemeindeseitigen Ausgaben steigen, bleiben die Einnahmen aus
dem Finanzausgleich zurlick. Das Haushaltsdefizit wachst. Die sozialen Verantwortlichkeiten und Verbindlichkeiten andern sich. Die Gemeinde kommt aufgrund
Uberalterter Dorfer/Ortschaften in eine demografische und wirtschaftliche Instabilitat.
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Uberalterte Dérfer - und damit die Gemeinden - leiden unter wirtschaftlichem Riickgang, mangelnder Infrastruktur und sozial-gesellschaftlicher Isolation.

Ohne gezielte MaRnahmen unter anderem auch in der Ortlichen Raumordnung -wie sie durch die Nullvariante gegeben ist-, dazu zdhlen Wohnraumférderung,
Wirtschaftsimpulse, attraktive Freizeitangebote und eine bessere Anbindung an stadtische Zentren, verstarkt sich der Negativtrend. Die Zukunftsfahigkeit der
Gemeinde ist gefdhrdet. Des Weiteren wiirde Planungsentscheidungen im Rahmen des Flaichenwidmungsplanes einer Symptombehandlungen — Einzelentschei-
dungen - gleichkommen und nicht unter der Betrachtung eines Gesamtkonzeptes erfolgen.

Szenario 1 — Geringes Wachstum

Die Gemeinde Martinsberg verfolgt im Rahmen ihres ortlichen Entwicklungskonzepts eine Strategie des geringen, kontinuierlichen Wachstums. Dieses setzt be-
wusst auf Qualitat statt Quantitat und orientiert sich an den realistischen Entwicklungspotenzialen der Region. Im Zentrum steht eine nachhaltige, ressourcen-
schonende und wirtschaftlich tragbare Siedlungsentwicklung, die mit den gewachsenen Ortsstrukturen sowie der vorhandenen Infrastruktur in Einklang steht.

Pro Jahr wird ein Zuwachs von durchschnittlich drei neuen Einwohner*innen angenommen — das entspricht rund 30 zusatzlichen Personen in den kommenden
zehn Jahren, ein Plus an 45 Personen innerhalb des Planungszeitraums bis 2040. Dieses Wachstum soll schrittweise und gut gesteuert erfolgen, wobei bestehende
Potenziale zur Innenentwicklung bevorzugt genutzt werden. Auch die Umwandlung von Zweit- in Hauptwohnsitze wird als wichtiges Instrument gesehen, um
zusatzliche Bevolkerung in bestehende Strukturen zu integrieren und den vorhandenen Wohnraum besser auszulasten. Dadurch kann ein Teil des Wohnraumbe-
darfs gedeckt werden, ohne zusatzlichen Flachenverbrauch zu verursachen. Der zusatzliche Bedarf an Bauland bleibt durch dieses Szenario gering. Neue Wid-
mungen erfolgen daher nur gezielt, bedarfsgerecht und unter besonderer Beriicksichtigung der langfristigen Flacheninanspruchnahme. So bleibt der landschaft-
liche Charakter der Gemeinde erhalten, ortsnahe landwirtschaftliche Flachen werden geschiitzt, und auch die typische Siedlungsstruktur — gepragt durch klein-
teilige, dorfliche Strukturen — wird nicht beeintrachtigt. Gleichzeitig leistet das Szenario einen Beitrag zur Einddmmung der Zersiedelung. Die leichte Zunahme
der Bevolkerung hat positive Effekte auf die Auslastung bestehender sozialer Infrastrukturen wie Schule, Nahversorgung oder 6ffentliche Einrichtungen. Gleich-
zeitig steigt der Gemeindeanteil an 6ffentlichen Ertrdgen leicht an. Dennoch ist eine fortschreitende Alterung der Bevolkerung absehbar, was die Notwendigkeit
von altersgerechten Angeboten, flexiblen Wohnformen und generationeniibergreifenden Strukturen unterstreicht.

Die Gemeinde setzt mit diesem Entwicklungspfad ein klares Zeichen fiir eine vorausschauende, maRvolle und zugleich lebenswerte Zukunftsgestaltung. Das Ziel
ist es, Martinsberg langfristig als attraktiven Wohn- und Lebensort zu erhalten — gepragt von einer intakten Kulturlandschaft, iberschaubaren Siedlungsformen,
funktionierender Nachbarschaft und einem ausgeglichenen Verhaltnis von Entwicklung und Bewahrung.
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Szenario 2 - moderates Wachstum

Im Rahmen ihres o6rtlichen Entwicklungskonzepts verfolgt die Gemeinde Martinsberg eine Strategie des moderaten Wachstums, die auf eine langfristig stabile
und lebendige Bevolkerungsentwicklung abzielt. Ausgehend von einem durchschnittlichen jahrlichen Zuwachs von etwa neun neuen Einwohner*innen wird in
den nachsten zehn Jahren ein Anstieg der Wohnbevélkerung um rund 90 Personen erwartet, ein Plus von 135 Personen im betrachteten Planungszeitraum. Damit
wirde die Gemeinde im Planungszeitraum bis 2040 eine Bevolkerungszahl von etwa 1.200 erreichen. Dieses Wachstum erfolgt in enger Abstimmung mit der
bestehenden Infrastruktur, sodass keine GibermaRigen Erweiterungen oder kostenintensiven Investitionen erforderlich sind. Die vorhandenen sozialen und tech-
nischen Einrichtungen — etwa im Bildungs-, Gesundheits- oder Versorgungsbereich — konnen effizienter ausgelastet werden, wodurch auch die Wirtschaftlichkeit
und Ertragskraft der Gemeinde leicht gesteigert wird. Zur Deckung des steigenden Wohnraumbedarfs wird eine maflivolle Erweiterung des Siedlungsgebiets
angestrebt. Neue Baulandwidmungen erfolgen ausschlieRlich bedarfsorientiert und zuriickhaltend, um den tatsachlichen Flachenverbrauch moglichst gering zu
halten. Die landwirtschaftliche Nutzung sowie das charakteristische Landschaftsbild der Gemeinde sollen dabei weitgehend erhalten bleiben. Erganzend wird
auch auf die freiwillige Reaktivierung bestehender Baulandreserven und die freiwillige Nachnutzung leerstehender Gebaude gesetzt. Damit kdnnen bestehende
Siedlungsstrukturen gestarkt und punktuell neue Impulse gesetzt werden — etwa durch die Umnutzung dlterer Bausubstanz oder die Nutzung bislang wenig
genutzter Objekte. Die erwartete Bevolkerungszunahme ergibt sich sowohl aus Zuziligen junger Familien aus der Region als auch durch eine starkere Bindung
bestehender Einwohner*innen, etwa durch attraktive Wohnangebote und Lebensqualitat. Darlber hinaus tragt die Umwandlung von Zweitwohnsitzen in Haupt-
wohnsitze zur Starkung der Dauernutzung bestehender Bauten bei.

Diese vorausschauende und sozial vertragliche Baulandpolitik ermdglicht es Martinsberg, eine ausgewogene Entwicklung zwischen Wachstum und Bewahrung
zu erreichen. Sie sichert langfristig die Lebensqualitat, starkt die ortliche Gemeinschaft und erhalt den landlichen Charakter der Gemeinde — ohne dabei den
Landschaftsraum (ibermafig zu belasten oder die Siedlungsstruktur zu zersiedeln.

Szenario 3 — Starkes Wachstum

Im Szenario des starken Wachstums entwickelt sich Martinsberg in den kommenden zehn Jahren zu einer Gemeinde mit deutlich zunehmender Wohnbevdlke-
rung. Es wird ein jahrlicher Zuwachs von rund zwolf Personen prognostiziert — das entspricht etwa 120 zusatzlichen Einwohner*innen innerhalb einer Dekade,
bis 2040 waren es um 180 Personen mehr. Die Gesamtbevolkerung wiirde damit im Planungszeitraum bis 2040 auf nahezu 1.300 steigen. Ein maligeblicher
Treiber dieses Trends ist der Klimawandel: Immer mehr Menschen ziehen aus liberhitzten urbanen Ballungsraumen in klimatisch angenehmere landliche Gebiete
wie das Waldviertel. Martinsberg profitiert hier durch seine attraktive Lage, hohe Lebensqualitdt und gute Anbindungsmaoglichkeiten. Dieses Wachstum bringt
vielfaltige Auswirkungen mit sich. Einerseits wird dadurch nicht nur der Bestand an sozialer und technischer Infrastruktur langfristig gesichert, sondern auch
deren Ausbau notwendig — etwa im Bereich Bildung, Kinderbetreuung, Verkehr oder Energieversorgung. Die gestiegene Bevdlkerungszahl fihrt zu héheren
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Ertragsanteilen, was die Finanzierung groRerer Vorhaben ermdoglicht — beispielsweise neue Gemeindebauten, Mobilitdtsangebote oder die Verbesserung 6ffent-
licher Rdume.

Um den steigenden Wohnraumbedarf zu decken, wird eine umfangreichere Erweiterung des Siedlungsgebiets erforderlich. Dabei wird ein breites Spektrum an
Wohnformen entwickelt — vom Einfamilienhaus tiber kompakte Reihenhauser bis hin zu gemeinschaftlichen Wohnprojekten. Ziel ist es, unterschiedlichen Be-
dirfnissen gerecht zu werden: jungen Familien, Zuziiglerinnen aus urbanen Rdumen, Riickkehrerinnen, aber auch alteren Menschen. Dies erfordert mittel- bis
langfristig die Umwidmung bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen in Bauland, wobei eine sorgfiltige Flachenstrategie sicherstellen soll, dass wertvolle
Landschaftsstrukturen soweit moglich erhalten bleiben. Durch den verstarkten Zuzug aus anderen Regionen kommt es auch zu spilrbaren Verdanderungen in der
sozialen Struktur. Neue Lebensstile, Erfahrungen und Erwartungen treffen auf gewachsene dorfliche Strukturen. Diese Entwicklung bringt sowohl Chancen fir
ein vielfaltiges, dynamisches Gemeindeleben als auch Herausforderungen im sozialen Miteinander mit sich. Um diesen Wandel aktiv zu gestalten, braucht es eine
vorausschauende Gemeindeplanung, aber auch gezielte MaRnahmen zur sozialen Integration und Beteiligung. Ein begleitendes Konzept zur Forderung des ge-
sellschaftlichen Zusammenhalts — etwa liber generationenilibergreifende Angebote, Kommunikationsradume oder Beteiligungsformate —ist ein wesentlicher Bau-
stein flr die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde.

Das Szenario des starken Wachstums bietet Martinsberg groRe Potenziale: wirtschaftliche Starkung, infrastrukturelle Weiterentwicklung und neue Impulse fir
das Gemeindeleben. Gleichzeitig stellt es hohe Anforderungen an Planung, Kommunikation und Partizipation, um die Lebensqualitat zu sichern und den dorflichen
Charakter behutsam weiterzuentwickeln.

Entscheidung

Die drei Szenarien kdnnen folgendermalen miteinander verglichen werden:

+45 Personen +135 Personen +180 Personen

ca. +3 Personen/Jahr ca. +9 Personen/Jahr ca. +12 Personen/Jahr

ca. 1.100 ca. 1.200 ca. 1.300

Stabilisierung, geringe Entwick-  Nachhaltige Weiterentwicklung Wachstum mit Dynamik und Chan-
lung cen

Sehr zuriickhaltende Widmung,  Bedarfsorientierte, maBvolle Erwei-  Umfangreiche Erweiterung mit viel-
Innenentwicklung im Fokus terung faltigen Wohnformen
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Minimal

Reaktivierung, Leerstandsnut-
zung, kaum Neuwidmung

Einzelhduser, Bestandsnutzung

Bessere Auslastung bestehen-
der Einrichtungen

Uberalterung sichtbar

Wenig Einfluss

Erhalt dorflicher Struktur, ge-
ringe Belastung

Schrumpfungstendenz, Uberal-
terung

Nach einer umfassenden Analyse des Gemeindegebiets sowie intensiven Diskussionen innerhalb der Arbeitsgruppen und des Gemeinderats wurde die Entwick-
lung eines moderaten Wachstums als Zielrichtung fiir das Ortliche Entwicklungskonzept festgelegt. Zentrales Anliegen ist dabei der Erhalt der gewachsenen
Ortsstruktur, der landlichen Typologie und des sozialen Gefiliges der Gemeinde Martinsberg. Eine ausgewogene Altersstruktur gilt als Schllsselfaktor fir die
Zukunftsfahigkeit der Gemeinde. Besonders jungen Familien sowie der dlteren Bevélkerung soll die Moglichkeit geboten werden, in Martinsberg langfristig einen
attraktiven Lebensraum zu finden — mit vielfaltigen Wohn- und Arbeitsmdoglichkeiten, eingebettet in ein funktionierendes Gemeinwesen. Ein weiterer zentraler
Aspekt ist die bedarfsgerechte Schaffung von Wohnraum, die eng mit der Auslastung und Entwicklung bestehender sozialer und technischer Infrastrukturen
abgestimmt wird. Auf Grundlage der aktuellen Ausgangslage wurde deutlich, dass eine Bevolkerungszahl von etwa 1.200 Personen bis zum Jahr 2040 eine opti-
male Nutzung der Infrastruktur ermoglicht und gleichzeitig die Grundlage fiir ein lebendiges gesellschaftliches Leben bildet. Dieses Wachstum soll sowohl durch
den Zuzug neuer Einwohner*innen als auch — in besonderem MaRe — durch die Umwandlung von Zweit- in Hauptwohnsitze erreicht werden. Damit bleibt der

Gering, aber sichtbar

Kombination aus Nachverdichtung
und Neuwidmung

Einfamilienhauser, Sanierungen

Effizient, ohne wesentliche Ausbau-
kosten

Zuzug junger Familien, stabile Mi-
schung

Klimafreundlich, kompakt, ressour-
censchonend

Ausgewogenes Wachstum, Nutzung
lokaler Potenziale

Steuerung des Wachstums, Fla-
cheneffizienz

zusatzliche Flachenverbrauch tberschaubar, und bestehende Siedlungsstrukturen kénnen gezielt gestarkt werden.
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Deutlich spiirbar

Umwidmung angrenzender Land-
wirtschaftsflachen notwendig
Vielfaltig: EFH, Reihenhaus, Gemein-
schaftsprojekte

Ausbau erforderlich, neue Investitio-
nen notwendig

Starke Veranderung, neue Vielfalt,
Integrationsbedarf

Klimawandel als Zuzugsmotor, hohe
Anforderungen an Anpassung

Wirtschaftlicher Aufschwung, neue
Impulse, attraktive Gemeinde

Integrationskonzepte, Landschafts-
schutz, Infrastrukturbedarf
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Das gewahlte Szenario 2 — moderates Wachstum stellt somit einen ausgewogenen Entwicklungspfad dar: Es ermoglicht ein sanftes, aber wirksames Bevolke-
rungswachstum, sichert die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Gemeinde, starkt den sozialen Zusammenhalt und gewahrleistet eine nachhaltige Lebensqualitat
flr alle Generationen. Gleichzeitig bleibt Martinsberg seiner landschaftlichen Identitdt und seinem dorflichen Charakter treu.

Mit dieser klaren, realistischen und zukunftsorientierten Wachstumsstrategie schafft die Gemeinde eine solide Basis fir eine positive Entwicklung im Sinne einer
lebenswerten, resilienten und attraktiven Landgemeinde.

Bereiche fiir Siedlungsentwicklung

Neben der allgemeinen Auseinandersetzung mit dem angestrebten Bevolkerungswachstum wurden verschiedene Bereiche, die grundsatzlich eine Eignung fir
eine Siedlungsraumentwicklung zeigen, im Plan zum OEK zur Diskussion gestellt.

Flr die weitere Raumbetrachtung ist ein Abschatzen des Wohnraumbedarfes fiir die angestrebte Bevolkerungszahl wesentlich. Die nun folgende Berechnung des
Wohnraumbedarfs bericksichtigt die Zielsetzungen zur Verdanderung der Bevélkerung wie im_Szenario 2 beschrieben. Weiters werden aber die Entwicklungen
der letzten Jahre und vor allem auch die Veranderungen in der Haushaltsstruktur in die Prognoseberechnung mit einbezogen.

Haushaltsprognose V2 — Baulandentwicklung
Grundlagen 2021: @ 2,64 EW/HH In letzten 10 Jahren:

2030: @ 2,54EW/HH 33.180 m? Bauland bebaut

2040: @ 2,45 EW/HH 10.821 m? Wohnbauland bebaut

@ -7 EW/lahr 47.000 m? Bauland gewidmet

1.100 m?/HH (@ GrundstiicksgréRe in der Gemeinde)
960 m?/HH (@ GrundstiicksgroRe im Hauptort)

V1 - Zielsetzung

@ +9 EW/Jahr

9 EW/ 2,5 EW pro HH = +3,5 HH/Jahr
800 m?2/HH

Bedarf/Jahr 2.880 m?=0,29 ha /Jahr 1.082 m?=0,11 ha /Jahr

Durchschnittlicher Bedarf/Jahr ca. 0,20 ha / Jahr

U-25-




OROP 1996, OEK 2025 '[ Umweltbericht, Entwurf

Baulandbedarf bis 2030 ohne | 1,73 ha
mobilisierbare Baulandreserven
Baulandbedarf bis 2040 ohne | 4,61 ha
mobilisierbare Baulandreserven
Mobilisierbare Baulandreserven | 10% von 6,73 ha = 6.730 m?
bis 2040
Baulandbedarf bis 2040 3,94 ha

Tabelle 2: Berechnung des Wohnraumbedarfs

Nach Beriicksichtigung der verfolgten Zielsetzung Szenario 2 — moderates Wachstum hat die Gemeinde bis zum Jahr 2040 einen Bedarf an neugewidmetem
Bauland von maximal 3,94 ha.

Die weitere Diskussion im Umgang mit den Bedarfswerten und die Verteilung der Flachen innerhalb der Gemeindeorte bewegte sich im Spannungsfeld:

e Lediglich jenes Ausmal an Bereichen im Ortlichen Entwicklungskonzept ausweisen, sodass das angestrebte Bevdlkerungswachstum punktgenau erreicht
werden kann?
e Ein grofReres Ausmal} an Bereichen ausweisen, sodass bei erforderlichen Siedlungsentwicklungen Alternativen zur Verfligung stehen?

Letztendlich zeigte sich die zweite Variante als geeigneter. Damit soll die Siedlungsraumentwicklung auf eine breitere Basis gestellt und insbesondere unabhangig
von einzelnen Grundeigentlimern reagieren zu kénnen. Dies flihrte zu der Entscheidung, bewusst ein umfassenderes Ausmal an Entwicklungs- und Abrundungs-
flaichen mit einem Eignungspotential fiir Bauland auszuweisen. Die Sicht auf den Baulandbedarf muss jedoch sichergestellt und fixiert sein.

Nicht jede Eignungspotentialflache fiir Bauland hat einen Anspruch auf eine Baulandwidmung im Flachenwidmungsplan.
Ausgehend von dieser Voraussetzung wurden vom Raumplanungsbiiro nachfolgende, fachliche Kriterien festgelegt und vorgeschlagen:

e Bedarfin jeweiligem Ortsraum

e Kompakter Siedlungskoérper, Innenentwicklung, Verdichtung, SchlieRen von Siedlungsliicken
e Berlcksichtigung kurzer Wege bzw. Fortbewegung im Umweltverbund

e Gelandeverhdltnisse

e Ausstattung und Anschluss an Infrastrukturen

e Vermeidung von Nutzungskonflikten

e Potentielle Gefahrdungen
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e Raum-/Ortsbildvertraglichkeit, Ortsstruktur, bestehende Nutzungen
e Schutz der Kulturlandschaft

Allgemeine Festlegung:

Das Gemeindegebiet weist zahlreiche kompakte Griinlandorte auf. Der Dauersiedlungsraum der Gemeinde ist mit einer Flache von 57,6% der Gesamtflache
relativ hoch. Der Hauptort Martinsberg kann als raumlicher und gesellschaftlicher Mittelpunkt bezeichnet werden, in dem zukliinftig Siedlungserweiterungen
forciert werden sollen.

AuBerhalb des Hauptortes sollen nur in Oed und in Kleinpertholz Moglichkeiten zur Siedlungserweiterung geschaffen werden. In Poggschlag soll ein bestehender
Betrieb langfristig erhalten bleiben und bedarfsgerechte Erweiterungen im Sinne von Abrundungen zulassig sein. Die Ortschaften im Griinland sollen bspw. durch
die Widmung Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur, Bauland-Agrargebiet, etc. abgesichert werden.

Der folgende Abschnitt stellt die verschiedenen im Planungsprozess betrachteten und untersuchten Flachenpotenziale dar. Dabei wird kurz erldutert, welche
grundsétzlichen Uberlegungen zu den einzelnen Bereichen angestellt und welche Kriterien zur Bewertung herangezogen wurden. In einem ersten Screening
wurden samtliche Flachen hinsichtlich ihrer Eignung analysiert, wobei einige aufgrund wesentlicher Ausschlusskriterien friihzeitig verworfen, andere modifiziert
und wiederum andere fir eine vertiefende Prifung weiterverfolgt wurden. Dieser erste Bewertungsprozess diente dazu, eine fundierte Abwagung von Chancen
und Herausforderungen vorzunehmen und eine Grundlage fiir die weitere Detailplanung zu schaffen.

Die im Entwurf des OEK ausgewiesenen Bereiche wurden diskutiert, angepasst oder mangels Eignung reduziert bzw. ausgeschieden.

Fir wohnbauliche Erweiterungen/Abrundungen wurden folgende Standorte betrachtet:
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MA 1 - WBL
Die Erweiterungsflache befindet sich 6stlich
der FeldstraBe und nordlich beziehungs-
weise westlich des Sportplatzes. Die zent-
rumsnahe Lage, die an zwei Seiten an beste-
hendes und bebautes Bauland anschlieft,
machen die Eignung als Wohnbauland, ins-
besondere fiir Mischnutzungen oder Ge-
schoRwohnbau aus.

->

Beibehalten des Bereiches

9] i}




OROP 1996, OEK 2025

Umweltbericht, Entwurf

MA 2 - WBL

Die Erweiterungsflache befindet sich 6stlich
der FeldstraRRe, nordlich des Friedhofes und
sudlich des Sportplatzes. Die Flache liegt di-
rekt neben der Mittelschule und des Spiel-
platzes sowie in unmittelbarer Nahe zum
Zentrum; sie eignet sich deshalb besonders
als  Wohnbauland, insbesondere fir
Mischnutzungen oder GeschoRwohnbau
beziehungsweise flr Zentrumseinrichtun-
gen.

Der Bereich wird so erweitert, dass eine
Verbindung zu dem bestehenden Bauland
im Stidosten entsteht. Im Bereich der Erwei-
terung werden, durch die Spiegelung des
gewidmeten Baulandes und die beidseitige
Fortfiihrung, die vorhandenen Infrastruktu-
ren besser genutzt.

->
VergroBern des Bereiches

9] 0.
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MA 3 - WBL

Die Erweiterung westlich des Siedlungsge-
biets durch die Freihaltung fiir StraRen bei
der friiheren Erweiterung bereits mitge-
dacht wurde. Die ErschlieBung des Berei-
ches muss jedoch erst geschaffen werden.
Um eine ,Fingerformige” Ausuferung in den
offenen Landschaftsraum zu vermeiden
wird diese Flache gestrichen.

->
Streichung des Bereichs

MA 6 — WBL

Der Bereich weist eher Lagedefizite auf,
liegt abseit der zentralen Einrichtungen der
Gemeinde und befindet sich im Nahbereich
des Betriebsgebiets und einer Freiflachen-
photovoltaikanlage

->
Streichung des Bereichs

9] 30
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MA 7 - WBL
ST

Die zentrumsnahe Flache befindet sich im
Kreuzungsbereich der Bahngasse mit Am
Ritzelstein, zwischen bereits bebautem Bau-
land. Die Erweiterungsflaiche weist eine
durchschnittliche Hangneigung von ca. 11°
auf, weshalb im Falle einer Widmung, die
Tragfahigkeit Gberpriift werden muss.

->

Beibehalten des Bereiches

MA 8 — WBL

Erweiterung des Siedlungsgebiets im An-
schluss an das bestehende Siedlungsgebiet,
zur Deckung des langfristigen und zukinfti-
gen Bedarfs.

Vor der erstmaligen Baulandwidmung muss
ein Gesamtsiedlungskonzept ausgearbeitet
werden, die Entwicklung des Gebiets MA 8
soll nachrangig nach der ErschlieRung aller
anderen Bereiche erfolgen.

->

Definieren der langfristigen Erweiterungs-
moglichkeit des Bereiches
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OE1-WBL

Der Bereich befindet sich inmitten des Orts-
raumes, in unmittelbarer Ndhe zum
Hauptort, entlang vorhandener Infrastruk-
turen. Die Gefahrdungen durch Boden-
feuchte, Hangwasser und Wildbach missen
jedoch beachtet werden.

Der Bereich wird soweit reduziert, dass er
auRerhalb der gelben Wildbachgefdhr-
dungszone liegt.

->

Reduzieren des Bereiches

Der Bereich befindet sich inmitten des Orts-
raumes, in unmittelbarer Nahe zum
Hauptort, entlang vorhandener Infrastruk-
turen. Die Gefdhrdungen durch Boden-
feuchte, Hangwasser und Wildbach missen
jedoch beachtet werden.

Der Bereich wird soweit reduziert, dass er
auBerhalb der roten Wildbachgefahrdungs-
zone liegt. Diese wird durch die Ausweisung
einer Griinachse abgesichert.

->

Behalten des Bereiches
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KP 1-WBL

Die Flache wird so umstrukturiert, dass das
Bauland der bestehenden, von Norden nach
Suden verlaufende, Siedlungsachse gespie-
gelt wird.

Eine weitere Entwicklung Richtung Osten
soll durch die Ausweisung eines Siedlungs-
abschlusses verhindert werden.

->
Umstrukturieren des Bereiches
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2.2 Betriebe, Wirtschaft, Arbeiten

V

Umweltbericht, Entwurf

Auch bei der betrieblichen Betrachtung wurden verschiedene Denkansatze und Standorte analysiert und im Prozessablauf verandert:

Betriebsgebietserweiterungsbereiche:

Variante

Diskussion und Entscheidung

MA 4 -BB
AR

Die Erweiterungsflache befindet sich in Erweiterung
beziehungsweise in Spiegelung des bestehenden
Betriebsgebiets, entlang vorhandener Infrastruktu-
ren und Anbindung an die B36.

Das Betriebsgebiet soll als Schwerpunkt fir die (ge-
meindeilbergreifende) betriebliche Entwicklung
dienen.

->

Beibehalten des Bereiches

Die Erweiterungsflache definierts sich als Spiege-
lung des bestehenden Betriebsgebiets, entlang vor-
handener Infrastrukturen mit direkter Anbindung
an die B36.

Das Betriebsgebiet soll als Schwerpunkt fir die (ge-
meindelbergreifende) betriebliche Entwicklung
dienen.

Der Bereich wird um die Verbindung der gewidme-
ten Betriebsgebiete erweitert. Als Voraussetzung
flr den Teilbereich ist jedoch die Umstrukturierung
der als Bauland Wohngebiet gewidmeten Grundsti-
cke zu nennen. Dadurch soll die bestehende Be-
triebsachse gestarkt und Konfliktpotential zwischen
verschiedenen Nutzungsarten verringert werden.
->VergroRerung des Bereiches
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MA 9 - BB

Die Erweiterungsflache befindet sich in Spiegelung
des bestehenden Betriebsgebiets, entlang vorhan-
dener Infrastrukturen und Anbindung an die B36.
Der Bereich soll als langfristige Erweiterungsmog-
lichkeit fiir ein interkommunales Betriebsgebiet die-
nen.

Die ErschlieRung soll im Bereich der Ein -/ Ausfahrt
des gegentiberliegen Betriebsgebiets liegen.

>

Beibehalten des Bereiches

PO1-BB/BA

Die Flache liegt in Erweiterung beziehungsweise
Spiegelung des bestehenden Baulandes und soll
dem bestehenden Betrieb als Moglichkeit dienen,
sich bedarfsgerecht zu erweitern.

>

Beibehalten des Bereiches
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2.3 Erweiterungsbereiche gesamt

Die verbleibenden Bereiche, welche in das OEK mitaufgenommen werden, machen nun folgende AusmaRe aus:

Typ Bruttofliche im OEK ...davon bebaut
Siedlungserweiterung/-abrundung 5,53 ha 0,3 ha
Langfristige Erweiterungsmoglichkeit 3,41 ha 0,00 ha
Betriebserweiterung 16,03 ha 0,00 ha
Gesamt inkl. bebaut 24,97 ha

Gesamt unbebaut 24,67 ha

Potential fir Bauland-erhaltenswerte Ortsstruktur 36,63

Anzahl der ausgewiesenen Griinachsen zur Erhaltung und/oder Neuschaffung von Griin- 6 (ohne Angabe eines Flachenausmalies)
raumelementen

Tabelle 3: AusmafSe der Siedlungs-Entwicklungsfldchen

Die Bruttoflache bedeutet, dass hier neben Bauland auch noch ergdanzende bzw. qualitdtsaufbessernde MaRnahmen zielfiihrend und oft erforderlich sind; darun-
ter sind unter anderem Verkehrsflachen, Retentionsmafnahmen, Durchgriinungsachsen zur Klimawandelanpassung, Treffpunkte zu verstehen. Da teilweise die
Bereiche vereinzelt bereits mit Gebduden bebaut sind (z.B. landwirtschaftliche Gebdude; Gebs), werden diese gesondert angefiihrt. Infolgedessen gelten etwa
24,67 ha als unbebaute Bruttofldchen als Potentialflichen fiir Siedlungserweiterungen im OEK.

Zur Absicherung von bestehenden Gebauden in Ortschaften im Grinland sind 36,7 ha zur potentiellen Widmung als Wohnbauland (Bauland-erhaltenswerte
Ortsstruktur, 0.3.) festgelegt. Dabei handelt es sich um jene Orte, deren bauliche Strukturen aktuell innerhalb der Widmung Griinland-Hofstelle oder/und erhal-
tenswerte Gebaude im Grinland widmungsmaRig festgelegt sind. Kommt es zu deutlichen Verdnderungen in der agrarischen Tatigkeit in diesen Ortschaften
werden zur Absicherung der Ortschaften entsprechende Widmungsanderungen erforderlich sein. An der baulichen Auspragung, der Ortsstruktur und der Fla-
cheninanspruchnahme andert diese Zielsetzung jedoch nichts.
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2.4 Sonstige Zielsetzungen und Festlegungen in Siedlungsraumen

Im Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzepts werden wesentliche Griinachsen ausgewiesen, die eine zentrale Funktion in der nachhaltigen Siedlungs- und
Landschaftsentwicklung ibernehmen. Diese Griinachsen dienen primar der Vermeidung bzw. Minderung von Planungskonflikten sowie der Abfederung negativer
Auswirkungen, die durch Standortgefahren oder andere raumrelevante Faktoren entstehen kénnen.

Die Festlegung dieser Griinachsen stellt eine unabdingbare MaRnahme im Widmungsverfahren dar und definiert ein erforderliches MindestmaR an griin- und
naturrdumlichen Vorkehrungen. Da die Entwicklungsplanung tGibergeordnete strategische Rahmenbedingungen formuliert und keine punktgenauen parzellen-
scharfen Festlegungen trifft, bleibt es im Zuge nachgelagerter Verfahren — insbesondere bei Widmungen, Bauleitplanungen oder Genehmigungsprozessen —
erforderlich, die spezifischen landschaftsplanerischen und 6kologischen Anforderungen auf die jeweilige Gebietssituation hin zu konkretisieren und weiterzuent-
wickeln.

Je nach ortlichen Gegebenheiten und bestehenden 6kologischen Rahmenbedingungen kann sich aus naturschutzfachlichen Erfordernissen, insbesondere aus
dem Artenschutzrecht, die Notwendigkeit zusatzlicher MaRnahmen ergeben. Dies betrifft unter anderem die Schaffung 6kologischer Ausgleichsflachen, Habitat-
verbesserungen fiir geschitzte Arten oder weitergehende landschaftspflegerische Mallnahmen. In diesem Zusammenhang sind auch die Auswirkungen von Bo-
denversiegelung, Klimawandelanpassungsstrategien sowie biodiversitatsfordernde MaBnahmen integrativ zu bericksichtigen.

Die verbindliche planerische Beriicksichtigung der Griinachsen tragt somit nicht nur zur Vermeidung von Konflikten zwischen Siedlungsentwicklung und Umwelt-
belangen bei, sondern leistet auch einen wesentlichen Beitrag zur 6kologischen Vernetzung, zur Sicherstellung klimatischer Ausgleichsfunktionen und zur lang-
fristigen Erhaltung der landschaftlichen und stadtebaulichen Qualitat.

Beispielsweise orientieren sich die Festlegungen zu derartigen Griinachsen entlang von HangwasserflieRwegen (Kleinpertholz, Oed), um diese von einer Bebau-
ung freizuhalten oder besondere naturrdumliche Formationen zu erhalten (Béschungen in Poggschlag).
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2.5 Bestandssicherung der Gebaude im Grinland

Im Rahmen der Arbeitsgruppensitzungen wurde auch die Frage des zukiinftigen Umgangs mit den bestehenden Wohn- und Betriebsstandorten im Griinland
intensiv diskutiert. Diese Standorte, oftmals Streulagen aulRerhalb der geschlossenen Ortsbereiche, sind Teil der historisch gewachsenen Kulturlandschaft der
Gemeinde Martinsberg. Die Diskussionen in der Arbeitsgruppe haben gezeigt, dass mit der Frage einer planerischen Absicherung dieser Standorte unterschiedli-
che Interessen und Aspekte verbunden sind, die sorgfiltig gegeneinander abgewogen wurden.

Einerseits wurde darauf hingewiesen, dass der langfristige Erhalt dieser Standorte einen wesentlichen Beitrag zur Bewahrung der kleinteiligen, charakteristischen
Kulturlandschaft leisten kann. Eine planerische Nicht-Absicherung oder ein Riickbau bestehender Gebaude kdnnte dazu fiihren, dass begleitende Offenlandfla-
chen — insbesondere Wiesen und Weideflachen im Nahbereich der Gebaude — langfristig nicht mehr gepflegt und genutzt werden. Dies hatte negative Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild und die 6kologische Vielfalt, da eine zunehmende Verbuschung und Verwaldung dieser Flachen zu erwarten ware. Der Erhalt der
Gebdude im Griinland wurde daher auch als Beitrag zum Erhalt einer wertvollen, naturrdumlich und landschaftsasthetisch bedeutenden Kulturlandschaft gese-
hen.

Auf der anderen Seite wurden im Zuge der Diskussion auch Argumente gegen eine Absicherung der Standorte ins Treffen gefiihrt. So wurde darauf hingewiesen,
dass mit der Erhaltung und Nutzung von Streulagen erhéhte infrastrukturelle Aufwendungen —insbesondere in Bezug auf die Erhaltung und Instandsetzung von
Zufahrtswegen — verbunden sein kdnnen. Eine Aufgabe der Standorte kénnte langfristig zu einer Reduktion dieser Kosten fiihren.

Ein weiterer Aspekt, der in die Diskussion eingeflossen ist, betrifft die Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung innerhalb der Ortschaften. Ohne die Mdglich-
keit, bestehende Wohn- und Betriebsstandorte im Griinland weiterhin zu nutzen und gegebenenfalls weiterzuentwickeln, konnte der Druck auf die Ausweisung
zusatzlichen Baulandes in den Ortslagen steigen. Gleichzeitig besteht die Gefahr, dass Personen, die bislang in den Streulagen wohnen oder wirtschaften, in
andere Gemeinden abwandern, wenn ihnen vor Ort keine langfristige Perspektive geboten wird.

Vor dem Hintergrund dieser Uberlegungen wurde im Rahmen des Entwicklungskonzeptes das klare Planungsziel formuliert, die bestehenden Wohn- und Be-
triebsstandorte im Griinland zu erhalten und deren langfristige Nutzung abzusichern. Dabei wurde ausdriicklich festgehalten, dass auch eine Weiterentwicklung
der Standorte im Sinne einer nachhaltigen Mischnutzung — beispielsweise fir Wohnzwecke, land- und forstwirtschaftliche Betriebe sowie gewerbliche Kleinbe-
triebe — zulassig sein soll. Diese Nutzungsvielfalt tragt dazu bei, den wirtschaftlichen Fortbestand der Standorte zu sichern, die Eigenentwicklungsmaoglichkeiten
der betroffenen Eigentlimer zu wahren und die landschaftspragende Siedlungsstruktur der Gemeinde zu erhalten.

Gleichzeitig wurde betont, dass diese Absicherung nicht als Aufforderung zu einer ungeziigelten Zersiedelung verstanden werden darf. Vielmehr soll sie gezielt
jenen Standorten zugutekommen, die bereits seit langem Bestand haben und in ihrer Einbindung in das Landschaftsbild sowie im Hinblick auf eine nachhaltige
Raumentwicklung vertretbar sind.
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2.6 Freiflachen-Photovoltaikanlagen

Im Zuge der gegenwartig intensiv gefiihrten politischen und raumplanerischen Diskussionen rund um die Themen Energieversorgung, Klimawandel und nachhal-
tige Raumentwicklung stellen insbesondere Photovoltaikanlagen auf Freiflichen einen vielschichtigen und ambivalenten Aspekt dar. Einerseits leisten diese An-
lagen einen wertvollen Beitrag zur Erreichung der Klimaziele und zur Forderung erneuerbarer Energietrager. Andererseits sind sie mit raumordnungsfachlichen,
landschaftsbildlichen und landwirtschaftlichen Herausforderungen verbunden.

Auch in der Marktgemeinde Martinsberg wurden in den vergangenen Jahren — auf Basis des Technischen Leitfadens des Landes Niederdsterreich sowie unter
Beriicksichtigung der Vorgaben des NO Raumordnungsgesetzes und des Sektoralen Raumordnungsprogrammes zur Steuerung von PV-Anlagen — Griinlandflichen
fiir Photovoltaikanlagen gewidmet und entsprechende Projekte umgesetzt. Diese Projekte wurden stets im Einklang mit den jeweils geltenden rechtlichen Rah-
menbedingungen und den Kriterien der Verordnung zum Ortlichen Raumordnungsprogramm der Gemeinde genehmigt.

Im Zuge der laufenden Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes zeigte sich jedoch, dass eine kritische Reflexion und Anpassung der gemeindeeigenen
Kriterien im Bereich der erneuerbaren Energien notwendig ist. Dies insbesondere deshalb, weil sich die Ausgangsbedingungen und gesellschaftlichen Prioritaten
in den letzten Jahren malRgeblich verandert haben. In der fachlichen und politischen Debatte auf Gemeindeebene standen dabei insbesondere folgende Aspekte
im Vordergrund:

e Der deutlich steigende Energiebedarf im Zusammenhang mit der aktuellen Energiekrise und dem gesellschaftlichen Ziel der Energieunabhangigkeit,
e Die Notwendigkeit, MaBnahmen zur Bekampfung und Anpassung an den Klimawandel zu setzen,

e Die Sicherung landwirtschaftlicher Produktionsflachen zur Gewahrleistung der regionalen und liberregionalen Erndhrungssicherheit,

e Der sorgsame Umgang mit Bodenressourcen und die Minimierung zusatzlicher Bodenversiegelung,

e Die Moglichkeit der Doppelnutzung bestehender Flachen durch Photovoltaikanlagen, insbesondere auf Dachflachen oder bereits versiegelten Flachen
wie Parkplatzen,

e Technische Rahmenbedingungen, insbesondere im Hinblick auf die Statik und Eignung von Gebdudedachern fir PV-Anlagen,

e sowie landschaftsbildliche und ortsbildpragende Uberlegungen, die in der forstlich und hiigeligen gepragten Kulturlandschaft Martinsbergs eine beson-
dere Bedeutung haben.
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Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes eine strategische Neuausrichtung beschlossen. Zentrales Ziel ist
es, den Fokus der Energiegewinnung kiinftig verstarkt auf die Nutzung bestehender, bereits versiegelter oder bebauter Flachen zu legen. Vorrangig sollen daher
Photovoltaikanlagen auf Gebaudedachern, Wirtschaftsgebdauden oder Parkplatzflachen errichtet werden. Diese Form der Energiegewinnung wird von der Ge-
meinde aktiv unterstitzt, da sie ohne zusatzlichen Flachenverbrauch und ohne erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes realisierbar ist. Die Gemeinde
Martinsberg misst der Erhaltung und nachhaltigen Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen eine hohe Prioritat bei. Diese Flachen stellen nicht nur eine wirt-
schaftliche Grundlage fir die 6rtliche Landwirtschaft dar, sondern erfiillen auch wesentliche Funktionen fir den Erhalt der Biodiversitat, der Kulturlandschaft und
der regionalen Erndhrungssicherheit. Eine weitere Inanspruchnahme von Freiflachen fiir Photovoltaikprojekte wird daher aus strategischer Sicht kritisch bewer-
tet.

Konkret bedeutet dies, dass die Errichtung neuer grof¥flachiger Photovoltaikanlagen auf Griinlandflaichen im Gemeindegebiet derzeit kein Ziel der ortlichen Ent-
wicklung ist. Die raumplanerischen Rahmenbedingungen wurden entsprechend angepasst, um diese Zielsetzung klar zu verankern und gleichzeitig die Nutzung
erneuerbarer Energietrager im bebauten Bereich zu fordern. Die Gemeinde Martinsberg verfolgt damit einen ausgewogenen Weg zwischen den Erfordernissen
der Energie- und Klimapolitik und dem Anliegen, wertvolle landwirtschaftliche Boden und das charakteristische Landschaftsbild der Region nachhaltig zu schiit-
zen.
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2.7 Abbildung der Zielsetzungen in den Planungsinstrumenten

Tabelle 4: Dokumentation Input Arbeitsgruppe und Ubernahme ins OEK (Plan, Ziele)

Allgemeine Auf Grundlage der nachhaltigen Entwicklung und unter Beriicksichti-
Entwicklung gung der wohnstrukturellen und wirtschaftlichen Prdagung der Ge-
meinde wird dieses Ortliche Entwicklungskonzept mit dem Leitsatz
,Gemeinsam nachhaltig leben und unsere Zukunft gestalten — Mar-
tinsberg: Unser Weg in eine lebenswerte Zukunft” erlassen.

Oberstes Ziel dieses Raumordnungsprogrammes ist die Erhaltung und
Gestaltung des gesamten Gemeindegebietes als geeigneter Lebens-
raum fir die ansassige Bevolkerung bei Erhaltung der Landschaft und
ihres Erholungswertes, sowie die Sicherung der wirtschaftlichen Ent-
wicklung.

Forderung der Lebensqualitat fiir die junge Bevélkerung und Jungfa-
milien: Die Gemeinde wird Bedingungen schaffen, die besonders auf
die Bedirfnisse der jungen Bevolkerung und Jungfamilien ausgerich-
tet sind. Dazu gehort ein ausreichendes Angebot an leistbarem
Wohnraum in attraktiver Lage. Ebenso wird ein starkes Augenmerk
auf die lokale Infrastruktur gelegt, einschlieRlich einer modernen und
gut ausgestatteten Mittelschule, die als regionaler Bildungsstandort
hervortritt, sowie auf hochwertige Versorgungs- und Freizeiteinrich-
tungen. Eine gute Verkehrsanbindung soll zudem die Erreichbarkeit
von Arbeits- und Bildungseinrichtungen sicherstellen. Parallel dazu
wird die Erhaltung der natirlichen Lebensgrundlagen als Basis fir
eine nachhaltige Lebensweise forciert.

Bis zum Jahr 2040 soll die Bevolkerung von Martinsberg dauerhaft auf
mindestens 1.200 Einwohner anwachsen, wobei ein Riickgang unbe-
dingt vermieden werden muss.
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Thema

Input Arbeitsgruppe

Zielsetzung OEK (Stammverordnung)

Beispiel, Plan OEK

Die bestehende Infrastruktur und die Einrichtungen zur Daseinsvor-
sorge werden sichergestellt und kontinuierlich weiterentwickelt.

Neuer
Wohnraum
— Dichte

Das Ortszentrum von Martinsberg wird ausgebaut, wahrend Erweite-
rungspotenziale fiir die umliegenden Ortschaften gesichert und aktiv
gefordert werden.

Martinsberg wird als lebenswerte Gemeinde geférdert, die ein viel-
faltiges Wohnumfeld bietet. Es sollen sowohl Einfamilienhduser als
auch neue, generationenfreundliche und altersgerechte Wohnfor-
men unterstiitzt werden, um die Bindung der Bevolkerung und Riick-
kehrer zu fordern.

Bestand
Ortskern

Bewusstsein  fur Leer-
standsproblematik starken

Nachhaltige Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen: Die Raum-
ordnung der Gemeinde wird sich an Nachhaltigkeitsprinzipien orien-
tieren, wobei bestehende Ressourcen effizient genutzt werden. Die
Gemeinde strebt eine Balance zwischen der Bereitstellung von Wohn-
raum und der Schaffung von Gewerbeflachen an, um eine zukunfts-
orientierte und ressourcenschonende Entwicklung zu gewahrleisten.

MaRnahmen zur Nachnutzung von Leerstinden und unbebautem
Bauland werden umgesetzt, um den Leerstand aktiv zu vermeiden.

Es werden vertragliche Verdichtungsmoglichkeiten im Hauptort ge-
schaffen, die Wohnen und kleingewerbliches Arbeiten kombinieren.

Die kleindorflichen Strukturen der Gemeinde werden bewahrt, wah-
rend moderne Nutzungsmischungen integriert werden.

Gewidmetes Bauland wird verfligbar gemacht, Baullicken im beste-
henden Bauland sollen geschlossen werden.

Das historische, geschlossene Ortsbild wird erhalten und durch MaR-
nahmen zur Verbesserung weiterentwickelt.
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Thema Input Arbeitsgruppe Zielsetzung OEK (Stammverordnung) Beispiel, Plan OEK
Gegenseitige Beeintrachtigungen zwischen verschiedenen Nutzungs-
arten werden durch gezielte Planung vermieden.

Technische Die technische Infrastruktur wird bedarfsgerecht ausgebaut. Dies um-

Infrastruktur fasst die Erweiterung der Trinkwasserversorgungsanlagen sowie die
schrittweise Umsetzung der Abwasserentsorgung, insbesondere in
den Ortschaften mit Bauland

Soziale Infra-

struktur Die soziale und gesellschaftliche Infrastruktur wird den zeitgemaRen
Anforderungen angepasst, um den Bediirfnissen der Bevolkerung ge-
recht zu werden.

Keine weiteren Freiflaichen | Forcieren des Ausbaus von erneuerbaren Energien
Energie PV-Anlagen — Primar auf
bereits versiegelten Fla- | Die Gemeinde schafft ortlich Rahmenbedingungen zur Errichtung er-
chen neuerbarer Energietrager, auf daflir aus lokaler Betrachtungsweise
geeigneten Flachen
e auf Gebdudedachern
e aufintensiv genutzten, versiegelten Flachen
Klima Klimaschutz- und Klimawandelanpassung: Dabei soll der Hauptfokus

auf eine sparsame Nutzung von erneuerbaren Energien liegen. Die
Siedlungsstrukturen sind energieeffizienter und ressourcenschonen-
der zu gestalten. Schaffung der raumlichen Voraussetzungen fir
eine umweltschonende Energieversorgung. Bei der Siedlungsent-
wicklung ist eine klimafreundliche Mobilitat zu forcieren.

Der Umweltschutz wird durch die Erhaltung des Kleinklimas, der
Ruhe und der natiirlichen Landschaft gestarkt.
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(Kultur-)
Landschaft,
Naturraum

Wichtig fiir: Lebensquali-
tit, Einkommen, Natur,
Klima, Ruhe und Entschleu-
nigung

Wurde Gber Jahrhunderte
gestaltet

Biodiversitdt im privaten
und 6ffentlichen Raum for-
dern

V

Natur- und Kulturlandschaft

I. Die abwechslungsreiche Natur- und Kulturlandschaft, beste-
hend aus Waldern, Baum- und Buschgruppen, Fluss- und Bach-
ldufen, Feldern und Felsgruppen, wird geschiitzt und erhalten.

Il. Naturrdaumliche Vernetzungen in landwirtschaftlich gepragten
Hochebenen sowie im Siedlungsraum werden gestarkt, um die
okologische Vielfalt zu fordern.

IIl. Die natirliche Schénheit der Landschaft wird durch MaRRnah-
men wie die Erhaltung von Waldern, Ufervegetationen, Obst-
garten und bepflanzten Rainen geschiitzt. Neupflanzungen in
Neubaugebieten sollen dies erganzen.

IV. Die Pflanzen- und Tierwelt wird vor radioaktiver Strahlung ge-
schitzt, um den 6kologischen Haushalt und die Lebensgrund-
lagen der Bevolkerung zu sichern.

V. Die Rekultivierung und der Erhalt des Naturraums um den Ed-
lesberger Teich wird forciert. Eine Bebauung im Naturraum Ed-
lesberg/See wird eingeschrankt.

VI. Baumpflanzungen in Wohngebieten unter anderem als Mal3-

nahmen zur Verkehrsberuhigung
.Das bestehende Landschaftsbild und die zusammenhéangen-
den Freiflaichen werden geschiitzt, insbesondere bei neuen
Siedlungsprojekten und Sondernutzungen.

Vi

Die Zuganglichkeit und Freihaltung der Wasserflachen, insbesondere
des Edlesberger und Reitzendorfer Teichs, werden sichergestellt.

Sichern der abwechslungsreichen Kulturlandschaft (Wald, Ackerfla-
chen, Gewaésserstrukturen...)

Erhalt der landwirtschaftlichen Flachen als Trager multifunktionaler
Nutzungen (Lebensmittel, Produktion, Speicher...)
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Verkehr
Mobilitat

Entlang LandesstralRe L82
fehlt ein Fulweg

OV-Verbindung ist eine Ka-
tastrophe

Fahrtdienste, Fahrrad, Rol-
ler attraktiveren, Bewusst-
seinsbildung

V

Es wird eine interkommunale Mobilitat fiir alle Bevolkerungsgruppen
bereitgestellt, um die Abhangigkeit vom PKW zu verringern.

Das Angebot an 6ffentlichen Verkehrsmitteln wird verbessert, insbe-
sondere mit Verbindungen zu den Schulstandorten Zwettl, Krems,
Melk, etc.

Eine alternative Umfahrungsmaglichkeit des Ortszentrums Martins-
berg wird geprift und gegebenenfalls umgesetzt.

Neue Parkflachen fiir den ruhenden Verkehr werden am Rande des
Ortszent-rums geschaffen.

Der Gefahrenpunkt an der Einmindung der L82 in die B36 bei Gro-
Renbach wird entscharft, um die Verkehrssicherheit zu erhéhen.

Umweltbericht, Entwurf
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3 Untersuchungen zu den konkreten Festlegungen auf Basis des Siedlungs- und Betriebsstattenkonzeptes

Das Siedlungs- und Betriebsstattenkonzept verfolgen das libergeordnete Ziel, die Ortschaften und Siedlungsraume kompakt zu halten und durch gezielte, strate-
gisch ausgewahlte Abrundungs- und Erweiterungsflachen ortsvertraglich zu erganzen. Der klare Schwerpunkt liegt in der Entwicklung des Gemeindehauptortes
Martinsberg. Dabei wird groRer Wert auf eine nachhaltige Flachennutzung gelegt, um eine unkontrollierte Zersiedelung zu vermeiden und die landschaftliche
Integritat zu bewahren.

Die fir eine bauliche Erweiterung vorgesehenen Flachen befinden sich ausschliefRlich in bereits anthropogen gepragten Bereichen und grenzen unmittelbar an
bestehendes Bauland sowie Bestandsnutzungen an. Dadurch wird eine harmonische Weiterentwicklung bestehender Siedlungsstrukturen ermdglicht, ohne die
Landschaft groflachig zu verandern oder natiirliche Raume unnétig zu fragmentieren. Abgelegene oder isolierte Erweiterungsflachen sind bewusst nicht vorge-
sehen, ebenso wenig wie eine lineare oder groRflachige Ausdehnung der Bebauung in den offenen Landschaftsraum.

Die Festlegungen im Entwicklungskonzept wurden gezielt so gewahlt, dass sie bestehende Siedlungseinheiten abhangig von der Ortsfunktion behutsam erganzen
und eine klare rdaumliche Abgrenzung zwischen bebauten Ortsstrukturen und unbebautem Landschaftsraum schaffen. Dies tragt nicht nur zur Wahrung des
Ortsbildes bei, sondern sichert auch eine geordnete raumliche Entwicklung, die sowohl 6konomische als auch 6kologische Aspekte berlicksichtigt.

Begleitend zu den baulichen Entwicklungsmoglichkeiten sind gezielte griinrdumliche MaRBnahmen vorgesehen, um naturrdaumliche Besonderheiten zu erhalten
und gegebenenfalls neue 6kologische Ausgleichsflachen zu schaffen. Hierzu zéhlen definierte Griinzonen, die als Puffer zwischen Siedlungs- und Landschaftsraum
fungieren, Durchliftungsachsen zur Sicherstellung einer natirlichen Luftzirkulation sowie der Schutz und die Erhaltung von Uferbereichen als wertvolle 6kologi-
sche Lebensrdaume. In Fallen, in denen naturrdumliche Besonderheiten betroffen sind, werden verpflichtend Ersatzlebensraume geschaffen, um den dkologischen
Ausgleich sicherzustellen.

Insgesamt setzt das Konzept auf eine verantwortungsvolle, nachhaltige und raumlich klar strukturierte Entwicklung der Gemeinde, die sowohl den Bedarf an
neuen Siedlungs- und Betriebsflachen beriicksichtigt als auch die 6kologischen und landschaftlichen Qualitaten langfristig sichert.

3.1 Allgemeine Anmerkungen zur Schutzgebietskulisse (naturschutzrechtlicher Rahmen)

Abschnitte der Gemeinde liegen im Natura 2000 Gebiet — dem Flora Fauna Habitat Waldviertler Teich-, Heide- und Moorlandschaften (AT1201A00) und dem
Vogelschutzgebiet Waldviertel (AT1201000).
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Die jeweiligen signifikanten Schutzglter sind im Bericht zur Grundlagenerhebung im Kapitel 5.5. dokumentiert. Es handelt sich dabei um die Auflistung von Arten
aus den 2000er Jahren mit der Uberarbeitung 2023. Die raumlichen Abgrenzungen (Polygone) stammen aus dem Jahr 2008. Seit diesem Zeitraum sind keine
neuen Unterlagen in dieser umfassenden flachigen Darstellung 6ffentlich zugéanglich. Das hei’t, die untenstehenden Ergebnisse fullen auf einer Kombination der
Polygone (2008) und den textlichen Erganzungen aus 20232

Die folgenden Erlauterungen, Analysen und Ergebnisse beziehen sich auf die Einschdtzung der Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und ErhaltungsmaRnahmen
des Natura 2000-Gebiets laut den aktuellen Managementplinen?. Im Managementplan des Landes NO sind folgende Erhaltungsziele und ErhaltungsmaRnahme
definiert:

ERHALTUNGSZIELE VOGELSCHUTZ

grofflachige und naturnahe Walder mit gebietsweise hohem Laubwaldanteil sowie natiirlicher und standorttypischer Artenzusammensetzung
grol¥flachige, standorttypische Waldbestiande mit naturnaher bzw. natirlicher Alterszusammensetzung und einem charakteristischen Strukturreichtum
und Totholzanteil

moglichst storungsfreie Sonderstrukturen im Wald wie Gewasserrander, Feuchtbiotope, Felsformationen, Blockhalden und Grabeneinschnitte
Wirtschaftswalder mit mosaikartig verteilten Altholzinseln

Offenland, also der offenen und tiberwiegend durchmischten, von Ackerbau und Griinland dominierten Kulturlandschaft

strukturreiche Feldlandschaften mit eingestreuten Sonderstandorten wie (Halb)Trockenrasen, mageren Wiesen und zahlreichen Strukturelementen wie
,BichIn“, Einzelbaume, Heckenzlige, B6schungen und Raine

Bachtallandschaften mit urspriinglichem Abflussregime und entsprechend weiten, offen gehaltenen Uberflutungsraumen sowie hohem Grundwasser-
stand und entsprechend flachigen Feuchtwiesen und Feuchtbrachen

Stilllegungs- bzw. Brachflachen in der ackerbaudominierten Kulturlandschaft

spat gemédhte (Feuchtwiesen)

ERHALTUNGSZIELE FUR DAS FFH-GEBIET ,, WALDVIERTLER TEICH-, HEIDE- UND MOORLANDSCHAFT*

naturnahe, stehende Gewasser
flache, sonnenexponierte, fischfreie oder -arme Stillgewasser

! Hinweis aus der EU-Richtlinie: Der Umweltbericht .... enthilt die Angaben, die verniinftigerweise verlangt werden konnen, und beriicksichtigt dabei den gegenwirtigen Wissensstand und aktuelle
Prifmethoden, .....

2 Managementplan fir die Europaschutzgebiete ,Waldviertler Teich-, Heide- und Moorlandschaften (FFH-Gebiet) und ,Waldviertel“ (Vogelschutzgebiet), Land NO, Amt der NO Landesregierung,
Gruppe Raumordnung, Umwelt und Verkehr — Abteilung Naturschutz, Landhausplatz 1, 3109 St. Pélten, Bearbeitung Knollconsult Umweltplanung ZT GmbH, St. Polten 2023
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FlieRgewdsserabschnitte mit natirlicher bzw. naturnaher Dynamik

naturnahe, flr Fischpopulationen durchgangige Bach-, Fluss- und Aulandschaften mit ihrer Dynamik

Ober- und Mittellaufe kalkarmer, sauerstoffreicher, nahrstoffarmer, kiihler, naturnaher Bache und Fliisse als primare Lebensraume fiir die Flussperlmu-
schel

trockene Heide

naturnahes trockenes Grasland und dessen Verbuschungsstadien

naturnahes feuchtes Grasland sowie feuchte Hochstauden- und Hochgrasfluren

magere Flachland-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen

saure Moore mit Sphagnum

storungsfreie, steinige Felsabhdngen mit Felsspaltenvegetation und nicht touristisch erschlossenen Hohlen

naturnahe, strukturreiche Waldbestande mit ausreichendem Alt- und Totholzanteil

natirliche Bestande von Moorwaldern mit standortstypischem Wasserhaushalt

ungestorte und unbeeintrachtigte Wochenstuben und Winterquartieren und ihrer unmittelbaren Umgebung fiir Fledermause
Laichbiotope und ihr Umland fiir Amphibien

Vorkommensstandorte des Bohmischen Kranzenzians, des Scheidengrases und des Grinspitz-Streifenfarns

besiedelte Lebensraume des Hochmoorlaufkafers, des Ukrainischen Neunauges und des Bachneunauges

ERHALTUNGSMARNAHMEN FUR DAS FFH-GEBIET ,, WALDVIERTLER TEICH-, HEIDE- UND MOORLANDSCHAFT“ UND DAS VOGELSCHUTZGEBIET ,, WALDVIERTEL"

Beibehaltung der traditionellen, extensiven Teichbewirtschaftung, Anlegen von Pufferzonen rund um die Stillgewdasser, regelmaRiges Ablassen und Tro-
ckenfallen der Fischteiche (Sommerung), Verzicht auf Auswintern von Fischteichen

Stabilisierung des Wasserspiegels in Moorgebieten durch Anstauung von Entwasserungsgraben und Roden verbuschter Moorflachen

Erhalt von Landschaftselementen wie Biihel, Raine, Hecken, Granitrestlinge durch extensive Pflegemalinahmen

Beibehaltung bzw. Entwicklung extensiver Wiesen- bzw. Weidewirtschaft

Schaffen von Rahmenbedingungen zur Erhaltung und Entwicklung ,,spat” geméahter Wiesen

Weitere Anndherung der Waldbewirtschaftung in Wirtschaftswéldern an die angefiihrten Gebietsziele, beispielsweise durch Férderung einer naturnahen
Baumartenzusammensetzung, Verlangerung der Umtriebszeiten, Erhéhung des Alt- und Totholzanteils bzw. Einflihrung von kleinrdumigen Waldnutzun-
gen wie Plenterung

Kooperation und Absprache mit Klettervereinen zum Schutz der sensiblen Lebensraumtypen sowie von sensiblen Felsbriiter-Vogelarten
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e Ausweisung von stérungsarmen Altholzbestdanden als Brutplatz von Seeadler und anderen grofRen, auf Baumen horstenden Vogelarten

e Erhalt und Neuanlage passender Laichgewasser fiir Amphibien. Forderung der Vernetzung der bestehenden Amphibiengewasser durch MaBnahmen des
Biotopverbundes

e Schutz vor Verbuschung und hohen Nahrstoffeintragen (z.B. Diingung) auf Vorkommensstandorten der als Schutzgiiter ausgewiesenen Pflanzenarten

Eine weitere Basis fiir die Einschatzung der Auswirkungen bildet das Flachenausmal® der Gebiete in der Gemeinde Kirchschlag und das jeweilige FlachenausmaR
der konkret geplanten Festlegung.

Natura 2000 FFH-Gebiet "Waldviertler Teich-, Heide- und Moor- Natura 2000 Vogelschutzgebiet "Waldviertel"

landschaft" (AT1201A00); Gesamtflache: 13719,2662 ha (AT1201000); Gesamtflache: 54081,8367 ha
Flache in ha Anteil in % am Schutzgebiet Flache in ha Anteil in % am Schutzgebiet
95,6232 0,697 716,4323 1,325
152,4328 1,111 437,7186 0,809
485,0739 3,536 2459,9903 4,549
5,6735 0,0414 1281,9044 2,3703

Von den insgesamt ca. 25 ha ausgewiesenen Potentialflachen lberlappen 0,9 ha beziehungsweise 0,070 % mit der Natura 2000 Vogelschutzgebietsflache in
Martinsberg sowie 0,002% der Gesamtflache des Natura 2000 Vogelschutzgebiets.

Mit der Natura 2000 FFH- Gebietsfliche in Martinsberg gibt es keine Uberlagerung bei den geplanten Erweiterungsbereichen.

Ergidnzend dazu muss beachtet werden, dass entsprechend dem NO Raumordnungsgesetz im Rahmen von konkreten Widmungen die Auswirkungen auf die
geschiitzten Arten laut NO Artenschutzverordnung untersucht und dokumentiert werden miissen. Dies kann nur nach Erhebungsarbeiten und Beobachtungen

im Kleinraum erfolgen. In diesem Zusammenhang kommt es also im Einzelverfahren ebenfalls zu Betrachtung und Beachtung der Schutzziele der Natura 2000-
Gebiete.
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Die Auswirkungen kénnen daher aus diesem Gesichtspunkt auf Ebene des Ortlichen Entwicklungskonzeptes per se als kaum bis geringfiigig bezeichnet wer-
den.

3.2 Allgemeine Anmerkungen zu externen Stellungnahmen

Im Zuge der Ausarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes wurde fiir die betrachteten Erweiterungsflachen eine fachliche Abstimmung mit externen Stellen
vorgenommen, sofern ein erkennbares Gefahrdungs- oder Konfliktpotenzial festgestellt wurde. Ziel dieser sogenannten Planungskonsultationen war es, bereits
im Planungsprozess mogliche fachliche Bedenken oder Einschrankungen — etwa im Hinblick auf Natur- und Landschaftsschutz, Hochwasserschutz, Verkehrsan-
bindung oder technische Infrastruktur — friihzeitig zu identifizieren und in die weitere Bewertung einzubeziehen. Die eingeholten Stellungnahmen dienten somit
als fachliche Grundlage fiir eine nachvollziehbare und ausgewogene Beurteilung der Erweiterungsflachen.

In der Bewertungstabelle der Flachen sind die zentralen Inhalte dieser externen Stellungnahmen auszugsweise dargestellt; insbesondere wurden die relevanten
Ergebnisse und Empfehlungen in die MaRnahmenplanung der Potentialflachen verpflichtend eingearbeitet und damit in die Beurteilung der Flachen integriert.

Planungskonsultationen wurden bei folgenden Fachstellen durchgefiihrt

o Abteilung LandesstraRenplanung, Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung

e Geologischer Dienst, Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung

e Hydro Ingenieure Umwelttechnik GmbH (3500 Krems)

e Wildbach- und Lawinenverbauung (Forsttechnischer Dienst, Gebietsbauleitung NO West)
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3.3 Festlegungen und Bewertungen

Naturschutz und Wald

Aspekt

Uberlagerung

von oder Aus-
strahlung auf
Schutzge-
biete/Wald

MA 1 - WBL, Fléche ca. 0,5ha
IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-

zung (Acker), Baumreihe zum Sportplatz im
Osten und Einzelgeholze im Siiden

Der Bereich befindet sich in der Nahe,

>250 m, zum Natura 2000 Vogelschutz Gebiet
,Waldviertel“. Bis zum Natura 2000 FFH-Ge-
biet ,Waldviertler Teich-, Heide- und Moor-
landschaft” sind es tber 3 km.

Die Verbreitungsgebiete des Wachtelkonigs
(>250m />500m) befinden sich in der Nahe
des Bereichs. Das Verbreitungsgebiet des
Uhus befindet sich in einer Entfernung von
>600 m und die Verbreitungsgebiete des
RaufuB- und Sperlingskauzes in einer Entfer-
nung von >1.000 m. Nachdem diese Daten zu
den Schutzgiitern schon tber 20 Jahre alt
sind, kann man sie als Hinweis betrachten.
Eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter in er-
heblichem AusmaR ist aufgrund der Lage des
Erweiterungsbereiches nicht zu erwarten.
Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu er-
wahnen, dass zwischen dem Bereich des Na-
tura 2000 Vogelschutzgebietes im Stidwesten
die bereits bestehende Ortschaft Martinsberg
und der Bereich des Natura 2000 Vogelschutz-
gebietes im Nordosten ebenfalls bestehende
Siedlungsbereiche und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen liegen.

MA 2 - WBL, Flache ca. 1,3ha

IST-Zustand: Flache westlich und siidlich von
bestehenden Siedlungsbereich umgeben,
nordlich Sportflachen und im Westen land-
wirtschaftliche Nutzung, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker), Gehdlzreihe im
Norden zur StraRe

Der Bereich befindet sich in der Nahe,
>150 m, zum Natura 2000 Vogelschutz Ge-
biet ,Waldviertel”. Bis zum Natura 2000
FFH-Gebiet ,,Waldviertler Teich-, Heide- und
Moorlandschaft” sind es tber 3 km.

Die Verbreitungsgebiete des Wachtelkonigs
(>150m />500m) befinden sich in der Nahe
des Bereichs. Die Verbreitungsgebiete des
Uhus befindet sich in einer Entfernung von
>500 m und die des RaufuR- und Sperlingskau-
zes und des Schwarzstorchs in einer Entfer-
nung von >1.000 m. Nachdem diese Daten zu
den Schutzgiitern schon tiber 20 Jahre alt sind,
kann man sie als Hinweis betrachten.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter in er-
heblichem AusmaR ist nicht zu erwarten. Zum
einen Aufgrund der Lage des geplanten Erwei-
terungsbereiches, da der bereits bestehenden
Hauptort zwischen dem Siedlungserweite-
rungsbereich und dem Schutzgebiet im Sid-
westen liegt. In Richtung Schutzgebiet im
Nordosten befindet sich das bestehende Be-
triebsgebiet und Siedlungsgebiet.

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-
ziele des Natura 2000 -Gebietes nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Umweltbericht, Entwurf

MA 4 - BB, Flache ca. 2,2ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker)

Ein Teil des Bereichs Uberlagert mit dem Na-
tura 2000 Vogelschutzgebiet ,Waldviertel”.
Bis zum Natura 2000 FFH-Gebiet , Waldviert-
ler Teich-, Heide- und Moorlandschaft” sind es
tber 3 km.

Das Verbreitungsgebiet des Wachtelkonigs
Uberlappt teilweise mit dem Bereich.

Von den 2,2 ha der Erweiterungsflache liegen
etwa 0,9 ha im Vogelschutzgebiet. Eine Beein-
trachtigung der Schutzgiiter in erheblichem
Ausmal ist aufgrund des FlachenausmaRes -
das sind 0,070% der des Natura 2000 Vogel-
schutzgebietsfliche in Martinsberg sowie
0,002% der Gesamtfliche des Natura 2000
Vogelschutzgebiets — und der Lage im An-
schluss an den bespielten Siedlungsraum
nicht zu erwarten. Es werden je nach Art und
Intensitat geringfligige Auswirkungen erwar-
tet.

Einzelvorkommen geschitzter Arten sind
durch die artenschutzrechtlichen Vorgaben,
welche im Widmungsverfahren gesetzlich
vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu do-
kumentieren und zu bewerten.
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Thema

Standortgefahren

Aspekt

MA 1 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker), Baumreihe zum Sportplatz im
Osten und Einzelgeholze im Siiden

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-

ziele des Natura 2000 -Gebietes nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Einzelvorkommen geschiitzter Arten sind
durch die artenschutzrechtlichen Vorgaben,
welche im Widmungsverfahren gesetzlich
vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu do-
kumentieren und zu bewerten.

Der Wald befindet sich ca. 500 m entfernt. Es
sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten

MA 2 - WBL, Flache ca. 1,3ha

IST-Zustand: Flache westlich und siidlich von
bestehenden Siedlungsbereich umgeben,
nordlich Sportflaichen und im Westen land-
wirtschaftliche Nutzung, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker), Gehdlzreihe im
Norden zur StralRe

Einzelvorkommen geschitzter Arten sind
durch artenschutzrechtliche Vorgaben, wel-
che im Widmungsverfahren gesetzlich vorge-
schrieben sind, dann zu erheben, zu doku-
mentieren und zu bewerten.

Der Wald befindet sich ca. 500 m entfernt. Es
sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten

Umweltbericht, Entwurf

MA 4 - BB, Flache ca. 2,2ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker)

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-
ziele des Natura 2000-Gebiets nicht erheblich
beeintrachtigt.

Der Wald befindet sich ca. 8 m entfernt. Es
sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten

Schutzobjekte
auBerhalb von
Schutzgebie-
ten

Die Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverordnung ist auf Ebene des OEKs nicht vorgesehen Diese Untersuchungen sind im
Zuge des Widmungsverfahren gesetzlich verpflichtend durchzufihren.

Beeintrachti-
gung am
Standort
selbst

/ fur andere
Standorte

Stellungnahme Bodenfeuchte/Hangwasser
Das Planungsvorhaben MA 1 betrifft die
Grundsticke Nr. 114 und 115, KG Martins-
berg, welche direkt an das bestehende Sied-
lungsgebiet anschlieBen und ebenfalls zu
Wohnzwecken dienen soll.

Aufgrund der vorherrschenden Gelédndetopo-
logie und den sich daraus ergebenden FlieR-
wege ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen hinsichtlich Hangwassergefahrdun-
gen. Im Wesentlichen entspricht das Einzugs-
gebiet dieser gezeigten FlieRwege der mogli-
chen Erweiterungsfliche von ca. 5.000 m?

Stellungnahme Bodenfeuchte/Hangwasser
Das Planungsvorhaben MA 4 betrifft mehrere
Grundstiicke im Nordosten der KG Martins-
berg, welches auf einer Flache von ca. 2,20 ha
als Betriebsbauland genutzt werden kdnnte.
Die Erweiterungsflache befindet sich in einer
Hanglage mit bis zu ca. 15m Hoéhenunter-
schied bzw. einer Geldandeneigung von ca. 4-
5% und voraussichtlich auerhalb des Einflus-
ses eines ca. 10 ha groBem AuBeneinzugsge-
biets. Die Auswirkungen daraus werden als
vernachldssigbar eingeschatzt, jedoch werden
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Thema

Aspekt

MA 1 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker), Baumreihe zum Sportplatz im
Osten und Einzelgeholze im Siiden

sodass bei einer etwaigen Bebauung kein du-
Rerer Einfluss hinsichtlich Niederschlagsab-
fluss zu erwarten ist.

Hinweis Entwdsserungskonzept:

Die direkte Ableitung der anfallenden Ober-
flaichenwadsser in den bestehenden Mischwas-
serkanal (DN300) ist noch zu prifen. Die Be-
handlung der Niederschlagswasser vor Ort
(Versickerung, Verdunstung bzw. Retention
und gedrosselte Einleitung in den Kanal) ist
sehr wahrscheinlich erforderlich.

Bei Versickerungsanlagen sind Oberflachen-
wasser von Verkehrsflachen durch Bodenfilter
(z.B. Mulden) oder technische Filter zu reini-
gen. Dachflachen und weitere, nicht bzw. ge-
ring verschmutzte Flachen kénnen direkt ei-
ner Versickerung zugefiihrt werden.

GemaR der unter Punkt 1.3 [der Stellung-
nahme] getroffenen Annahmen zur groben
Abschatzung von RetentionsmalRinahmen
ergibt sich ein erforderliches Riickhaltevolu-
men von ca. 100-150 m3 fir die zusatzlich be-
festigten Flachen. Diese MaRnahmen betref-
fen zum Teil die Entwasserung von Privatfla-
chen, die den potenziellen Bauwerbern aufer-
legt werden kann bzw. sind diese mit einem
technisch sowie wirtschaftlich vertretbaren
Aufwand zu bewerkstelligen.

MA 2 - WBL, Flache ca. 1,3ha

IST-Zustand: Flache westlich und siidlich von
bestehenden Siedlungsbereich umgeben,
nordlich Sportflaichen und im Westen land-
wirtschaftliche Nutzung, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker), Gehdlzreihe im
Norden zur StralRe

Umweltbericht, Entwurf

MA 4 - BB, Flache ca. 2,2ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker)

geeignete Entwasserungswege (z.B. Graben)
entlang der nérdlichen Gebietsgrenzen
dringend empfohlen.

Die Entwdsserung dieses angrenzenden Ein-
zugsgebietes erfolgt im Wesentlichen 6stlich
in den naheliegenden Weixelbach, vermutlich
zum Teil im Wege des bestehenden Landes-
strallengrabens.

Bei einer Nutzung der Flachen als Betriebsge-
biet ist ein relativ hoher Versiegelungsgrad so-
wohl der Verkehrsflachen, als auch der Be-
triebsanlagen zu erwarten. Dadurch stellen
sich (vor allem bei Starkregen) sehr rasch und
ohne weitere Verzogerung grofle Oberfla-
chenabflisse ein, welche durch die deutliche
Gelandeneigung hohe FlieRgeschwindigkeiten
erreichen konnen.

Hinweis Entwdsserungskonzept:

Bei der erwartbaren hohen Versiegelung ist
hinsichtlich der Oberflachenentwasserung
auch mit einem hohen Gebietsabfluss zu rech-
nen, welcher derzeit noch nicht wasserrecht-
lich bewilligt ist, also eine zusatzliche Einlei-
tung in den Vorfluter darstellt. Hierfir ist ein
Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen
Fir die Einleitung der hauslichen bzw. ge-
werblichen Abwdsser besteht ein Mischwas-
serkanal DN200, fiir die Oberflaichenentwas-
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Thema

Menschliche
Gesundheit

und

Sach-

Aspekt

MA 1 - WBL, Flache ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker), Baumreihe zum Sportplatz im
Osten und Einzelgeholze im Siiden

MA 2 - WBL, Flache ca. 1,3ha

IST-Zustand: Flache westlich und siidlich von
bestehenden Siedlungsbereich umgeben,
nordlich Sportflachen und im Westen land-
wirtschaftliche Nutzung, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker), Gehdlzreihe im
Norden zur StraRe

Umweltbericht, Entwurf

MA 4 - BB, Flache ca. 2,2ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker)

serung sind jedoch geeignete MaRnahmen zu
projektieren (Versickerung, Verdunstung, Re-
tention). Bei einer moglichen Widmung wird
jedenfalls die Beriicksichtigung ausreichend
groBer Flachen fiir Retentionsanlagen emp-
fohlen!

GemaR der unter Punkt 1.3 [der Stellung-
nahme] getroffenen Annahmen zur groben
Abschatzung von Retentionsmallnahmen
ergibt sich ein erforderliches Riickhaltevolu-
men von ca. 1.000-1.500 m3 fiir die zusatzlich
befestigten Flachen (Betriebsbauland, hohe
Versiegelung). Diese MaRnahmen sind diese
mit einem technisch sowie wirtschaftlich ver-
tretbaren Aufwand zu bewerkstelligen, je-
doch ist bei der Widmung

bzw. ErschlieBung des Betriebsbaulandes ein
zusatzlicher Flachenbedarf von rund 2.000 —
2.500 m? (inkl. Einschnitten bzw. Dammscht-
tungen), idealerweise an der tiefsten Stelle
des Baulandes bzw. im Nahbereich daran, zu
bertcksichtigen.

Planungskon-
flikte

Emissionen/
Immissionen
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Erholungs-
funktion
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Umweltbericht, Entwurf

Verkehrsab-
wicklung/MIV,
Unfallgefah-
ren/Verkehrs-
sicherheit

Die Bereiche liegen innerortlich entlang vor-
handener Infrastrukturen. Die ErschlieBung ist
grundsatzlich von den bestehenden StraRen
moglich. Abhangig von der tatsachlichen Nut-
zung kann auch die Errichtung einer StraRe fiir
die innere ErschlieBung notwendig sein.

Durch die geplante Festlegung sind keine Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Verkehr und
Stralle zu erwarten.

Der Bereich befindet sich im Anschluss bzw.
als Spiegelung von vorhandenem Bauland.
Die Flachen kénnen von den bestehenden
StralRen erschlossen werden. Diese miissen je-
doch auf eine funktionsgerechte Breite ausge-
baut werden.

Durch die geplante Festlegung sind keine Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Verkehr und
Stralle zu erwarten.

Potential fur
OPNV/Um-

weltverbund

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Mittelschule befindet sich ca. 350 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Abzw Oed befindet sich ca. 550 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Markt befindet sich ca. 550 m entfernt.

Das Ortszentrum ist innerhalb von ca. 150 m
zu FuRB oder mit dem Rad zu erreichen.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von po-
sitiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Mittelschule befindet sich ca. 200 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Abzw Oed befindet sich ca. 400 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Markt befindet sich ca. 350 m entfernt.

Das Ortszentrum befindet sich im direkten An-
schluss.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von po-
sitiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Pitzeichen befindet sich ca. 650 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
GroRenbach befindet sich ca. 550 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Bahnstralle befindet sich ca. 600 m entfernt.
Das Ortszentrum ist innerhalb von ca. 850 m
zu FuRB oder mit dem Rad zu erreichen.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von po-
sitiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.

Erbe, Denkmal
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Aspekt

Ortsbild

MA 1 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker), Baumreihe zum Sportplatz im
Osten und Einzelgeholze im Siiden

Das Ortsbild ist gepragt vom historischen
Ortskern mit einer dichten Bebauung mit Ein-
und ZweigeschoRigen Wohngebauden und
Dienstleistungsbetrieben.

Im Norden, sowie im Siidosten befinden sich
Einfamilienhaussiedlungen mit Ein- und Zwei-
geschoRigen Wohngebauden.

Im Osten ist das Ortsbild vom Betriebsgebiet
gepragt.

Der Bereich stellt eine kleinflachige Abrun-
dung des bestehenden angrenzenden Baulan-
des dar.

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache
im ortstiblichen AusmalR (ein-, zweigeschoRig)
wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die MaRRnahme entstehen keine rele-
vanten Auswirkungen auf das Ortsbild.

MA 2 - WBL, Flache ca. 1,3ha

IST-Zustand: Flache westlich und siidlich von
bestehenden Siedlungsbereich umgeben,
nordlich Sportflaichen und im Westen land-
wirtschaftliche Nutzung, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker), Gehdlzreihe im
Norden zur StralRe

Das Ortsbild ist geprdagt vom historischen
Ortskern mit einer dichten Bebauung mit Ein-
und ZweigeschoRigen Wohngebauden und
Dienstleistungsbetrieben.

Im Norden, sowie im Siidosten befinden sich
Einfamilienhaussiedlungen mit Ein- und Zwei-
geschoRBigen Wohngebauden.

Im Osten ist das Ortsbild vom Betriebsgebiet
gepragt.

Der Bereich stellt eine Erweiterung und Ver-
bindung der bestehenden Siedlungsstruktu-
ren dar.

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache
im ortstiblichen AusmalR (ein-, zweigeschoRig)
wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die MaBnahme entstehen keine rele-
vanten Auswirkungen auf das Ortsbild.

Umweltbericht, Entwurf

MA 4 - BB, Flache ca. 2,2ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker)

Das Ortsbild ist geprdagt vom historischen
Ortskern mit einer dichten Bebauung mit Ein-
und ZweigeschoRigen Wohngebduden und
Dienstleistungsbetrieben.

Im Norden, sowie im Siidosten befinden sich
Einfamilienhaussiedlungen mit Ein- und Zwei-
geschoRigen Wohngebauden.

Im Osten ist das Ortsbild vom Betriebsgebiet
gepragt.

Der Bereich befindet im Anschluss an beste-
hendes Betriebsbauland.

Aufgrund der GroRe der Flache kénnen ge-
ringe Auswirkungen auf das Ortshild nicht
ausgeschlossen werden.

Landschafts-
bild

Das umgebende Landschaftsbild ist charakte-
risiert von einer relativ flachen, landwirt-
schaftlich genutzten Ebene und den umlie-
genden gréReren und kleineren Waldern, so-
wie vereinzelten Feldgehdlzen.

Der Bereich stellt eine kleinflachige Abrun-
dung des bestehenden angrenzenden Baulan-
des dar.

Das umgebende Landschaftsbild ist charakte-
risiert von einer relativ flachen, landwirt-
schaftlich genutzten Ebene und den umlie-
genden gréReren und kleineren Waldern, so-
wie vereinzelten Feldgehdlzen.

Der Bereich stellt eine Erweiterung und Ver-
bindung der bestehenden Siedlungsstruktu-
ren dar.

Das umgebende Landschaftsbild ist charakte-
risiert von einer relativ flachen, landwirt-
schaftlich genutzten Ebene und den umlie-
genden gréBeren und kleineren Waldern, so-
wie vereinzelten Feldgehdlzen. Das beste-
hende Betriebsgebiet liegt im direkten An-
schluss an landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen.

Die Potentialflache befindet im Anschluss an
das bestehende ]Betriebsbauland\[Ml], welches
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Thema

Aspekt

MA 1 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker), Baumreihe zum Sportplatz im
Osten und Einzelgeholze im Siiden

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache
im ortsiiblichen AusmaR (ein-, zweigeschoRig)
wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die Malnahme entstehen keine rele-
vanten Auswirkungen auf das Landschafts-
bild.

MA 2 - WBL, Flache ca. 1,3ha

IST-Zustand: Flache westlich und siidlich von
bestehenden Siedlungsbereich umgeben,
nordlich Sportflaichen und im Westen land-
wirtschaftliche Nutzung, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker), Gehdlzreihe im
Norden zur StralRe

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache
im ortsliblichen Ausmal (ein-, zweigeschoRig)
wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die MaBnahme entstehen keine rele-
vanten Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Umweltbericht, Entwurf

MA 4 - BB, Flache ca. 2,2ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker)

besonders durch die vorhandenen Gebaude-
hohen auch aus der Ferne dominant sichtbar
ist. Die Flache ist von Siiden (von der Bahn-
strale L82) nicht zu sehen da sie von den vor-
handenen Gebauden abgedeckt wird. Auch
von der B36 im Osten ist die Flache nicht ein-
sehbar, da sie von verschiedenen Elementen
(bestehende Betriebe, Wald, Gehdlze entlang
der ehemaligen Bahnstrecke) abgeschirmt
wird. Von der LandesstralRe L7174 im Nord-
westen sind die bereits bestehenden Be-
triebsgebdaude im Anschluss an die Ackerfla-
chen dominant sichtbar. Durch eine Bebau-
ung der Potentialflache wiirde sich dieses Bild
(Betriebsgebaude hinter landwirtschaftlichen
Flachen) nicht wesentlich dndern. Die Sicht
auf den Wald direkt hinter den Gebauden
koénnte, abhangig von der tatsachlichen Hohe
und Kubatur der Gebaude, geringfiigig beein-
trachtigt werden. Der Wald ist jedoch auch bei
einer Dichten Bebauung mit Bauklasse I
oberhalb der Gebdude weiterhin als durch-
gangiges Landschaftselement sichtbar.

Sind maximal geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten.
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Thema

Naturschutz und Wald

Aspekt

MA 1 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker), Baumreihe zum Sportplatz im
Osten und Einzelgeholze im Siiden

MA 2 - WBL, Flache ca. 1,3ha

IST-Zustand: Flache westlich und siidlich von
bestehenden Siedlungsbereich umgeben,
nordlich Sportflaichen und im Westen land-
wirtschaftliche Nutzung, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker), Gehdlzreihe im
Norden zur StralRe

Umweltbericht, Entwurf

MA 4 - BB, Flache ca. 2,2ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker)

Die Errichtung von funktionsgerechten Ein-
grinungsmaRnahmen wird Vorgesehen um
das Landschaftsbild aufzuwerten. Durch die
Griinachse soll die Griinkulisse im Hinter-
grund von Nordwesten aus gesehen in den
Vordergrund gertickt werden.

Die MaBnahme (Festlegung einer Griinachse)
wird ins OEK integriert.

Aspekt

Uberlagerung
von oder Aus-
strahlung auf
Schutzge-
biete/Wald

MA 5 - BB, Flache ca. 5ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Stiden ansonsten von landwirtschaftlich ge-

nutzten Flachen umgeben (Acker)

Der Bereich befindet sich in der Nahe,
<100 m, zum Natura 2000 Vogelschutzgebiet
,Waldviertel“. Bis zum Natura 2000 FFH-Ge-
biet ,Waldviertler Teich-, Heide- und Moor-
landschaft” sind es tiber 3 km.

Die Verbreitungsgebiete des Wachtelkonigs
(<100 m />500 m) befinden sich in der Nihe
des Bereichs. Das Verbreitungsgebiet des

Uhus befindet sich in einer Entfernung von
>900 m und die Verbreitungsgebiete des
Schwarzstorches, RaufuB- und Sperlingskauz

MA 7 - WBL, Flache ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, Osten und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung im Stiden, derzeit land-
wirtschaftliche Nutzung (Griinland-Mah-
wiese/-weide zwei Nutzungen)

Der Bereich befindet sich in der Ndhe, <400 m,

zum Natura 2000 Vogelschutzgebiet ,Wald-
viertel“. Bis zum Natura 2000 FFH-Gebiet
,Waldviertler Teich-, Heide- und Moorland-
schaft” sind es Gber 2 km.

Die Verbreitungsgebiete des Wachtelkonigs
(<400 m />500 m) befinden sich in der Nihe
des Bereichs. Das Verbreitungsgebiet des

Schwarzstorches und Sperlingskauz befindet
sich in einer Entfernung von >800 m und die
Verbreitungsgebiete des Raufulkauz und

MA 8 - WBL, Fléche ca. 3,4ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Stden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker)

Der Bereich befindet sich in der Nahe
(<200 m) zum Natura 2000 Vogelschutzgebiet
,Waldviertel“. Bis zum Natura 2000 FFH-Ge-
biet ,Waldviertler Teich-, Heide- und Moor-
landschaft” sind es tber 3 km.

Verbreitungsgebiete des Wachtelkonigs lie-
gen ebenfalls in unter 200 m Entfernung. Bis
zum Verbreitungsgebiet des Uhus sind es tiber
300 m. Die Verbreitungsgebiete des RaufuR-
und Sperlingskauzes >900 m und Schwarz-
storch Gber 1 km. Nachdem diese Daten zu
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Thema

Aspekt

MA 5 - BB, Flache ca. 5ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben (Acker)

>800 m. Nachdem diese Daten zu den Schutz-

gitern schon tGber 20 Jahre alt sind, kann man
sie als Hinweis betrachten.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter in er-
heblichem AusmaR ist aufgrund der Lage des
Erweiterungsbereiches nicht zu erwarten.
Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu er-
wahnen, dass zwischen dem Bereich des Na-
tura 2000 Vogelschutzgebietes im Stidwesten
die bereits bestehende Ortschaft Martinsberg
und der Bereich des Natura 2000 Vogelschutz-
gebietes im Nordosten ein bereits bestehen-
des Betriebsgebiet vorhanden ist.

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-
ziele des Natura 2000 -Gebietes nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Es werden je nach Art und Intensitat geringfu-
gige Auswirkungen erwartet.

Einzelvorkommen geschiitzter Arten sind
durch die artenschutzrechtlichen Vorgaben,
welche im Widmungsverfahren gesetzlich
vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu do-
kumentieren und zu bewerten.

Der Wald befindet sich ca. 200 m entfernt. Es
sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten.

MA 7 - WBL, Flache ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, Osten und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung im Stiden, derzeit land-
wirtschaftliche Nutzung (Griinland-Mah-
wiese/-weide zwei Nutzungen)

Uhus >900 m. Nachdem diese Daten zu den

Schutzgiitern schon lber 20 Jahre alt sind,
kann man sie als Hinweis betrachten.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiter in er-
heblichem AusmaR ist aufgrund der Lage des
Erweiterungsbereiches nicht zu erwarten.
Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu er-
wahnen, dass zwischen dem Bereich des Na-
tura 2000 Vogelschutzgebietes im Sidwesten
die bereits bestehende Ortschaft Martinsberg
und Wald- bzw. landwirtschaftlich genutzte
Flachen liegen. Zwischen dem Bereich des Na-
tura 2000 Vogelschutzgebietes im Nordosten
ist ebenfalls eine bereits bestehender Sied-
lungsraum.

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-
ziele des Natura 2000 -Gebietes nicht erheb-
lich beeintrachtigt. Es werden keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgebiet so-
wie deren Schutzgiter erwartet.

Einzelvorkommen geschitzter Arten sind
durch die artenschutzrechtlichen Vorgaben,
welche im Widmungsverfahren gesetzlich
vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu do-
kumentieren und zu bewerten.

Umweltbericht, Entwurf

MA 8 - WBL, Fléche ca. 3,4ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Sliden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker)

den Schutzgiiter schon tiber 20 Jahren alt sind,
kann man sie als Hinweis betrachten.

Eine Beeintrachtigung der Schutzgiiter in er-
heblichem AusmaR ist aufgrund der Lage des
Erweiterungsbereiches nicht zu erwarten.
Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu er-
wahnen, dass zwischen dem Bereich des Na-
tura 2000 Vogelschutzgebietes die bereits be-
stehende Ortschaft, Land- und forstwirt-
schaftlich genutzt werden.

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-
ziele des Natura 2000-Gebiets nicht erheblich
beeintrachtigt. Es werden keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgebiet sowie auf
deren Schutzgiter erwartet.

Einzelvorkommen geschitzter Arten sind
durch die artenschutzrechtlichen Vorgaben,
welche im Widmungsverfahren gesetzlich
vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu do-
kumentieren und zu bewerten.

Der Wald befindet sich ca. 100 m entfernt. Es
sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten.
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Aspekt

MA 5 - BB, Flache ca. 5ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-

nutzten Flachen umgeben (Acker)

MA 7 - WBL, Flache ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, Osten und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung im Stiden, derzeit land-
wirtschaftliche Nutzung (Griinland-Mah-

Umweltbericht, Entwurf

MA 8 - WBL, Fléche ca. 3,4ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Sliden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker)

Standortgefahren

wiese/-weide zwei Nutzungen)

Der Wald befindet sich ca. 40 m entfernt. Es
sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten.

Schutzobjekte
auBerhalb von
Schutzgebie-
ten

Die Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverordnung ist auf Ebene des OEKs nicht vorgesehen Diese Untersuchungen sind im
Zuge des Widmungsverfahren gesetzlich verpflichtend durchzufihren.

Beeintrachti-
gung am
Standort
selbst

/ fur andere
Standorte

Stellungnahme Bodenfeuchte/Hangwasser

Stellungnahme Geologie

Sudostlich an die eben beschriebene Betriebs-
baulanderweiterungsfliche MA4 anschlie-
Rend befindet sich eine weitere Erweiterungs-
flache fir Betriebsbauland mit einer Flache
von ca. 5,30 ha bzw. zusatzlich ca. 1,0 ha wei-
ter westlich davon, wobei sich in diesem Be-
reich, entlang der LandesstraRRe, bereits ge-
widmetes und bebautes Betriebsbauland be-
findet.

Der duBere Einfluss von Oberflachenwassern
ist mit ca. 8 ha Ackerflachen als maRig zu be-
werten. Geeignete und gesicherte Ableitungs-
wege sind empfehlenswert. Es sei dabei ange-
merkt, dass dieser dulRere Einfluss bereits auf
des bestehende gewidmete Betriebsbauland
wirkt. Die Entwasserung des beschriebenen
Bestands bzw. der Erweiterungsflache erfolgt
oberflachlich bzw. durch den Entwasserungs-
graben der LandesstraBe. Bei einer Nutzung
der Flachen als Betriebsgebiet ist ein relativ
hoher  Versiegelungsgrad sowohl der

In der Natur weist die umzuwidmende Flache
ein bedeutendes Gefélle nach Sidosten und
Suden auf.

Der geologische Untergrund wird von Para-
gneis der Monotonen Serie aufgebaut; bei der
vorhandenen Hanglage wird die Witter-
schwarte voraussichtlich nicht sehr machtig
ausgebildet sein.

Laut Auskunft der Gemeinde liegt das Grund-
stiick ,,im Urzustand” vor, es wurden bislang
keine Planierungen oder dhnliche Eingriffe ge-
tatigt. Hinweise auf Bodenbewegungen oder
Vernadssungen sind im Geldande nicht vorzufin-
den. Vom geologischen Untergrund sind keine
wesentlichen Komplikationen zu erwarten,
sodass eine an die vorliegenden Verhaltnisse
angepasste Bebauung nach dem Stand der
Technik moglich ist.

Aus fachlich-geologischer Sicht kann die ge-
winschte Baulandwidmung daher durchge-
fihrt werden.

Stellungnahme Bodenfeuchte/Hangwasser
Das Planungsvorhaben MA 8 schlieft mit ei-
ner Flache von ca. 3,20 ha nérdlich an das be-
stehende Siedlungsgebiet der Ortschaft Mar-
tinsberg an. Das Gebiet befindet sich in ausge-
pragter Hanglage mit einem Hohenunter-
schied von ca. 15-20m bzw. einem Gefalle von
ca. 12 %.

Der duRere Einfluss von Oberflachenwassern
ist mit etwa 7,50 ha Ackerflachen als gering zu
bewerten, besonders, da sich diese Flachen
auf die gesamte Lange der Erweiterungsflache
von ca. 500 m erstrecken und somit gleichma-
Rig verteilen. Geeignete und gesicherte Ablei-
tungswege an den nordlichen Grenzen sind
empfehlenswert. Es sei dabei angemerkt, dass
dieser duRere Einfluss bereits auf des beste-
hende gewidmete Wohnbauland wirkt.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt derzeit
oberflachlich bzw. in weiterer Folge tUber das
geschlossene Ortsgebiet in den Weitenbach.
Hinweis Entwasserungskonzept:
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Thema

Aspekt

MA 5 - BB, Flache ca. 5ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben (Acker)

Verkehrsflachen, als auch der Betriebsanla-
gen zu erwarten. Dadurch stellen sich (vor al-
lem bei Starkregen) sehr rasch und ohne wei-
tere Verzogerung groRe Oberflachenabfliisse
ein, welche durch die deutliche Gelandenei-
gung hohe FlieBgeschwindigkeiten erreichen
kénnen.

Hinweis Entwdsserungskonzept:

Bei der erwartbaren hohen Versiegelung ist
hinsichtlich der Oberflachenentwéasserung
auch mit einem hohen Gebietsabfluss zu rech-
nen, welcher derzeit noch nicht wasserrecht-
lich bewilligt ist, also eine zusatzliche Einlei-
tung in den Vorfluter darstellt. Hierfir ist ein
Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen.
Fir die Einleitung der hauslichen bzw. ge-
werblichen Abwasser besteht ein Mischwas-
serkanal DN200, fur die Oberflachenentwads-
serung sind jedoch geeignete MalRnahmen zu
projektieren (Versickerung, Verdunstung, Re-
tention). Bei einer moglichen Widmung wird
jedenfalls die Berlicksichtigung ausreichend
groRer Flachen fiir Retentionsanlagen emp-
fohlen!

GemaR der digitalen Bodenkarte werden Teil-
flachen der méglichen Erweiterungsflache als
Feuchtlage ausgewiesen. Augenscheinlich
weist das Gelande keine ausgepragte Mulden-
lage auf, sodass sich daraus keine relevante

MA 7 - WBL, Flache ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, Osten und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung im Stiden, derzeit land-
wirtschaftliche Nutzung (Griinland-Mah-
wiese/-weide zwei Nutzungen)

Umweltbericht, Entwurf

MA 8 - WBL, Fléche ca. 3,4ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Sliden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker)

Sudlich der moglichen Erweiterungsflache
gibt es mehrere Anschlussmoglichkeiten an
die bestehende Mischwasserkanalisation (3x
DN300 + 1x DN150). Die hauslichen Abwasser
kdnnen jedenfalls direkt abgeleitet werden.
Die tatsdachliche Auslastung des Bestandska-
nals ist derzeit nicht im Detail bekannt. Hin-
sichtlich der Oberflachenentwasserung sind
hierfir weitere Untersuchungen (hydrauli-
sche Berechnung) erforderlich.

Es ist jedoch zu erwarten, dass fiir eine ver-
tragliche Einleitung in den Mischwasserkanal
RetentionsmaBnahmen zur Abflussdrosse-
lung erforderlich sind.

Aufgrund der vorherrschenden Topologie ist
eine zentrale Retentionsanlage fiur das ge-
samte Erweiterungsgebiet nicht sinnvoll mog-
lich. Mehrere dezentrale Anlagen sind zu be-
ricksichtigen (z.B. Stauraumkanale, Rigolbo-
xen, Verdunstungsanlagen, etc.).

Gemal der digitalen Bodenkarte werden Teil-
flachen der moglichen Erweiterungsflache als
Feuchtlage ausgewiesen. Augenscheinlich
weist das Geldande keine ausgepragte Mulden-
lage auf, sodass sich daraus keine relevante
Einschrankung fir eine mogliche Nutzung als
Bauland ergeben sollte.

Es wird dringend empfohlen, die Erfahrungs-
werte der Grundstiickseigentiimer bzw.
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Thema

Aspekt

MA 5 - BB, Flache ca. 5ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben (Acker)

Einschrankung fiir eine mogliche Nutzung als
Bauland ergeben sollte. Es wird dringend
empfohlen, die Erfahrungswerte der Grund-
stiickseigentimer bzw. Bewirtschafter hin-
sichtlich des Verhaltens der Oberflachen bei
und nach Niederschldagen einzuholen. Seitens
der Marktgemeinde Martinsberg sind auf
Nachfrage keine Probleme mit Verndssungen
bekannt.

GemdaR der unter Punkt 1.3 [der Stellung-
nahme] getroffenen Annahmen zur groben
Abschatzung von Retentionsmallinahmen
ergibt sich ein erforderliches Riickhaltevolu-
men von ca. 3.000-3.500 m? fiir die zusatzlich
befestigten Flachen (Betriebsbauland, hohe
Versiegelung). Diese MaRRnahmen sind diese
mit einem technisch sowie wirtschaftlich ver-
tretbaren Aufwand zu bewerkstelligen, je-
doch ist bei der Widmung bzw. ErschlieBung
des Betriebsbaulandes ein zusatzlicher Fla-
chenbedarf von rund 4.000 — 5.000 m? (inkl.
Einschnitten bzw. Dammschiittungen), ideal-
erweise an der tiefsten Stelle des Baulandes
bzw. im Nahbereich daran, zu bericksichti-
gen. Fir den Einfluss aus AulReneinzugsgebie-
ten ist zusatzlich bis zu ca. 500 m® Retentions-
volumen zu beriicksichtigen.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Pla-
nungsvorhaben MA4 kénnen auch

MA 7 - WBL, Flache ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, Osten und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung im Stiden, derzeit land-
wirtschaftliche Nutzung (Griinland-Mah-
wiese/-weide zwei Nutzungen)

Umweltbericht, Entwurf

MA 8 - WBL, Fléche ca. 3,4ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Sliden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker)

Bewirtschafter hinsichtlich des Verhaltens der
Oberflachen bei und nach Niederschlagen ein-
zuholen. Seitens der Marktgemeinde Martins-
berg sind auf Nachfrage keine Probleme mit
Verndssungen bekannt.

GemaR der unter Punkt 1.3 [der Stellung-
nahme] getroffenen Annahmen zur groben
Abschatzung von Retentionsmaflnahmen
ergibt sich ein erforderliches Riickhaltevolu-
men von ca. 800-1.000 m? fur die zusatzlich
befestigten Flachen. Diese MalRnahmen be-
treffen zum Teil die Entwdsserung von Privat-
flachen, die den

potenziellen Bauwerbern auferlegt werden
kann. Diese sind mit technisch sowie wirt-
schaftlich vertretbarem Aufwand zu bewerk-
stelligen. Fir den Einfluss aus AuReneinzugs-
gebieten ist zusatzlich bis zu ca. 500 m® Re-
tentionsvolumen zu bericksichtigen bzw.
analog des Bestandes auszufiihren.
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Aspekt

MA 5 - BB, Flache ca. 5ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Suden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben (Acker)

MA 7 - WBL, Flache ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, Osten und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung im Stiden, derzeit land-
wirtschaftliche Nutzung (Griinland-Mah-

Umweltbericht, Entwurf

MA 8 - WBL, Fléche ca. 3,4ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Sliden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker)

Menschli-
che

Verkehr

Ge-

sundheit
T |

[N

gemeinsame Retentionsmafnahmen ange-
dacht werden.

wiese/-weide zwei Nutzungen)

Planungskon-
flikte

Emissionen/
Immissionen

Erholungs-
funktion

Verkehrsab-
wicklung/MIV,
Unfallgefah-
ren/Verkehrs-
sicherheit

Der Bereich befindet sich im Anschluss an das
bestehende Betriebsgebiet. Die verkehrliche
und infrastrukturelle InnenerschlieBung muss
jedoch teilweise erst hergestellt werden.

Durch die geplante Festlegung sind keine Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Verkehr und
Stralle zu erwarten.

Der Bereich befindet sich als Liickenschluss
zwischen bestehendem Bauland. Die verkehr-
liche und infrastrukturelle InnenerschlieRung
muss jedoch moglicherweise teilweise erst
hergestellt werden.

Durch die geplante Festlegung sind keine Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Verkehr und
Stralle zu erwarten.

Der Bereich befindet sich im Anschluss an be-
stehendes Bauland. Die verkehrliche und inf-
rastrukturelle InnenerschliefRung muss jedoch
erst hergestellt werden.

Durch die geplante Festlegung sind keine Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Verkehr und
StralSe zu erwarten.

Potential fur
OPNV/Um-

weltverbund

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Pitzeichen befindet sich ca. 750 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
GroRenbach befindet sich ca. 400 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Bahnstralle befindet sich ca. 400 m entfernt.

Das Ortszentrum ist innerhalb von ca. 600 m
zu Ful® oder mit dem Rad zu erreichen.

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
GroRenbach befindet sich ca. 850 m entfernt.
Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Markt befindet sich ca. 350 m entfernt.

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
BahnstralRe befindet sich ca. 250 m entfernt.

Das Ortszentrum ist innerhalb von ca. 350 m
zu FulR oder mit dem Rad zu erreichen.

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Abzw Oed befindet sich ca. 400m entfernt.

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
Mittelschule befindet sich ca. 450m entfernt.

Das Ortszentrum ist innerhalb von ca. 450 m
zu FuB oder mit dem Rad zu erreichen.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von
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Aspekt

MA 5 - BB, Flache ca. 5ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im
Stiden ansonsten von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen umgeben (Acker)

MA 7 - WBL, Flache ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden, Osten und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung im Suden, derzeit land-
wirtschaftliche Nutzung (Griinland-Mah-
wiese/-weide zwei Nutzungen)

Umweltbericht, Entwurf

MA 8 - WBL, Fléche ca. 3,4ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Sliden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker)

Kultur, Asthetik

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von po-
sitiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von po-
sitiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.

positiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.

Erbe, Denkmal

Ortsbild

Das Ortsbild ist geprdagt vom historischen
Ortskern mit einer dichten Bebauung mit Ein-
und ZweigeschoRigen Wohngebduden und
Dienstleistungsbetrieben.

Im Norden, sowie im Sidosten befinden sich
Einfamilienhaussiedlungen mit Ein- und Zwei-
geschoRigen Wohngebauden.

Im Osten ist das Ortsbild vom Betriebsgebiet
gepragt.

Der Bereich befindet im Anschluss an beste-
hendes Betriebsbauland.

Aufgrund der GroRe der Flache kénnen ge-
ringe Auswirkungen auf das Ortsbild nicht
ausgeschlossen werden.

Das Ortsbild ist geprdgt vom historischen
Ortskern mit einer dichten Bebauung mit Ein-
und ZweigeschoRigen Wohngebduden und
Dienstleistungsbetrieben.

Im Norden, sowie im Siidosten befinden sich
Einfamilienhaussiedlungen mit Ein- und Zwei-
geschoRigen Wohngebauden.

Im Osten ist das Ortsbild vom Betriebsgebiet
gepragt.

Der Bereich befindet im Anschluss an beste-
hendes Bauland.

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache
im ortstiblichen AusmaR (ein-, zweigeschoRig)
wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die MaRnahme entstehen keine rele-
vanten Auswirkungen auf das Ortsbild.
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Landschafts-
bild

and: bestehendes Be ebsgebie
ae d O e O dNnad d ge
e 3 e cebe A )

Das umgebende Landschaftsbild ist charakte-
risiert von einer relativ flachen, landwirt-
schaftlich genutzten Ebene und den umlie-
genden groferen und kleineren Waldern, so-
wie vereinzelten Feldgehdlzen. Das beste-
hende Betriebsgebiet liegt im direkten An-
schluss an landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen.

Die Potentialfliche befindet im Anschluss an
das bestehende Betriebsbauland, welches be-
sonders durch die vorhandenen Gebdudeho-
hen auch aus der Ferne dominant sichtbar ist.
Die Flache ist von Stiden (von der BahnstraRe
L82) nicht zu sehen da sie von den vorhande-
nen Gebduden abgedeckt wird. Auch von der
B36 im Osten ist die Flache nicht einsehbar, da
sie von verschiedenen Elementen (beste-
hende Betriebe, Wald, Gehdlze entlang der
ehemaligen Bahnstrecke) abgeschirmt wird.
Von der LandesstralRe L7174 im Nordwesten
sind die bereits bestehenden Betriebsge-
baude im Anschluss an die Ackerflachen domi-
nant sichtbar. Durch eine Bebauung der Po-
tentialflache wiirde sich dieses Bild (Betriebs-
gebaude hinter landwirtschaftlichen Flachen)
nicht wesentlich dndern. Die Sicht auf den
Wald direkt hinter den Gebduden konnte, ab-
hangig von der tatsachlichen Héhe und Kuba-
tur der Gebadude, geringfligig beeintrachtigt

Umweltbericht, Entwurf

Das umgebende Landschaftsbild ist charakte-
risiert von einer relativ flachen, landwirt-
schaftlich genutzten Ebene und den umlie-
genden gréReren und kleineren Waldern, so-
wie vereinzelten Feldgehdlzen.

Der Bereich befindet im Anschluss an beste-
hendes Bauland.

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache
im ortstiblichen AusmaR (ein-, zweigescholig)
wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.
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MA 5 - BB, Flache ca. 5ha MA 7 - WBL, Flache ca. 0,2ha MA 8 - WBL, Fléche ca. 3,4ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet im IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
Stiden ansonsten von landwirtschaftlich ge- im Norden, Osten und Westen, landwirt- im Sliden, derzeit landwirtschaftliche Nut-

Thema Aspekt nutzten Flachen umgeben (Acker) schaftliche Nutzung im Stiden, derzeit land- zung (Acker)

wirtschaftliche Nutzung (Griinland-Mah-
wiese/-weide zwei Nutzungen)

werden. Der Wald ist jedoch auch bei einer
Dichten Bebauung mit Bauklasse Ill oberhalb
der Gebdude weiterhin als durchgingiges
Landschaftselement sichtbar.

Sind maximal geringe Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten.

Die Errichtung von funktionsgerechten Ein-
grinungsmalRnahmen wird Vorgesehen um
das Landschaftsbild aufzuwerten. Durch die
Griinachse soll die Griinkulisse im Hinter-
grund von Nordwesten aus gesehen in den
Vordergrund gertickt werden.

Die MalRnahme (Festlegung einer Griinachse)
wird ins OEK integriert.

MA 9 - BB, Flache ca. 7,8ha OE 1 - WBL, Flache ca. 0,2ha OE 2 - WBL, Flache ca. 0,5ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet und | IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
LandesstralRe im Westen, Wald im Osten und | im Norden und Siiden, derzeit landwirt- im Norden und Stiden, derzeit landwirt-

Thema Aspekt Stden und landwirtschaftlich genutzte Flache | schaftliche Nutzung (Acker und Griinland — schaftliche Nutzung (Acker und Griinland —
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut- Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen) | Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)
zung (Acker und Griinland — Mahwiese/-
weide drei und mehr Nutzungen)

Uberlagerung | Der Bereich befindet sich in der Nihe, | Der Bereich befindet sich in der Ndhe, <50 m, | Der Bereich befindet sich in der Nahe, <50 m,

von oder Aus- | <100 m, zum Natura 2000 Vogelschutzgebiet | zum Natura 2000 Vogelschutzgebiet ,,Wald- | zum Natura 2000 Vogelschutzgebiet , Wald-

strahlung auf »,Waldviertel”. Bis zum Natura 2000 FFH- || viertel“. Bis zum Natura 2000 FFH-Gebiet | viertel“. Bis zum Natura 2000 FFH-Gebiet

Na-
tur-
schut
- sl
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Thema

Aspekt

Schutzge-
biete/Wald

MA 9 - BB, Fléche ca. 7,8ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet und
LandesstralRe im Westen, Wald im Osten und
Suden und landwirtschaftlich genutzte Flache
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker und Griinland — Mahwiese/-
weide drei und mehr Nutzungen)

Gebiet ,Waldviertler Teich-, Heide- und
Moorlandschaft” sind es Giber 2 km.

Ebenfalls <100 m entfernt sind die Verbrei-
tungsgebiete des Schwarzstorches, Rauful3-
und Sperlingskauz. Bis zum Verbreitungsge-
biet des Uhus sind es >600 m und das des
Wachtelkonigs tiber 1 km. Nachdem diese Da-
ten zu den Schutzgitern schon tber 20 Jahre
alt sind, kann man sie als Hinweis betrachten.

Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu er-
wahnen, dass zwischen dem Bereich des Na-
tura 2000 Vogelschutzgebietes Siiden eine be-
reits bestehendes Betriebsgebiet vorhanden
ist.

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-
ziele des Natura 2000 -Gebietes nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Es werden je nach Art und Intensitat geringfu-
gige Auswirkungen erwartet.

Einzelvorkommen geschiitzter Arten sind
durch die artenschutzrechtlichen Vorgaben,
welche im Widmungsverfahren gesetzlich
vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu do-
kumentieren und zu bewerten.

OE 1 - WBL, Fliche ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Siiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Grinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

,Waldviertler Teich-, Heide- und Moorland-

schaft” sind es tber 4 km.

Ebenfalls <50 m entfernt sind Verbreitungsge-
biete des Uhus. Verbreitungsgebiete des
Wachtelkonigs liegen in >100 m Entfernung.
Laut den Daten zu den anderen Schutzgilitern
(RaufuBkauz, Schwarzstorch, Sperlingskauz),
sind diese in einer Entfernung von lber 1 km.
Nachdem diese Daten zu den Schutzgiitern
schon Uber 20 Jahre alt sind, kann man sie als
Hinweis betrachten.

Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu er-
wahnen, dass zwischen dem Bereich des Na-
tura 2000 Vogelschutzgebietes der bereits be-
stehende Siedlungsraum liegt und Ausstrah-
lungswirkungen daher keine erwartet wer-
den.

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-
ziele des Natura 2000 -Gebietes nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgebiet sowie auf deren Schutz-
gltern erwartet.

Einzelvorkommen geschitzter Arten sind
durch die artenschutzrechtlichen Vorgaben,

Umweltbericht, Entwurf

OE 2 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Stiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Griinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

,Waldviertler Teich-, Heide- und Moorland-
schaft” sind es Gber 2 km.

Ebenfalls <50 m entfernt sind Verbreitungsge-
biete des Uhus. Verbreitungsgebiete des
Wachtelkonigs liegen in >100 m Entfernung.
Laut den Daten zu den anderen Schutzgiitern
(RaufuBkauz, Schwarzstorch, Sperlingskauz),
sind diese in einer Entfernung von tber 1 km.
Nachdem diese Daten zu den Schutzgitern
schon Uber 20 Jahre alt sind, kann man sie als
Hinweis betrachten.

Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu er-
wahnen, dass zwischen dem Bereich des Na-
tura 2000 Vogelschutzgebietes der bereits be-
stehende Siedlungsraum liegt und Ausstrah-
lungswirkungen daher keine erwartet wer-
den.

Durch die Festlegung werden die Erhaltungs-
ziele des Natura 2000 -Gebietes nicht erheb-
lich beeintrachtigt.

Es werden keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgebiet sowie auf deren Schutz-
gltern erwartet.

Einzelvorkommen geschitzter Arten sind
durch die artenschutzrechtlichen Vorgaben,
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Thema

Standortgefahren

Aspekt

MA 9 - BB, Fléche ca. 7,8ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet und
LandesstralRe im Westen, Wald im Osten und
Suden und landwirtschaftlich genutzte Flache
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker und Griinland — Mahwiese/-
weide drei und mehr Nutzungen)

Der Wald befindet sich ca. 20 m entfernt. Es

sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten.

OE 1 - WBL, Fliche ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Siiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Grinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

welche im Widmungsverfahren gesetzlich

vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu do-
kumentieren und zu bewerten.

Der Wald befindet sich ca. 300 m entfernt. Es
sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten.

Umweltbericht, Entwurf

OE 2 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Stiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Griinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

welche im Widmungsverfahren gesetzlich
vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu do-
kumentieren und zu bewerten.

Der Wald befindet sich ca. 300 m entfernt. Es
sind keine relevanten Auswirkungen auf den
Wald zu erwarten.

Schutzobjekte
auBerhalb von
Schutzgebie-
ten

Die Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverordnung ist auf Ebene des OEKs nicht vorgesehen Diese Untersuchungen sind im
Zuge des Widmungsverfahren gesetzlich verpflichtend durchzufihren.

Beeintrachti-
gung am
Standort
selbst

/ fur andere
Standorte

Stellungnahme Bodenfeuchte/Hangwasser

Stellungnahme Bodenfeuchte/Hangwasser

Stellungnahme Bodenfeuchte/Hangwasser

Das Planungsvorhaben MA 9 befindet sich im
Stdosten der KG Martinsberg, entlang der
LandesstraRe B36 und gegeniiber von bereits
gewidmetem und bebauten Betriebsbauland,
auf einer Flache von ca. 7,80 ha und in ausge-
pragter Hanglage. Der Hohenunterschied be-
tragt bis zu 30m bzw. weist das Gebiet ein Ge-
falle von ca. 7% auf.

Es bestehen praktisch keine dueren Einflisse
durch Oberflachenwésser, sodass bei einer
moglichen Widmung bzw. Bebauung lediglich
mit dem Gebietsabfluss des betrachteten Ein-
zugsgebietes umzugehen ist. Die Entwdsse-
rung dieses Einzugsgebiets erfolgt Uberwie-
gend oberflachlich bzw. tber einen bestehen-
den Entwadsserungsgraben  und  den

Das Planungsvorhaben OE 1 mit einer Flache
von etwa 2.000m? befindet sich im Ortsteil
Oed, entlang einer Landesstralle und zwi-
schen bereits gewidmetem und bebautem
Siedlungsgebiet. Das Gebiet grenzt direkt an
einen unterirdisch verlaufendem, verrohrten
Oedbach, dessen baulicher und hydraulischer
Zustand dem Verfasser nicht bekannt sind.
Die Flache weist eine ausgepragte Hanglage
von der Landesstrafle zur Tiefenlinie des
Grundstiicks auf, sodass bei einer moglichen
Wohnbebauung, mit Eingangsniveau der
StraRe, davon auszugehen ist, dass eine allfal-
lige Feuchtlage It. Bodenkarte aufgrund des
Hohenunterschiedes keine wesentliche

Das Planungsvorhaben OE 2 mit einer Flache
von etwa 5.000 m? befindet sich im Ortsteil
Oed, entlang einer GemeindestralRe und zwi-
schen bereits gewidmetem und bebautem
Siedlungsgebiet.

Entlang der GemeindestralRe bzw. dem mogli-
chen Erweiterungsgebiet verlauft der Ortsgra-
ben Oedbach, zum Teil als offener (Strallen-
)Graben und zum Teil verrohrt. Der verrohrte
Graben quert die Gemeindestrafle im Bereich
der sudostlichen Begrenzung des moglichen
Erweiterungsgebietes, wonach der Bach wie-
der als offener Graben verlduft. Das Einzugs-
gebiet des Oedbachs hat im betrachteten
Abschnitt eine GrofRe von etwa 50 ha und ist
jedenfalls als relevant zu bewerten. Dem
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Thema

Aspekt

MA 9 - BB, Fléche ca. 7,8ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet und
LandesstralRe im Westen, Wald im Osten und
Suden und landwirtschaftlich genutzte Flache
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker und Griinland — Mahwiese/-
weide drei und mehr Nutzungen)

LandesstraRengraben in den Wiehalmbach
bzw. in weiterer Folge (ca. 500 m) in den Wei-
tenbach.

Hinweis Entwdsserungskonzept:

Bei der erwartbaren hohen Versiegelung ist
hinsichtlich der Oberflachenentwasserung
auch mit einem hohen Gebietsabfluss zu rech-
nen, welcher derzeit noch nicht wasserrecht-
lich bewilligt ist, also eine zusatzliche Einlei-
tung in den Vorfluter darstellt. Hierfir ist ein
Nachweis der Vertraglichkeit zu erbringen. Es
ist zu prufen, ob eine zentrale RetentionsmalR-
nahme mit gedrosselter Einleitung in den Vor-
fluter oder mehrere kleinere Anlagen mit je-
weils eigener, gedrosselter Einleitung in den
einigermafRen parallel zum maglichen Erwei-
terungsgebiet verlaufenden Vorfluter zweck-
dienlicher sind.

GemaR der unter Punkt 1.3 [der Stellung-
nahme] getroffenen Annahmen zur groben
Abschatzung von Retentionsmallinahmen
ergibt sich ein erforderliches Riickhaltevolu-
men von ca. 3.500-4.000 m3 fur die zusatzlich
befestigten Flachen (Betriebsbauland, hohe
Versiegelung). Diese MalRnahmen sind diese
mit einem technisch sowie wirtschaftlich ver-
tretbaren Aufwand zu bewerkstelligen, je-
doch ist bei der Widmung bzw. ErschlieBung

OE 1 - WBL, Fliche ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Siiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Grinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

negative Auswirkung hat. Aufgrund des unbe-
kannten Zustands des Oedbachs kann eine
Feuchtlage jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Seitens der Marktgemeinde Martins-
berg sind nach Nachfrage keine Probleme mit
Vernassungen bekannt. Im Bereich des Bach-
laufes kann eine zeitweise, kleinrdumige Ver-
nassung jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Der duRere Einfluss von Oberflachenwdassern
aus dem bestehenden Siedlungsgebiet wird
als gering eingeschatzt. Es wird davon ausge-
gangen, dass die Grabenverrohrung nicht auf
Abfliisse bei intensiven Starkniederschlagen
ausgelegt ist, sodass es im unmittelbar an das
Erweiterungsgebiet bzw. der GemeindestralRe
angrenzende Einlaufbauwerk zu einem Riick-
stau mit moglichem Uberstau (lber die
StralRe) auf die betrachtete Erweiterungsfla-
che kommen kann.

Hier wird ebenfalls empfohlen, Erfahrungs-
werte von anrainenden Grundstiickseigenti-
mern bzw. Bewohnern bei Starkniederschla-
gen einzuholen.

Hinweis Entwasserungskonzept:

Die direkte Ableitung der Oberflachenwasser
in den (verrohrten) Oedbach scheint zweck-
dienlich, wobei die Vertraglichkeit auf Ab-
flussmenge und Qualitat zu priifen ist. Der

Umweltbericht, Entwurf

OE 2 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Stiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Griinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

Verfasser ist der bauliche und hydraulische
Zustand des Oedbachs jedoch derzeit nicht
bekannt.

Das Erweiterungsgebiet liegt zum Teil in der
gelben Zone des Gefahrenzonenplans des O-
edbachs des Forsttechnischen Dienstes fiir
Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV,
die.Wildbach) bzw. grenzt es direkt an die rote
Zone des Oedbachs. Eine Widmung als Bau-
land ist auRerhalb dieser roten Zone maglich,
es besteht jedoch Uberflutungsgefahr bei sel-
teneren Ereignissen.

Abseits des Einzugsgebietes des Oedbachs
sind keine weiteren duBeren Gebietsabflisse
zu bericksichtigen.

Hinweis Entwasserungskonzept:

Die direkte Ableitung der Oberflachenwasser
in den (verrohrten) Oedbach scheint zweck-
dienlich, wobei die Vertraglichkeit auf Ab-
flussmenge und Qualitat zu prifen ist. Der O-
edbach speist in weiterer Folge (ca. 300m)
eine Teichanlage (TEICH Furst, ZT-1352), auf
die eine allfallige Einleitung von Oberflachen-
wassern negative Auswirkungen auf die Nut-
zung haben kann.

Gemal der unter Punkt 1.3 getroffenen An-
nahmen zur groben Abschatzung von Retenti-
onsmafinahmen ergibt sich ein erforderliches
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Thema

Aspekt

MA 9 - BB, Fléche ca. 7,8ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet und
LandesstralRe im Westen, Wald im Osten und
Suden und landwirtschaftlich genutzte Flache
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker und Griinland — Mahwiese/-
weide drei und mehr Nutzungen)

des Betriebsbaulandes ein zusatzlicher Fla-
chenbedarf von rund 4.000 — 5.000 m? (inkl.
Einschnitten bzw. Dammschiittungen), ideal-
erweise an der tiefsten Stelle des Baulandes
bzw. im Nahbereich daran, zu berlcksichti-
gen.

Dem Verfasser ist derzeit kein bestehender
Schmutz- bzw. Mischwasserkanal fir eine
mogliche Einleitung der hauslichen bzw. ge-
werblichen Abwaéasser bekannt. Der gegen-
liberliegende Gewerbebetrieb betreibt eine
biologische Klaranlage (ZT-4626).

GemaR der digitalen Bodenkarte werden Teil-
flachen der moglichen Erweiterungsflache als
Feuchtlage ausgewiesen. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass diese Aussage im Be-
reich des bestehenden Entwasserungsgra-
bens bzw. im Nahbereich des Wiehalmbachs
zutrifft. Die moglichen Auswirkungen auf eine
mogliche Bebauung als Betriebsbauland wer-
den jedoch gering eingeschatzt.

Es wird daher dringend empfohlen, die Erfah-
rungswerte der Grundstickseigentiimer bzw.
Bewirtschafter hinsichtlich des Verhaltens der
Oberflachen bei und nach Niederschlagen ein-
zuholen. Seitens der Marktgemeinde Martins-
berg sind nach Nachfrage im gesamten Nord-

OE 1 - WBL, Fliche ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Siiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Grinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

Oedbach speist in weiterer Folge (ca. 100 m)
eine Teichanlage (TEICH Furst, ZT-1352), auf
die eine allféllige Einleitung von Oberflachen-
wadssern negative Auswirkungen auf die Nut-
zung haben kann.

GemaR der unter Punkt 1.3 getroffenen An-
nahmen zur groben Abschatzung von Retenti-
onsmalnahmen ergibt sich ein erforderliches
Ruckhaltevolumen bis zu ca. 50m3 fir die zu-
satzlich befestigten Flachen. Diese Malnah-
men betreffen zum Teil die Entwdsserung von
Privatflachen, die den potenziellen Bauwer-
bern auferlegt werden kann. Diese sind mit
technisch sowie wirtschaftlich vertretbarem
Aufwand zu bewerkstelligen.

Die Abwassergenossenschaft Oed betreibt
eine Schmutzwasserkanalisation in der KG
Oed (Wasserbuch ZT-5405), welche an den
bestehenden Ortskanal der Marktgemeinde
Martinsberg (ZT-4475) angeschlossen ist.
Dem Verfasser sind derzeit keine weiteren In-
formationen zum Kanalverlauf bekannt, es
wird jedoch davon ausgegangen, dass der An-
schluss an den bestehenden Schmutzwasser-
kanal der AWG Oed moglich ist.

Umweltbericht, Entwurf

OE 2 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Stiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Griinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

Ruckhaltevolumen bis zu ca. 100-125 m3 fur
die zusatzlich befestigten Flachen. Diese Mal3-
nahmen betreffen zum Teil die Entwasserung
von Privatflachen, die den potenziellen Bau-
werbern auferlegt werden kann. Diese sind
mit technisch sowie wirtschaftlich vertretba-
rem Aufwand zu bewerkstelligen.

Die Abwassergenossenschaft Oed betreibt
eine Schmutzwasserkanalisation in der KG
Oed (Wasserbuch ZT-5405), welche an den
bestehenden Ortskanal der Marktgemeinde
Martinsberg (ZT-4475) angeschlossen ist.
Dem Verfasser sind derzeit keine weiteren In-
formationen zum Kanalverlauf bekannt, es
wird jedoch davon ausgegangen, dass der An-
schluss an den bestehenden Schmutzwasser-
kanal der AWG Oed maglich ist.
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Thema

Menschliche
Gesundheit

und Sachwerte

Aspekt

MA 9 - BB, Fléche ca. 7,8ha

IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet und
LandesstralRe im Westen, Wald im Osten und
Suden und landwirtschaftlich genutzte Flache
im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-
zung (Acker und Griinland — Mahwiese/-
weide drei und mehr Nutzungen)

Westlichem Bereich keine Probleme mit Ver-
nassungen bekannt. Im Bereich des Bachlau-
fes kann von zeitweisen, kleinrdumigen Ver-
nassung ausgegangen werden.

OE 1 - WBL, Fliche ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Siiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Grinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

Stellungnahme Wildbach

Es ist geplant Teile der Parzelle 482, KG Oed-
bach, im slidlichen Bereich in Bauland Wohn-
gebiet (BW) umzuwidmen. Dieser Bereich
wird im sudlichen und siidostlichen Bereich
von der gelben Gefahrenzone beaufschlagt,
im stidlichen Teil sehr randlich von der roten
Gefahrenzone im Anlassfall gekennzeichnet.
Die geplante Umwidmung hat auBerhalb der
roten Gefahrenzone zu erfolgen.
Laut Stellungnahme der zustandigen Behorde
hat die geplante Nutzung
e Keine maRgebliche Beeintrachtigung
auf das vorliegende Gefahrdungspoten-
tials
e Keine malgeblichen Veranderungen
fir die Abflussverhaltnisse und andere
Schadwirkungen;
Weiters wurden keine Hinderungsgriinde fir
die geplante Widmung genannt.

Umweltbericht, Entwurf

OE 2 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Stiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Griinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

Stellungnahme Wildbach

[...] Weiters ist geplant etwa die sudliche
Halfte der Parzelle 493, KG Oedbach, in Bau-
land Wohngebiet (BW) umzuwidmen. Da sich
die geplante Flache augenscheinlich auRer-
halb der dargestellten Gefahrenzonen befin-
det, wird zu diesem Vorhaben aus naturgefah-
rentechnischer Sicht lediglich darauf hinge-
wiesen, dass durch mdgliche Einleitungen in
den Vorfluter keine Benachteiligung Dritter
bzw. der Unterlieger erfolgen darf.

Planungskon-
flikte

Emissionen/
Immissionen
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Umweltbericht, Entwurf

A 9 - BB, Fliche ca. 7,8ha 0 BL, Flache ca. 0,2ha 0 BL, Fliche ca. 0,5ha
dNd. pestenendaes be €0SgeDIE G dNa: pestenenae e gSpere dNa. pestenenae e0 gSpere
anadae dlSe e e dlC O S G orae o ae ade e dNdad orae C ae ae S dNdad
ema ASpe de d land a ge e Flache a e g (Acke d and a e g (Acke d and
orae aerze dNdad d e d ese elige are a e g€ d ese elae are G e 4S
g (A e a and a ese
elage are a e ge
Erholungs-
funktion
Verkehrsab- Stellungnahme Abteilung LandesstraRenpla-
wicklung/MIV, | nung
Unfallgefah- Aufgrund der uns dargestellten zusatzlichen
ren/Verkehrs- | Informationen zur Verkehrserzeugung des
sicherheit neuen Betriebsgebietes, kann seitens des NO
StraBendienstes einer Widmung zugestimmt
werden.
Im konkreten Widmungsverfahren ist aller-
dings eine Abstimmung mit dem verkehrs-
technischen Sachverstdndigen, hinsichtlich
q der Verkehrserzeugung sowie einer Anbin-
dung des Betriebsgebietes an das Landesstra-
Rennetz, erforderlich.
Potential flr | Die Bushaltestelle Martinsbergim Waldviertel | Die Bushaltestelle Grafenschlag b. Zwettl Kal- | Die Bushaltestelle Grafenschlag b. Zwettl Kal-
OPNV/Um- Hundsbach befindet sich unmittelbar neben | tenbrunner Strafle befindet sich ca. 400 m | tenbrunner StraRe befindet sich ca. 400 m

weltverbund

der Erweiterungsflache.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von po-
sitiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.

entfernt.

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
befindet sich ca. 1000 m entfernt. Das Ortsze-
ntrum ist innerhalb von ca. 1200 m mit dem
Rad zu erreichen.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von po-
sitiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.

entfernt.

Die Bushaltestelle Martinsberg im Waldviertel
befindet sich ca. 1200 m entfernt. Das Ortsze-
ntrum ist innerhalb von ca. 1400 m mit dem
Rad zu erreichen.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Um-
weltverbund ist vorhanden und es ist von po-
sitiven/neutralen Auswirkungen der MaR-
nahme auszugehen.
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Erbe, Denkmal
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Umweltbericht, Entwurf

O B ache ca. 0 a
and: bestehende ed gsbere
orde o aen, derzeit lana
a e g (Acke d and
a ese eide dre d me ge

Ortsbild

Das Ortsbild ist gepragt von Ein- und Zweige-
schoRigen Wohngebduden und landwirt-
schaftlichen Gebaduden, sowie von groRRen
Grinflachen im Ortsinneren.

Der Bereich befindet sich innerértlich im An-
schluss an bestehendes und bebautes Bau-
land. Die dahinterliegende Griinflaiche wird
als Griinachse ausgewiesen und soll erhalten
bleiben

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache
im ortsliblichen Ausmal (ein-, zweigeschoRig)
wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die MaBnahme entstehen keine rele-
vanten Auswirkungen auf das Ortsbild.

Das Ortsbild ist gepragt von Ein- und Zweige-
schoBigen Wohngebduden und landwirt-
schaftlichen Gebauden, sowie von groflen
Grunflachen im Ortsinneren.

Der Bereich befindet sich innerortlich im An-
schluss an bestehendes und bebautes Bau-
land. Die anschliefende Griinflache wird als
Griinachse ausgewiesen und soll erhalten
bleiben

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache
im ortstiblichen AusmaR (ein-, zweigeschoRig)
wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die MaRnahme entstehen keine rele-
vanten Auswirkungen auf das Ortsbild.

Landschafts-
bild

Das umgebende Landschaftsbild ist gepragt
von den umgebenden Waldern und dem be-
stehenden Betriebsgebiet stdwestlich der
LandesstraRe B36.

Der Bereich befindet sich auf einer Landwirt-
schaftlich genutzten Flache norddstlich der
LandesstraRe B36.

Von Nordosten kommend befindet sich die
Flache hinter einer Kuppe und ist daher erst

Das umgebende Landschaftsbild ist charakte-
risiert von einer relativ flachen, landwirt-
schaftlich genutzten Ebene und den umlie-
genden zusammenhangenden Waldern und
vereinzelten Flurgeholzen.

Da sich der Bereich im Ortsinneren befindet
sind bei einer Bebauung der Erweiterungsfla-
che im ortstublichen Ausmal (ein-,

Das umgebende Landschaftsbild ist charakte-
risiert von einer relativ flachen, landwirt-
schaftlich genutzten Ebene und den umlie-
genden zusammenhangenden Waldern und
vereinzelten Flurgeholzen.

Da sich der Bereich im Ortsinneren befindet
sind bei einer Bebauung der Erweiterungsfla-
che im ortsublichen Ausmal (ein-,
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Thema

Naturschutz und Wald

Aspekt

MA 9 - BB, Fléche ca. 7,8ha
IST-Zustand: bestehendes Betriebsgebiet und
LandesstralRe im Westen, Wald im Osten und

Suden und landwirtschaftlich genutzte Flache

im Norden, derzeit landwirtschaftliche Nut-

zung (Acker und Griinland — Mahwiese/-
weide drei und mehr Nutzungen)

relativ kurz vor Beginn sichtbar. Da sich der
dahinterliegende Wald auf einem Hiigel befin-
det wird er weiterhin sichtbar bleiben.

Es sind maximal geringe Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten.

OE 1 - WBL, Fliche ca. 0,2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Siiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Grinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

zweigeschollig) keine relevanten Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Umweltbericht, Entwurf

OE 2 - WBL, Fléche ca. 0,5ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich
im Norden und Stiden, derzeit landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker und Griinland —
Mahwiese/-weide drei und mehr Nutzungen)

zweigeschoRig) keine relevanten Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Aspekt

Uberlagerung

von oder Aus-
strahlung auf
Schutzge-
biete/Wald

PO 1 - BB/BA, Fliache ca. 0,1ha
IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich im Norden, landwirt-

schaftliche Nutzung im Osten, Stiden und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker) und Béschungsbereich mit Geholzen

Der Bereich befindet sich in der Ndhe, <20 m, zum Natura 2000

Vogelschutzgebiet , Waldviertel“. Bis zum Natura 2000 FFH-Ge-
biet ,Waldviertler Teich-, Heide- und Moorlandschaft” sind es
tber 2 km.

Das Verbreitungsgebiet des Wachtelkonigs beginnt ebenfalls in
ungefdahr 20 m Distanz. Bis zum Verbreitungsgebiet des Schwarz-
storches sind es tiber 40 m, Sperlingskauz Gber 300 m, Uhu tber
400 m und RaufuRRkauz tGber 2 km. Nachdem diese Daten zu den
Schutzgltern schon lber 20 Jahre alt sind, kann man sie als Hin-
weis betrachten.

Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu erwahnen, dass es sich
um eine geringfligige Flachenerweiterung handelt.

Folglich wird angenommen, dass durch die Festlegung weder die
Erhaltungsziele noch die Schutzgiiter des Natura 2000 -Gebietes
nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Der Bereich befindet sich in der Ndhe, <60 m, zum Natura 2000 Vogel-

KP 1 - WBL, Flache ca. 2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich im Westen, landwirtschaftli-
che Nutzung im Norden, Osten und Siden, derzeit landwirtschaftliche
Nutzung (Acker)

schutzgebiet ,,Waldviertel“. Bis zum Natura 2000 FFH-Gebiet ,,Waldviertler
Teich-, Heide- und Moorlandschaft” sind es tiber 2 km.

Ebenfalls innerhalb der 60 m befindet sich das Verbreitungsgebiet des
Wachtelkonigs. Die Verbreitungsgebiete des Schwarzstorches, RaufuRR-
und Sperlingskauz beginnen innerhalb von 500 m. Bis zum Verbreitungsge-
biet des Uhus sind tiber 3 km. Nachdem diese Daten zu den Schutzgiitern
schon Uber 20 Jahre alt sind, kann man sie als Hinweis betrachten.

Hinsichtlich Ausstrahlungswirkung ist zu erwédhnen, dass zwischen dem Be-
reich des Natura 2000 Vogelschutzgebietes im Westen ein bereits beste-
hendes Siedlungsgebiet vorhanden ist. Zum Schutzgebiet im Osten liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Durch die Festlegung ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung auf die
Erhaltungsziele und Schutzgiter des Natura 2000 -Gebietes auszugehen.
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Thema

Standortgefahren

Aspekt

W Umweltbericht, Entwurf

PO 1 - BB/BA, Fliche ca. 0,1ha KP 1 - WBL, Flache ca. 2ha
IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich im Norden, landwirt- | IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich im Westen, landwirtschaftli-

schaftliche Nutzung im Osten, Stiden und Westen, landwirt- che Nutzung im Norden, Osten und Siden, derzeit landwirtschaftliche

schaftliche Nutzung (Acker) und Béschungsbereich mit Geholzen | Nutzung (Acker)

Einzelvorkommen geschitzter Arten sind durch die artenschutz- | Einzelvorkommen geschiitzter Arten sind durch die artenschutzrechtlichen
rechtlichen Vorgaben, welche im Widmungsverfahren gesetzlich | Vorgaben, welche im Widmungsverfahren gesetzlich vorgeschrieben sind,
vorgeschrieben sind, dann zu erheben, zu dokumentieren und zu | dann zu erheben, zu dokumentieren und zu bewerten.

bewerten.
Der Wald befindet sich ca. 200 m entfernt. Es sind keine relevanten Aus-
Der Wald befindet sich ca. 200 m entfernt. Es sind keine relevan- | wirkungen auf den Wald zu erwarten.

ten Auswirkungen auf den Wald zu erwarten.

Schutzobjekte
auBerhalb von
Schutzgebie-
ten

Die Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverordnung ist auf Ebene des OEKs nicht vorgesehen Diese Untersuchungen sind
im Zuge des Widmungsverfahren gesetzlich verpflichtend durchzufiihren.

Beeintrachti-
gung am
Standort
selbst

/ fur andere
Standorte

Stellungnahme Bodenfeuchte/Hangwasser

Das Planungsvorhaben KP 1 mit einer Flache von ca. 1,80 ha befindet sich
direkt angrenzend an bereits

gewidmetes und bebautet Siedlungsgebiet in der KG Kleinpertholz.

Der Einfluss von Oberflaichenwassern aus angrenzenden Flachen im Aus-
mal von ca. 6,0 ha Ackerland ist im Vergleich mit der betrachteten mogli-
chen Erweiterungsflache von ca. 1,80 ha zwar als relevant zu bewerten,
jedoch wirkt dieser Einfluss bereits auf das bestehende Siedlungsgebiet,
sodass eine nachteilige Auswirkung auf eine mogliche Erweiterung des
Wohnbaulandes vernachlassigbar ist. Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchlei-
tung von Oberflachenwassern sollte vorgesehen werden.

Hinweis Entwasserungskonzept:

Dem Verfasser ist derzeit kein bestehender Schmutz- bzw. Mischwasserka-
nal fir eine mogliche Einleitung der hauslichen bzw. gewerblichen Abwas-
ser bekannt.

GemaR der unter Punkt 1.3 getroffenen Annahmen [der Stellungnahme]
zur groben Abschatzung von RetentionsmalRnahmen ergibt sich ein erfor-
derliches Riickhaltevolumen bis zu ca. 500 m? fiir die zusatzlich befestigten
Flachen. Diese MaRnahmen betreffen zum Teil die Entwasserung von Pri-
vatflachen, die den potenziellen Bauwerbern auferlegt werden kann. Fur
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Thema

Menschliche
Gesundheit

Verkehr

Kultur, Asthetik

und Sachwerte

Aspekt

PO 1 - BB/BA, Fliche ca. 0,1ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich im Norden, landwirt-
schaftliche Nutzung im Osten, Stiden und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker) und Béschungsbereich mit Geholzen

Umweltbericht, Entwurf

KP 1 - WBL, Flache ca. 2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich im Westen, landwirtschaftli-
che Nutzung im Norden, Osten und Siden, derzeit landwirtschaftliche
Nutzung (Acker)

den Einfluss aus AuBeneinzugsgebieten ist zusatzlich bis zu ca. 300 m® Re-
tentionsvolumen zu beriicksichtigen bzw. analog des Bestandes auszufiih-
ren.

Dies ist mit technisch sowie wirtschaftlich vertretbarem Aufwand zu be-
werkstelligen

Planungskon-
flikte

Emissionen/
Immissionen

Erholungs-
funktion

Verkehrsab-
wicklung/MIV,
Unfallgefah-
ren/Verkehrs-
sicherheit

Zur Erhaltung der Verkehrssicherheit soll keine zusatzliche Aus-
fahrt auf die LandesstraRe erfolgen. Die ErschlieBung muss tber
die bestehenden Ausfahrten erfolgen

Potential fur
OPNV/Um-

weltverbund

Die Bushaltestelle Kleinpertholz b. Martinsberg Kapelle befindet sich ca.
200 m entfernt.

Das Potential zur Nutzung des OPNV/ Umweltverbund ist vorhanden und
es ist von positiven/neutralen Auswirkungen der MaRnahme auszugehen.

Erbe, Denkmal

Ortsbild

Das Ortsbild ist gepragt von Ein- und ZweigeschoRigen Wohnge-
bauden und landwirtschaftlichen Gebauden.

Der Bereich befindet sich im Anschluss an den bestehenden Be-
trieb.

Das Ortsbild ist gepragt von Ein- und ZweigeschoRigen Wohngeb&duden und
landwirtschaftlichen Gebduden, sowie von einer GroRen Grunflache und
der Kapelle im Ortsinneren.

Die Erweiterungsflache befindet sich als Spiegelung des bestehenden Bau-
landes. Die Flache ist bereits jetzt zum Teil mit landwirtschaftlichen Gebau-
den bebaut.
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Thema

Aspekt

PO 1 - BB/BA, Fliche ca. 0,1ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich im Norden, landwirt-
schaftliche Nutzung im Osten, Stiden und Westen, landwirt-
schaftliche Nutzung (Acker) und Béschungsbereich mit Geholzen
Durch die Bebauung der Erweiterungsflache im ortsiblichen Aus-
mal (ein-, zweigeschoRig) wird dieses Bild nicht wesentlich beein-
flusst.

Durch die MaRnahme entstehen keine relevanten Auswirkungen
auf das Ortsbild.

Umweltbericht, Entwurf

KP 1 - WBL, Flache ca. 2ha

IST-Zustand: bestehender Siedlungsbereich im Westen, landwirtschaftli-
che Nutzung im Norden, Osten und Siden, derzeit landwirtschaftliche
Nutzung (Acker)

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache im ortsiblichen AusmaR (ein-
, zZweigeschoRig) wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die MaRnahme entstehen keine relevanten Auswirkungen auf das
Ortsbild.

Landschafts-
bild

Das umgebende Landschaftsbild ist charakterisiert von den land-
wirtschaftlich genutzten Streifenfluren mit dazwischenliegenden
Flurgehélzen und den umliegenden zusammenhdngenden Wal-
dern.

Der Bereich befindet sich im Anschluss an den bestehenden Be-
trieb und wird aktuell von einer teilweise mit Strauchern besetz-
ten Béschung begrenzt.

Da diese fiir eine Erweiterung abgetragen werden muss, sind ma-
Bige Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Nur unter Errichtung von entsprechenden VerminderungsmaR-
nahmen, beispielsweise von EingriinungsmalRnahmen ist die MaR-
nahme ohne Auswirkungen auf den Umweltzustand der Ge-
meinde durchfihrbar.

Die VerminderungsmaRnahme (Festlegung einer Griinachse) wird
ins OEK integriert.

Das umgebende Landschaftsbild ist charakterisiert von einer relativ fla-
chen, landwirtschaftlich genutzten Ebene und den umliegenden zusam-
menhangenden Waldern und vereinzelten Flurgeholzen.

Die Erweiterungsflache befindet sich als Spiegelung des bestehenden Bau-
landes. Die Flache ist bereits jetzt zum Teil mit landwirtschaftlichen Gebau-
den bebaut.

Durch die Bebauung der Erweiterungsflache im ortsiiblichen AusmaR (ein-
, zweigeschoRig) wird dieses Bild nicht wesentlich beeinflusst.

Durch die MaRnahme entstehen keine relevanten Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.
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3.4 Kumulative Auswirkungen

Thema Aspekt

Kumulativ - alle Festlegungen

Bodenverbrauch

Versiegelungsgrad

Boden

Aktuell sind ca. 63 ha Bauland gewidmet — davon ca. 10 ha unbebaut, das entspricht in etwa 15% Reserven im Wohnbauland und 16% im
Betriebsbauland;

Die Entwicklungs-/Abrundungsflachen fiir Wohnen und Betriebe betragen insgesamt ca. 25 ha. (Bruttoflache), ca. 8,94 ha an Erweiterungs-
/Abrundungsflachen sind nunmehr fir landliches Wohnen vorgesehen; weitere 16 ha fiir Betriebsbauland.

Ca. 36,6 ha bebaute Grundstiicke in zusammenhangenden Ortschaften haben das Potential als Wohnbauland gewidmet zu werden (jene
Orte deren Baubestand innerhalb der Widmungen Griinland-Hofstelle und erhaltenswerte Gebaude liegen)

Die durchschnittliche, gewichtete BKZ (Bodenklimazahl) der landwirtschaftlichen Boden (Acker, Wiese, Weide, Weingarten) liegt in der Ge-
meinde bei 18 — generell sind in der Gemeinde eher wenig ertragreiche Boden vorhanden; ca. 1.701 ha landwirtschaftlich genutzte Flache
in Gemeinde; 1.459 ha Wald;

Grofteil der Entwicklungsflachen tiberschneidet sich, aufgrund Tatsache, dass die besten Béden hauptsachlich in den siedlungsnahen ebe-
nen Flachen liegen, mit den besten Boden (liber BKZ 16) der Gemeinde;

Die Erweiterungsflaichen machen 1,47% der landwirtschaftlichen Boden aus, Teile davon kénnten somit in der Planungsperiode fiir Bauland
in Anspruch genommen werden. Daraus lasst sich schlieBen, dass weiterhin ein hohes Ausmal an guten Boden vorhanden ist; die Lage der
Erweiterungsflachen zerschneidet keine zusammenhangenden landwirtschaftlichen Fluren.
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Gesamtgemeindefliche in ha 3378,32 | Berechnungsarten gem. Definition Umweltbundesamt 2023:

Nutzungen Bauflache Gebaude (100 %), Gebdaudenebenflachen (75 %), Be-
Versiegelte Fliche in ha 93,07 | triebsflachen (60%), Friedhofe (35%): StraBenverkehrsanlagen (60%), Verkehrs-
randflachen (15%), Parkplatze (80%), Schienenverkehrsanlagen (50%), Freizeit-
flachen (20%), Abbauflachen (10%), Garten (0%)

Flacheninanspruchnahme in ha 178,13 | Bauflache gesamt + Verkehrsflache + Freizeitflaichen + Abbauflachen
Bauflache: Gebaude + Gebdaudenebenflache + Garten + Betriebsflachen + Fried-
hofe

Verkehrsflache: Nutzungen Strallenverkehrsanlagen, Verkehrsrandflachen,
Parkplatze, Schienenverkehrsanlagen

Versiegelungsgrad 52% | versiegelte Fliche / Flicheninanspruchnahme

% der Gemeindeflache versiegelt 3%

Aufbauend auf diesen Zahlen ist eine zusatzliche Versiegelung von ca. 12,98 ha untersucht; da, um Flexibilitdt und Handlungsmaoglichkeit
der Gemeinde aufrecht zu erhalten, mehr Entwicklungsflachen festgelegt werden, als laut Berechnung benétigt, ist bis 2040 von weit we-
niger tatsachlicher Versiegelung auszugehen.

Durch Entwicklungsbereiche mégliche neu in Anspruch genommene Flache von 0,74% der Gemeindeflache und neu versiegelte Flache von
0,38% der Gemeindeflache.

Beriicksichtigung der Retentionsverhiltnisse, welche méglicherweise durch Versiegelung verdndert werden, bei allen AnderungsmaRnah-
men;

Forcierung kompakter Orts-/Siedlungs-/Betriebsrdume, um Ausuferung in die offene Landschaft zu verhindern;

Umsetzung der Entwicklungsbereiche schrittweise ausgehend vom bestehenden Siedlungs-/Betriebsraum, und bedarfsgerecht = in den
Zielen des OEK klar definiert — keine maRlosen, groRflichigen Erweiterungen;

Ausgewiesene Entwicklungsbereiche sind als Optionen zu verstehen, um unabhéngig von Verfligbarkeit einzelner Grundstiicke zu sein —
Ausweisung aller Entwicklungsbereiche in den nachsten 10-15 Jahren NICHT vorgesehen und auch in der entsprechenden Verordnung durch
den Gemeinderat festgelegt.

Unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen und Entwicklungsiiberlegungen der Gemeinde / des OEKs sind untergeordnet Auswirkungen még-
lich. Die geplanten MaRRnahmen lassen geringfligige Auswirkungen erwarten.
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3.5 Ubersicht der Auswirkungen

Zusammengefasst zeigt die untenstehende Tabelle die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten Festlegungen auf den Umweltzustand der Gemeinde. Die
Darstellung der Bewertung richtet sich nach der folgenden Farbskala:

Vorteilhafte Auswirkungen: die moglichen Auswirkungen des Vorhabens ergeben fiir die jeweilige Ursache eine qualitative und/oder quantitative Verbesserung
gegeniliber dem Bestand (Ist-Zustand).

Nicht relevante bzw. keine Auswirkungen: die jeweilige Ursache fiir mogliche Auswirkungen steht in keinem Zusammenhang mit dem jeweiligen Schutzgut.
Mogliche Projektauswirkungen verursachen weder qualitative noch quantitative Veranderungen des Ist - Zustandes fiir das jeweilige Schutzgut.

Geringfiigige Auswirkungen: die jeweilige Auswirkungsursache bedingt infolge des Vorhabens derart geringe nachteilige Veranderungen im Vergleich zum st -
Zustand, dass diese in Bezug auf die Erheblichkeit der moglichen Beeintrachtigung in qualitativer und quantitativer Hinsicht vernachlassigbar sind.

MaRige Auswirkungen: die jeweilige Auswirkungsursache bedingt infolge des Vorhabens maRige nachteilige Veranderungen im Vergleich zum lIst - Zustand,
dass diese in Bezug auf die Erheblichkeit der moglichen Beeintrachtigung in qualitativer und quantitativer Hinsicht tolerierbar sind.

Geplante Festlegung/MaRnahme und ihre Auswirkung auf das Schutzgut

Schutzaut Aspekt MA1 - MA2- | MA4- | MA5- | MA7- MA 8- MA 9 — (0] OE2- PO 1- KP1-
< 3 WBL WBL BB BB WBL WBL BB WBL WBL BB/BA WBL

o Uberlagerung von oder Ausstrahlung
t ST auf Schutzgebiete / Wald
s N ©
223 Schutzobjekte auRerhalb von Schutz-
[*]
= gebieten
'g ‘g"_{, _;1:_1 Beeintrachtigung am Standort selbst /
S5 68 flr andere Standorte
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Geplante Festlegung/MaRnahme und ihre Auswirkung auf das Schutzgut

MA1 - MA2- | MA4- | MA5- | MA7- MA 8- MA9 - OE1- OE2 - PO1- KP1-
WBL WBL BB BB WBL WBL BB WBL WBL BB/BA WBL

Qe Planungskonflikte
=2 25 o
< ‘g St Emissi /1 .
§ o g missionen / Immissionen
v c
g v §
=0 Erholungsfunktion
= Verkehrsabwicklung / M1V, Unfallge-
g fahren / Verkehrssicherheit
K]
Potenzial fir OPNV / Umweltverbund
Erbe, Denkmal
X
-
17}
-= .
57 Ortsbild
<L
2
=l
=z
Landschaftsbild
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4 Zusammenfassung und Beriicksichtigung Umweltbericht

Der Gemeinderat plant die Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes. Dieses Entwicklungskonzept in Zusammenhang mit der Stammverordnung legt fest,
wie sich die Marktgemeinde in den nichsten 10 -15 Jahren entwickeln soll. Der Rahmen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes muss bei zukiinftigen Festlegungen
im Flachenwidmungsplan der Gemeinde eingehalten werden.

Im vorliegenden Umweltbericht wird gepriift, ob die vorgesehenen MalRnahmen die Umwelt schadigen.

Die als nicht umweltvertraglich dargestellten Alternativen werden nach einem Abschichtungsprozess und einem Variantenvergleich nicht in das Ortliches Ent-
wicklungskonzept-Ortliches Raumordnungsprogramm tibernommen.

Der Bericht kommt zum Ergebnis, dass die geplanten MaRnahmen in den Teilbereichen ,,Mobilitdt (Verkehr/Infrastruktur) — Landschaft — Klima und Energie” der
Umwelt nicht schaden, sondern positive Auswirkungen auf die Umwelt haben. Fiir den Teilbereich ,Siedlungsentwicklung und Betriebsstatten” wird im Bericht
beschrieben, dass bei keiner der geplanten MaBnahmen schadliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Bei mehreren MaRRnahmen wird im Bericht beschrie-
ben, dass nur bei Einhaltung gewisser Vorgaben schadliche Umweltauswirkungen vermieden werden kénnen.

Der Bericht kommt im Ganzen zum Ergebnis, dass die geplanten MaRBnahmen der Umwelt nicht schaden, sondern in der Regel max. geringfiigige Auswirkungen
auf die Umwelt haben kénnen.

Weiters werden in der Planung der Festlegungen im Ortlichen Entwicklungskonzept alle Ergebnisse der strategischen Umweltpriifung zur Génze inhaltlich Giber-
nommen. Diese stellen verpflichtend vorgesehenen Realisierungs-, Vermeidungs- und VerhinderungsmalRnahmen dar, die im konkreten Widmungsverfahren bei
Umsetzung der PlanungsmalRnahme beriicksichtigt werden miissen.

= Die Einhaltung der im Umweltbericht vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- oder AusgleichsmaRnahmen sind ausdrticklich als Widmungsvorausset-
zung angefiihrt. Aus diesem Grund sind keine weiteren UberwachungsmaRnahmen erforderlich.

= Die symbolische Darstellung der Vermeidungs-, Verminderungs- oder AusgleichsmaRBnahmen wird in der Verordnungskarte , Ortliches Entwicklungskonzept”
mitaufgenommen. Des Weiteren sind diese auch tabellarisch mit einer Kurzbeschreibung im Legendenteil der Verordnungskarte zu finden.

= Vor jeder Neuwidmung ist das fiir das geplante Vorhaben geeignete Nutzungspotential aus den unbebauten gewidmeten Flachen zu aktualisieren und zu
bewerten.
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B 2

MA 1 e RetentionsmaRnahmen auf Eigengrund

MA 2 e  Festlegung und Errichtung eines funktionsgerechten Griingurtels zur Siedlungseingriinung mit hohen, standortentsprechenden Gehdlzen
e RetentionsmalRnahmen auf Eigengrund

e Nachweis der quantitativen Vertraglichkeit der Einleitung in den Vorfluter

e Anlage geeigneter Entwasserungswege (z.B. Grdben) entlang der nérdlichen Gebietsgrenzen

e Festlegung und Errichtung eines funktionsgerechten Griingtrtels zur Siedlungseingriinung mit hohen, standortentsprechenden Gehdlzen
e RetentionsmaRnahmen auf Eigengrund

e Nachweis der Vertraglichkeit der Einleitung in den Vorfluter

MA 5 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind empfehlenswert

e Einholen lokaler Erfahrungswerte der Eigentiimer/Bewirtschafter hinsichtlich Verhalten der Oberflachen bei und nach Niederschlagen

e Festlegung und Errichtung eines funktionsgerechten Griinglrtels zur Siedlungseingriinung mit hohen, standortentsprechenden Gehdlzen
e RetentionsmaRnahmen auf Eigengrund

MA 8 e Geeignete und gesicherte Ableitungswege sind empfehlenswert

e Einholen lokaler Erfahrungswerte der Eigentiimer/Bewirtschafter hinsichtlich Verhalten der Oberflachen bei und nach Niederschlagen

e  Ausarbeitung eines Entwdsserungskonzeptes

e Abstimmung mit verkehrstechnischen Sachverstandigen, hinsichtlich der Verkehrserzeugung sowie einer Anbindung des Betriebsgebietes an das Landesstra-

MA 4

MA
9 Rennetz, erforderlich.
e Einholen lokaler Erfahrungswerte der Eigentiimer/Bewirtschafter hinsichtlich Verhalten der Oberflachen bei und nach Niederschlagen
e  Prifen des baulichen und hydraulischen Zustands des verrohrten Oedbaches und maoglicher Feuchtlage
OE1 X X - - T - X - "
e Einholen lokaler Erfahrungswerte der Eigentimer/Bewirtschafter hinsichtlich Verhalten der Oberflachen bei und nach Niederschlagen
OE 2 e Prifen des baulichen und hydraulischen Zustands des verrohrten Oedbaches

e Einholen lokaler Erfahrungswerte der Eigentiimer/Bewirtschafter hinsichtlich Verhalten der Oberfldchen bei und nach Niederschlagen
PO1 e Festlegung und Errichtung eines Griingtirtels zur Siedlungseingriinung bzw. Wiederherstellung der Béschungen

e RetentionsmaRnahmen auf Eigengrund

e Eine kontrollierte Ab- bzw. Durchleitung von Oberflaichenwassern sollte vorgesehen werden

KP 1
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Eine klassische Monitoring-MaRnahme mit UberwachungsmaRnahmen ist nicht erforderlich.

Martinsberg, 03.04.2025

V/
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