Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren

nach § 25a Abs.1 — Widmungsarten des Baulands sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho

Anderungspunkt 1: KG Altweitra — BB, Ggii

Voraussetzung
Entspricht die MaBnahme dem verordneten OEK? X erfillt

(] apriori geringfiigig
Anderungsanlass liegt vor? X erfllt
Keine Widmung von Bauland fiir ,nachhaltige Bebauung“ oder ,- | [X erfiillt
verkehrsbeschranktes Gebiet“?
Flachenlimits (max. 1 ha Wohnbauland, max. 2 ha X erfillt
Betriebsgebiet) eingehalten?
Baulandbedarf dokumentiert? X erfullt
Verfiigbarkeit sichergestellt? X Vertrag | [] sonstige

[] Frist
Grundlagenforschung zu Bevélkerung aktuell? X erfillt

X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Baulandreserven aktuell? X erfllt

X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Naturgefahren aktuell? X erfllt

[] aktualisiert
Lage auBerhalb ausgewiesener Naturgefahrenbereiche? X erfillt

Gefahrenhinweiskarte Sturz-/Rutschprozesse

Xl keine Hinweise
[] Hinweise fachlich abgeklart

Sonstige Hinweise (elektronische Bodenkarte udgl.)

[] keine Hinweise
X] Hinweise fachlich abgeklart ->
Verbesserung der Entwasserung

vertraglich abgesichert

Sonstige Hinweise auf Gefédhrdung aus Lokalaugenschein oder

Gemeindebeobachtung?

X keine Hinweise

[] Hinweise fachlich abgeklart

Kein Widerspruch zu tberdrtlichen Festlegungen?

X erfiillt

Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen Vorgaben?

X erfiillt

Artenschutz

[] keine Hinweise

X Hinweise fachlich abgeklart ->
MaBnahmen vertraglich
abgesichert

Lage auBerhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche

X erfiillt
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Formblatt zur Bestéatigung der Voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren nach § 25a
Abs.1 — Widmungsarten des Baulands sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho

Anderungspunkt 2: KG Unserfrau — BS und Anderungspunkt 4: KG Heinreichs — BA

Voraussetzung
Entspricht die MaBnahme dem verordneten OEK? L] erfallt
X apriori geringfiigig
Anderungsanlass liegt vor? X erfllt
Keine Widmung von Bauland fiir ,nachhaltige Bebauung“ oder ,- | [X erfiillt

verkehrsbeschranktes Gebiet*?

Flachenlimits (max. 1 ha Wohnbauland, max. 2 ha X erfillt

Betriebsgebiet) eingehalten?

Baulandbedarf dokumentiert? X erfullt
Verfiigbarkeit sichergestellt? [ ] Vertrag | X sonstige —

[] Frist bereits bebaut/

genutzt

Grundlagenforschung zu Bevolkerung aktuell? X erfllt

X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Baulandreserven aktuell? X erfllt

X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Naturgefahren aktuell? X erflllt

[] aktualisiert
Lage auBerhalb ausgewiesener Naturgefahrenbereiche? X erfillt
Gefahrenhinweiskarte Sturz-/Rutschprozesse X keine Hinweise

[] Hinweise fachlich abgeklart

Sonstige Hinweise (elektronische Bodenkarte udgl.) X keine Hinweise
[] Hinweise fachlich abgeklart

Sonstige Hinweise auf Geféahrdung aus Lokalaugenschein oder X keine Hinweise

Gemeindebeobachtung? [] Hinweise fachlich abgeklart

Kein Widerspruch zu uberdrtlichen Festlegungen? X erfiillt

Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen Vorgaben? X erfiillt

Artenschutz X keine Hinweise

[] Hinweise fachlich abgeklart

Lage auBerhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche X erfillt

Bestatigt durch den Ortsplaner/die Ortsplanerin: ...........ccoiiiiiiiiiiieeeee

Stempel und Unterschrift



Formblatt zur Bestéatigung der Voraussetzungen flir das beschleunigte Verfahren nach § 25a
Abs.1 — Verkehrsflache und Widmungsarten des Griinlands (ausgenommen Geb, Gkg, Gc,
Gho)

Anderungspunkt 3: KG Heinreichs — Gspo

Voraussetzung
Entspricht die MaBnahme dem verordneten OEK? X erfllt

[ apriori geringftigig
Anderungsanlass liegt vor? X erfllt
Grundlagenforschung zu Bevdlkerung aktuell? X erfllt

X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Baulandreserven aktuell? X erflllt

X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Naturgefahren aktuell? X erfllt

[] aktualisiert
Kein Widerspruch zu tberértlichen Festlegungen? X erfillt
Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen Vorgaben? X erfullt
Artenschutz X keine Hinweise

[] Hinweise fachlich abgeklart
Lage auBerhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche X erfillt

Bestatigt durch den Ortsplaner/die Ortsplanerin: ...........coooiiiiiiiii e,
Siegel und Unterschrift



UMWIDMUNG BAULAND-BETRIEBSGEBIET ALTWEITRA

BETRIEBSBESCHREIBUNG
BETRIEBSERWEITERUNG SEIDL BETONWERKE

Aufgrund von langfristig erhohten Bedarf an STB-Sonderbauteilen aus Fertigteilen insbesondere fir
Infrastrukturbaustellen (Umspannwerke, Tunnelbauwerke,...) bendtigen wir am Standort in Altweitra
zusatzliche Produktionsflachen.

Um diese zusatzlichen Produktionsflachen errichten zu konnen, bendtigen wir Flachen der
Grundstlcke 415, 414, 428, 471, 504, 503/2, 518, 540, 547/1, KG Altweitra umgewidmet auf
Bauland-Betriebsgebiet (hellgriin).

ipright;






Geplant ist eine neue Produktionshalle L/B/H: 70/25/8m mit angebauter Formenbau-Halle L/B/H:
35/15/7m, sowie Sozialrdumen 15/8/6m.

Flachenbilanz:

Grundstuicksflache gesamt: 19.900,00 m?
Nutzfliche Halle: 2.160 m?

Nutzfliche Sozialrdume (EG+OG): 200 m?
Bebaute Flache Halle: 2.395 m? (rot)
Verkehrsflache betoniert: ~6.500m2 (grau)
Lagerflache geschottert: ~9.000m2 (dunkelgriin)
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Um die Produktionshalle bendtigen wir groRraumige Verkehrs- u. vor allem Lagerflachen, da wir fir
die Infrastrukturbaustellen die produzierten Teile vorhalten mussen.

Flr die Erweiterung der Produktion benétigen wir 10 zusatzliche Mitarbeiter.
Folgende maximale Offnungszeiten sind vorgesehen:
Montag bis Freitag: 06:00 Uhr — 18:00 Uhr

Die notwendige Infrastruktur ist GroRteils bereits vorhanden:
Neuer Trafo flir Stromversorgung wurde 2024 errichtet.
Wasserversorgung vorhanden.

Warmeversorgung Uber bestehende Nahwarme.
Verkehrsanbindung tiber die vorhandene Betriebszufahrt.



Beschreibung des Betriebsablaufes:

Die neue Halle dient der Produktion und Trocknung bzw. Zwischenlagerung von Betonelementen.

In den neuen Produktionsbereichen werden Betonfertigteile (Sonderbau) mittels Systemschalungen
oder Holzschalungen hergestellt, bewehrt und betoniert.

Die Manipulation der fertigen Betonelemente zur Lagerstelle innerhalb der Halle bzw. zum
Abtransport auf den AulRenlagerplatz erfolgt durch Hallenkrane (5to und 10to). Die Manipulation der
Betonelemente am AuBenlagerplatz erfolgt durch Gabelstapler.

Im Hallenanbau werden Sozialrdume fiir die Mitarbeiter eingerichtet. Weiters werden im Anbau
Lagerrdume fiir diverse Betoneinbauteile (Metall oder Kunststoff) errichtet.

BAUBESCHREIBUNG:

Die Konstruktion der Lagerhalle ist mit einer Stahlkonstruktion und aufgesetzten Stahlbindern als
Dachkonstruktion (It. statischer Anforderung) vorgesehen. Im Sockelbereich wird eine 1,50m hohe
Betonsockelwand ausgefiihrt. Oberhalb der Betonsockelwand wird die Halle mit gedammten
Sandwichpaneelen verkleidet. Die erforderliche Fundierung mit Kécher- und Streifenfundamenten
wird It. Vorgaben vom Statiker ausgefiihrt. Die Dacheindeckung erfolgt mittels gedammten
Dachpaneelen auf Holzpfetten. An den Stahlsaulen der Wandkonstruktion (I-Trager It. Statik) wird
eine Auflagerbahn fiir die geplanten 10-Tonnen Krane bzw. den 5-Tonnen Kran hergestellt. Uber
Lichtbander in der Dachkonstruktion sowie liber Fensterbander in der Fassade erfolgt die Belichtung
der Halle. Die Be- und Entliftung erfolgt Gber die Fensterbander sowie Uber Lichtkuppeln. Als
FuBbodenkonstruktion ist die Herstellung einer monolithischen Bodenplatte im Hallenbereich
vorgesehen.

Brandschutzbeschreibung:

Der Sozialbereich wird der Gebaudeklasse 1 im Sinne der OIB RL 2.0 Brandschutz Tab. 1a
(Anforderungen an das Brandverhalten) und Tab. 1b (Anforderungen an den Feuerwiderstand von
Bauteilen) GK 1 vorgesehen.

Die Produktionshallen werden im Sinne der OIB RL 2.1 Brandschutz bei Betriebsbauten in der
Sicherheitskategorie K1 geplant.

Tragsysteme:

Das Tragsystem wird im Sinne der OIB 2.1 Richtlinie Brandschutz bei Betriebsbauten in der
Sicherheitskategorie K1 aus Stahlstiitzen mit Sandwichpaneelen hergestellt. Die Dach- und
Wandpaneele werden in der Qualitat Brucha Paneel Bs2d0 ausgefiihrt.

Der Sozialbereich wird zweigeschoRig in Massivbauweise mit 25cm Hochlochziegel gemauert und mit
einem 10cm Vollwarmeschutzsystem gedammt. Im Sozialbereich wird ein gedammter
FuRbodenaufbau mit Bodenbelag (im Erdgeschol’ auf einer Beton-Fundamentplatte, im 1.
Obergeschol? auf einer Stahlbetondecke) ausgefiihrt. Die oberste Decke Gber dem Birotrakt wird als
gedammte flach geneigte Dachkonstruktion hergestellt.

Loschwasserbedarf:
Der Loschwasserbedarf ist Giber die bestehenden Léschwasserentnahmestellen gegeben.

AuBenanlagen:

Verkehrsflache gesamt ~6.500m2:

Die Verkehrsflache rund um die Produktionshallen, die Zufahrt und die Parkplatze werden betoniert.
Lagerflache gesamt ~9.000m?2:

Die Lagerflachen rund um die Produktionshallen sollen geschottert werden.

Die verbleibende Flache ~ 2.000m2 wird fiir die Oberflaichenentwasserung und Begriinung genutzt.

Oberflachenentwasserung:
Die Oberflaichenentwasserung erfolgt Gber Versickerung auf Eigengrund.



VerkehrserschlieBung:

Die Zufahrt erfolgt tiber die bestehende Betriebszufahrt von der B41 "Brihlerkreuzung".
Zu- u. Abfahrten von Mo-Fr.:

PKW-Verkehr ~13 Zufahrten u. 13 Abfahrten/Tag

LKW-Verkehr ~5 Zufahrten u. 5 Abfahrten/Tag

Gesamt somit ~36 Fahrten/Tag
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Betreff: Franz Seidl & Sohn GesmbH - VTU

Gzl.: 24074 Seite: 1

Franz Seidl & Sohn GesmbH

3920 Altweitra 70

Betriebserweiterung
Verkehrstechnische Untersuchung 2024

41.
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Betreff: Franz Seidl & Sohn GesmbH - VTU Gzl.: 24074 Seite: 2

Franz Seidl & Sohn GesmbH

3920 Altweitra 70

Betriebserweiterung

Verkehrstechnische Untersuchung 2024

1. Unterlagen

/1] Franz Seidl & Sohn GesmbH: Mail vom 15.04.2024 betreffend Erwei-
terung des Produktionsbetriebes

/2] Franz Seidl & Sohn GesmbH: Betriebsbeschreibung fur Betriebser-
weiterung Seidl Betonwerke vom 15.04.2024 (Eingang)

13/ Ausziige aus dem NO Atlas vom 15.04.2024 in den MaRstaben
1:1000, 2000 und 5000

/4/  Besichtigung, Befundung und Fotodokumentation am 26.04.2024

/5/  Besprechung mit Firma Franz Seidl & Sohn GesmbH am 26.04.2024

/6/  Kommunaldialograumplanung GmbH, Ingenieurbiro fir Raumpla-
nung und Raumordnung: Flachenwidmungsplan (OEK, Ortho) betref-
fend Bereich Gemeinde Unserfrau-Altweitra, ortliches Raumord-
nungsprogramm 2013 vom 10.04.2024

/7] Auszug aus dem Grundstucksverzeichnis vom 26.04.2024

/8/  NO Raumordnungsgesetz 2014 idIF
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Betreff: Franz Seidl & Sohn GesmbH - VTU Gzl.: 24074 Seite: 3

2. Allgemeines

Die Firma Franz Seidl & Sohn GesmbH, 3970 Altweitra 70, bendtigt am
Standort in Altweitra, zufolge von erhohtem Bedarf an Stahlbeton-
Sonderbauteilen, welche in Form von Fertigteilen, im Speziellen fur Infra-
strukturbaustellen erzeugt werden, zusatzliche Produktionsflachen /2/.

Der Standort der Firma Franz Seidl & Sohn GesmbH ist in der nachste-
henden Abbildung 2-1 It. /3/ zu entnehmen.
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Abb/ldung 2-1: Luftbildausschnitt Standort Firma Franz Se/dl & Sohn
GesmbH

Flur diese Betriebserweiterung sollen 1,99 ha im Bauland-Betriebsgebiet
(BB) umgewidmet werden.
Die Firma Franz Seidl & Sohn GesmbH beauftragte am 17.04.2024 die

Retter & Partner ZT GmbH, als Grundlage fur das erforderliche Umwid-
mungsverfahren, mit der Ausarbeitung einer verkehrlichen Stellungnahme.

3. Bestand

Bei ca. km 16,0 der B41 GmuUnder Stral3e zweigt eine Betriebszufahrt zum
Betriebsareal der Firma Franz Seidl & Sohn GesmbH ab. Das bestehende
Betriebsareal liegt zum Grofteil nordlich der Zufahrtstralle, eine kleinere
Flache ist sudlich der Zufahrtstral’e gegeben. Die Lange der Zufahrtstral3e
betragt ca. 890m bzw. 990m, entsprechend den Einfahrtsmdglichkeiten in
das Betriebsgebiet.

Siehe hiezu den Luftbildausschnitt It. /3/ im Maf3stab 1:5000 im Anhang 1.

Bei der Besichtigung und Befundung am 26.04.2024 /4/ wurde eine Foto-
dokumentation F1-F16 erstellt, welche im Anhang 2 ersichtlich ist.

Der Anschluss der Betriebszufahrt an die B41 Gmunder Stral3e bei ca. km
16,0 der B41 ist im Luftbildausschnitt It. /3/ im Mal3stab 1:1000 auf der fol-
genden Seite ersichtlich. Auf der B41 sind wohl fur die Betriebszufahrt als
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Betreff: Umwidmung BB Altweitra Gzl.: 24074  Seite: 4
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Abbildung 3-1: Luftbild Anschluss Betriebszufahrt an B41
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Betreff: Franz Seidl & Sohn GesmbH - VIU Gzl.: 24074 Seite: 5

auch fir den Anschluss der gegenuberliegenden Zufahrtsstral’e zu den
Ortschaften Tiefenbach, Unserfrau etc., Linksabbiegespuren mit ausrei-
chenden Aufstelllangen gegeben. Im mafRgebenden Bereich ist das Vor-
schriftszeichen § 52 4a ,Uberholen verboten® verordnet.

Die Stralenbreite der Betriebszufahrt betragt bis zu 5,0m und weist in
Langsrichtung 2 Hochpunkte auf.

Nahere Details betreffend den Anschluss an die B41 bzw. den Verlauf der
Zufahrtsstrale selbst sind der Fotodokumentation im Anhang 2 zu ent-
nehmen /4/.

In einer Entfernung von ca. 670m nach dem Anschlusspunkt an die B41
fuhrt die Zufahrtsstral3e unter einer rechten Winkelbildung mit einer Lange
von ca. 220m bzw. 320m weiter zum Betriebsareal der Firma Franz Seid|
& Sohn GesmbH zu den beiden gegebenen Einfahrten in das Betriebsa-

real.
Nahere Details sind in dem Luftbildausschnitt It. /3/ im Anhang 1 ersicht-
lich.

4, Planungsvorhaben

4.1. Betriebsausbau

Lt. /2/ wird festgehalten, dass, um die zusatzlichen erforderlichen Produk-
tionsflachen errichten zu kénnen, Flachen der Grst. Nr. 415, 414, 428,
471, 504, 503/2, 518, 540 und 547/1 der KG Altweitra teilweise bendtigt
werden.

Ein Ausschnitt des Flachenbedarfes It. /2/ auf Grundlage des Flachenwid-
mungsplanes /6/ ist in der nachfolgenden Abbildung 4-1 ersichtlich.

Abbildung 4-1: Betriebserweiterung Fa. Franz Seidl & Sohn GesmbH
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Betreff: Franz Seidl & Sohn GesmbH - VIU Gzl.: 24074 Seite: 6

Ein zugehoriger Katasterplan auf Grundlage von /3/ ist dem Anhang 3 bei-
gelegt.

Auf den neuen Betriebsflachen soll eine Halle fur die Produktion und
Trocknung bzw. auch Zwischenlagerung von Betonelementen errichtet
werden.

Die Manipulation der fertigen Betonelemente zur Lagerhalle in der Lager-
halle und auch zum Abtransport auf den AuRenlagerplatz erfolgt durch
Hallenkrane mit 15 to und 10 to. Die Manipulation der Betonelemente am
Aulenplatz wird von Gabelstaplern durchgefuhrt.

Im Hallenbau werden auch Sozialrdume fur die Mitarbeiter eingerichtet.
Zusatzlich soll im Anbau ein Lagerraum fur diverse Betoneinbauteile aus
Metall bzw. Kunststoff vorgesehen werden.

Die Produktionshalle ist mit Dimensionen von 70m/25m/8m geplant, die
angebaute Formenbauhalle soll Dimensionen von 35m/15/7m und die So-
Zialrdume eine GroRe von 15m/8m/6m aufweisen.

Die Nutzflache der Halle ist mit 2.160m?, jene der Sozialrdume mit 200 m?
geplant.

Die Verkehrsflachen sollen betoniert und die Lagerflachen geschottert
werden.

Siehe hiezu die Darstellung der geplanten MaRnahmen It. /2/ in der nach-
stehenden Abbildung 4-2.

Die MalRnahmen sind farblich wie folgt dargestellt.

- Produktionshalle: rot
- Verkehrsflachen: grau
- Lagerflachen: grun

553

Abbildung 4-2: Schemadarstellung Ausbau
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Betreff: Franz Seidl & Sohn GesmbH - VTU Gzl.: 24074 Seite: 7

In /2/ wird auch festgehalten, dass die Infrastruktur zum Grof3teil bereits
vorhanden ist und nur ein neuer Trafo zur Stromerzeugung errichtet wer-
den muss.

Samtiche vorgehend angefuhrte betroffenen Grundstlcke sind im Eigen-
tum der Seidl Immobilien GmbH. Siehe hiezu den Auszug aus dem
Grundstlcksverzeichnis vom 26.04.2024 /7/ im Anhang 4.

4.2, Verkehrliche Grundlagen

Die Zufahrt zum bestehenden und neuen Betriebsareal erfolgt Uber die
bestehende Betriebszufahrt von der B41 Gmunder Stralde im Bereich der
,Bruhler Kreuzung®.

Der Betrieb ist Montag bis Freitag geoffnet, wobei die Betriebszeiten von
06:00 Uhr bis 18:00 Uhr, somit 12 Std./Tag, vorgesehen sind.

Fir die Erweiterung der Produktion werden zusatzlich 10 neue Mitarbeiter
bendtigt. Lt. /2/ sind demzufolge zusatzlich 13 Zufahrten und 13 Abfahrten
pro Tag, somit 26 Fahrten pro Tag zu erwarten.

Zusatzlich sind 2 LKW-Fahrten (Zu- bzw. Abfahrt), somit 4 LKW-Fahrten
pro Tag erforderlich.

Bei der Besprechung am 26.04.2024 /5/ wurde festgehalten, dass zurzeit
50 bis 60 Mitarbeiter im Betriebsareal beschaftigt sind und dass ca. 5
LKW-Fahrten pro Tag erfolgen.

Auf der sicheren Seite liegend kdnnen somit nachgenannte tagliche Ver-
kehrsbelastungen ermittelt werden.

PKW-Verkehr: 2 x 60 + 26 = 146 Fahrten pro Tag (Zu- und Abfahrt)
LKW-Verkehr: (5+2)x2 = 14 Fahrten pro Tag (Zu — und Abfahrt)
Gesamtverkehr: 146 + 14 = 160 Fahrten pro Tag (Zu- und Abfahrt)

Fir die Spitzenstunde kdnnen nachgenannte Verkehrsbelastungen abge-
schatzt werden, wobei eine zeitmallige Verteilung fur die PKW von 1,5
Std. und fur die LKW von 2,0 Std. angenommen wird.

Auf der sicheren Seite liegend wird, zufolge des langlichen Planungsbe-
reiches, von einer Reduzierung der Fahrten durch Mitfahrer abgesehen.

- PKW-Verkehr: 73/1,5=48,7ger. 49 PKW / Std.

- LKW-Verkehr: 712,0= 3,5qger. 4 LKW / Std.
Gesamtverkehr: 53 Kfz / Std.
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Betreff: Franz Seidl & Sohn GesmbH - VTU Gzl.: 24074 Seite: 8

Verkehrstechnische Nachweise
5.1. NO Raumordnungsgesetz 2014 idIF

Im malgebenden Flachenwidmungsplan der Gemeinde Unserfrau-
Altweitra der Kommunaldialograumplanung GmbH vom 10.04.2024 /6/ ist
der vorgesehene Planungsbereich sudliche der Betriebszufahrt als ,Ent-
wicklungs- und Erweiterungsbereich, betriebliche Nutzungen — Grenze
entspricht Gelandeerhdhung im sudlichen Bereich®, ausgewiesen.

Nordlich der Betriebszufahrt bzw. stdlich im Anschluss an den Planungs-
bereich ist die Widmung Bauland-Betriebsgebiet (BB) gegeben.

Siehe hiezu auch die vorgehende Abbildung 4-1 auf der Seite 5.

Lt. § 18b Interkommunale Betriebsgebietsflachen des NO Raumordnungs-
gesetztes 2014 /8/ ist vorgegeben, dass die erstmalige Widmung von Bau-
land-Betriebsgebiet, Bauland-verkehrsbeschranktes Betriebsgebiet, Bau-
land-Industriegebiet und Bauland-verkehrsbeschranktes Industriegebiet
lediglich bis zu einem Ausmal} von insgesamt 2 ha zulassig ist.

Die gegenstandlichen Planungen sehen lIt. /2/ eine Flache von 1,99 ha vor
und entsprechen somit den o.a. Vorgaben.

Lt. /1/ ist eine Umwidmung in Bauland-Betriebsgebiet (BB) vorgesehen.
Bezugnehmend auf § 16 Bauland, Z3 des NO Raumordnungsgesetzes
2014 /6/ kann Bauland entsprechend den ortlichen Gegebenheiten in Be-
triebsgebiete, die fur Bauwerke solcher Betriebe bestimmt sind, die keine
ubermafigen Larm- oder Geruchsbelastigung und keine schadliche, sto-
rende oder gefahrliche Einwirkung auf die Umgebung verursachen und
sich — soweit innerhalb des Ortsbereiches gelegen — in das Ortsbild und
die bauliche Struktur des Ortsbereiches einfigen, gewidmet werden.

Lt. Z10 qilt die Widmung fur verkehrsbeschrankte Betriebsgebiete, die fur
die in der Z3 aufgezahlten Nutzungen bestimmt sind, sowie fur Bauwerke
von Betrieben, von denen mehr als 100 Fahrten von mehrspurigen Kraft-
fahrzeugen pro ha Baulandflache und Tag — abgestellt auf den jahrlichen
durchschnittlichen taglichen Verkehr an Werktagen — erzeugt werden dur-
fen. Die Anzahl der maximal zulassigen Fahrten pro Baulandflache und
Tag ist anzugeben.

Da die vorgesehene Widmung eine Flache von 1,99 ha vorsieht, sind
dementsprechend 200 Fahrten pro Tag von mehrspurigen Kraftfahrzeu-
gen fur die Umwidmung als obere Grenze anzusehen.

Auf der sicheren Seite liegend wurden im vorgehenden Punkt 4.2. 160
Fahrten pro Tag ermittelt, sodass die 0.a. Vorgaben erflllt sind.
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5.2. B41 Gmunder StraRe

Im Kreuzungsbereich B41 Gmunder Stral3e / L8280 / Betriebszufahrt sind
in beide Fahrtrichtungen Linksabbiegespuren mit ausreichender Lange
gegeben. Zufolge der Linksabbiegespuren ist ein weiterer Nachweis be-
treffend die Leistungsfahigkeit des Kreuzungsbereiches, auch in Hinblick
auf die geringen Verkehrsbelastungen der L8280 und der Betriebszufahrt,
nicht erforderlich.

5.3. Betriebszufahrt

Obwohl die Betriebszufahrt eine Breite bis zu 5,0m aufweist wird empfoh-
len, im Bereich von der Anschlussstelle bis zur Richtungsanderung, mog-
lichst in mittiger Lage, eine Ausweichstelle einzurichten. Bei der Situati-
onswahl ist auf ausreichende Sichtweiten zu achten, da die Betriebszu-
fahrt in diesem Bereich relativ grof3e HOhenunterschiede aufweist.

6. Stellungnahme

Die Firma Franz Seidl & Sohn GesmbH, 3970 Altweitra 70, bendtigt am
Standort in Altweitra, zufolge von erhdhtem Bedarf an Stahlbeton-
Sonderbauteilen, welche in Form von Fertigteilen, im Speziellen fir Infra-
strukturbaustellen erzeugt werden, zusatzliche Produktionsflachen.

Fiur diese Betriebserweiterung sollen 1,99 ha im Bauland-Betriebsgebiet
(BB) umgewidmet werden.

Auf Grundlage der verkehrstechnischen Nachweise It. vorgehendem Punkt
5 der gegenstandlichen verkehrstechnischen Untersuchung besteht gegen
die geplante Umwidmung in verkehrlicher Hinsicht kein Einwand.

Krems, im Mai 2024 Werner Retter
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Luftbildausschnitt Planungsbereich samt VerkehrserschlieBung Franz Seidl & Sohn GesmbH
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F 1

F 2

Standort: Anschluss Betriebszufahrt an B41

Blickrichtung: B41

Standort: vor Anschluss Betriebszufahrt

Blickrichtung: Norden
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Betreff: Umwidmung BB Altweitra
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F3

F4

Standort: Anschluss Betriebszufahrt

Blickrichtung: B41 Siiden

Standort: vor Anschluss Betriebszufahrt

BIickrichtung_j: Anschlussbereich
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F5

Standort: Standort Betriebszufahrt
Blickrichtung: Anschlussbereich

F6

Standort: Betriebszufahrt
BIickrichtung_]: Anschlussbreich an B41
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Standort: Betriebszufahrt
BIickrichtung_]: Norden

Standort: Betriebszufahrt
BIickrichtung_;: Norden

N:\Projekte\2024\2407 4\Fotos\Fotodokumentation_2024-04-26.Docx/PP

Fotodokumentation RETTER & Partner Ziviltechniker Ges.m.b.H.



Befreff: Umwidmung BB Altweitra Gzl.: 24074 Seite: 5

F9

Standort: Betriebszufahrt
Blickrichtung: Richtungswechsel Betriebszufahrt

F10

Standort: Betriebszufahrt
Blickrichtung: Richtungswechsel Betriebszufahrt
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F 11

Standort: Betriebszufahrt
Blickrichtung: Osten, Richtungswechsel

F12 -

Standort: Betriebszufahrt
BIickrichtung: Betriebsgelénde Firma Seidl
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F 13

Standort: Betriebszufahrt vor Einfahrt
Blickrichtung: Betriebsgelénde Firma Seidl

F 14

. Betriebszufahrt zwischen den beiden Anschluss-
Standort: méglichkeiten

Blickrichtung_]: Betriebsareal, Betriebszufahrt
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F15

F16

Standort: Betriebsareal Firma Seidl

BIickrichtung: Betriebszufahrt

Standort: nach Einfahrt Betriebsareal Firma Seidl

BIickrichtung: Westen
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JUSTIZ

REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH

Anhang 4

Gzl.: 24074

GB

Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis

Bezirksgericht 070 Gmind
Katastralgemeinde 07349 Altweitra
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Grundstiicke:
Nr.
414 Einlage (EZ): 408

415

428

471

503/2

504

518

540

Katastralgemeinde der
Flache: 1725 m?
Flachenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Einlage (EZ): 408
Katastralgemeinde der
Flache: 817 m?
Flachenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Einlage (EZ): 408
Katastralgemeinde der
Flache: 1772 m?
Flachenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Einlage (EZ): 408
Katastralgemeinde der
Flache: 3294 m?
Flachenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Einlage (EZ): 245
Katastralgemeinde der
Flache: 2365 m?
Flachenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Einlage (EZ): 412
Katastralgemeinde der
Flache: 1134 m?
Flachenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Einlage (EZ): 408
Katastralgemeinde der
Flache: 4673 m?
Flachenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Einlage (EZ): 408
Katastralgemeinde der

EZ:

EZ:

EZ:

EZ:

EZ:

EZ:

EZ:

EZ:

07349 Altweitra

07349 Altweitra

07349 Altweitra

07349 Altweitra

07349 Altweitra

07349 Altweitra

07349 Altweitra

07349 Altweitra
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Fladche: 5440 m?
Flédchenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -
547/1 Einlage (EZ): 408
Katastralgemeinde der EZ: 07349 Altweitra
Fladche: 5710 m?
Flédchenermittlung: -
Grenzkataster: Nein
Adresse: -

Gesamtflache: 26930 m?

Eigentimer der verzeichneten Grundstilicke:

EZ LNR
245 1 ANTEIL: 1/1
Seidl Immobilien GmbH (FN 383664m)
ADR: Altweitra 70, Altweitra 3970
408 1 ANTEIL: 1/1
Ing. David Seidl
GEB: 1974-06-29 ADR: Wolfgangstrabe 182, Weitra 3970
412 1 ANTEIL: 1/1
Ing. David Seidl
GEB: 1974-06-29 ADR: Wolfgangstrabe 182, Weitra 3970

R R I e I I i I I b I b A i b b b I b b I b S I i b b I b b I R S I I S b I R b b I b b I R I I b b b S b b b b b b b b i b I b i i S 4

Grundstilicksverzeichnis 26.04.2024 13:11:38
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Bauwerber:

Franz Seidl &Sohn GmbH

Altweitra 70
A-3970 Altweitra

KONZEPT

Oberflachenentwasserung

Betriebserweiterung Betonwerke
Neubau einer Produktionshalle

in der
KG 07349 Altweitra

Grundstucke:
415, 414, 428, 471, 504, 503/2, 518, 540, 547/1

21.06.2024 Ausfertigung:
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Projektverfasser:

TRIIAQUA - Umwelttechnik

!nqun Ingenieurburo fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft

Umwelttechnik Dipl.-Ing. Rupert Worel
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1 ALLGEMEINES

1.1 Projektubersicht

Betriebserweiterung Seidl-Betonwerke
Neubau einer Produktionshalle mit Lagerflachen

Projektadresse Zufahrt Uber Betriebszufahrt von B41 "Brihlerkreuzung'
Franz Seidl + Sohn GmbH
Altweitra 70, A-3970 Altweitra

David Seidl
WolfgangstralRe 182, A-3970 Weitra

Projekt

Auftraggeber

Grundstiickseigentiimer

1.2 Bauvorhaben und Gegenstand des Projektes

Die Franz Seidl + Sohn GmbH plant die Erweiterung der Produktionsstatte durch den
Neubau einer Produktionshalle mit aulRenliegenden Lagerflachen in 3970 Altweitra.

Das gegenstandliche Projekt umfasst ein Konzept zur Ableitung und Versickerung der
anfallenden Niederschlagswasser im Projektgebiet.

Die  Oberflachenwasser der Dachflachen werden Uber Regenfallrohre und
Regenwasserkandle in Schlammféange geleitet und im Anschluss in einen unterirdischen
Sickerkorper (Rohr-Schotter-Rigole) abgeleitet und in den Untergrund versickert. Die
Oberflachenwasser der Verkehrsflachen gelangen Uber das Gefalle der Oberflache zu einer
flachen Mulde aus Beton- oder Pflastersteinen sowie zu begriinten Ableitungsmulden. In
weiterer Folge werden die Wasser in ein Sickerbecken geleitet und Uber eine 30 cm
machtige Bodenfilterschicht in den Untergrund versickert.
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1.3 Ortsangabe

Bundesland Niederosterreich

Bezirk Gmind

Katastralgemeinde 07349 Altweitra

Grundstiicke 415, 414, 428, 471, 504, 503/2, 518, 540, 547/1
Adresse Zufahrt Gber Betriebszufahrt von B41 "Bruhlerkreuzung

“Hadud LuZiiici \\\\

V- & N -.""\ 1A
ig[j St Horn/"_ ;j[ ) KE'VECE'\.\'Q/ ( g o N
-Stropnice £23 ' 2 % “NOT:
.$ m 224 Y .
A Projektgebiet |77/ | /’_,.,,_/ f
Dobra Voda - A & i ) Dietmanns | >
: - ?"f o /) a/de, te/n o
v . ¢ \ ;,
oz - arbact) WEITFAX ( W}};\
s (£ \ \ Mlefe

Luftbild Projektgebiet mit Kataster, NO-Atlas
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1.4 verwendete Unterlagen

e Betriebsbeschreibung Betriebserweiterung Seidl Betonwerke

e ,Umwidmung BB.dwg“ — Plandarstellung Betriebserweiterung mit Kataster

e eHYD-Datenbank, (")KQSTRA-Niederschlagskurve, Gitterpunkt 1676,
Hydrographischer Dienst in Osterreich, 13.11.2020

e NO-Atlas https://atlas.noe.gv.at

Digitale Bodenkarte eBod https://bodenkarte.at/

1.5 Untergrundsituation

In der digitalen Bodenkarte eBod wird flr das Projektgebiet tiefgrindiger Gley mit geringer
bis maRiger Durchlassigkeit angegeben.

Im Zuge einer Erkundung am 24.10.2021 durch den Bauwerber wurde ein Schurf bis in eine
Tiefe von rd. 1,20 m unter GOK hergestellt. Laut Dokumentation wurde folgende Situation
beobachtet:

LAUf eine etwa 30 cm starke Humusschicht folgt eine Lehmschicht mit einer Méchtigkeit von
ca. 90 cm. Darunter befindet sich eine leicht lehmige Sandschicht mit unbekannter
Méchtigkeit” (21-16, Altweitra, Ergdnzung, Markus Lechner, Seite 1-2)

Im Zuge der Erkundung wurde kein Grundwasser angetroffen.

Eine wahrend der Erkundung im Schurf durchgefiihrte, vereinfachte Messung der
Infiltrationsrate ergab Sickerraten zwischen 2,5*10° und 5,5*10° m/s.

Fir die Vorbemessung wurde ein ke-Wert von = 1,0 * 10° m/s herangezogen. Diese
Annahme ist im Zuge der Detailplanung an den Stellen der geplanten Sickeranlagen zu
uberprifen und die Bemessung und Dimensionierung der Sickeranlagen ggf. anzupassen.
(erneute Bodenansprache und Infiltrationsversuch gem. Norm)

Zusatzlich ist eine Beurteilung der Grundwassersituation in Bezug auf die geplanten
Sickeranlagen vorzunehmen.
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2 NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

21

Art und Ableitung der anfallenden Regenwasser

In der nachfolgenden Tabelle sind die Einzugsflachentypen, deren Eigenschaften und
Mafnahmen zur Ableitung und Reinigung der Wasser angeflhrt:

Flachenaufbau/Nutzung
MaRgebliche Verunreinigungen
Flichentype gem. OWAV RB45
Abflussbeiwert a,

Entwasserung

MaRnahmen zur Reinigung

Flachenaufbau/Nutzung

MaRgebliche Verunreinigungen
Flichentype gem. OWAV RB45

Abflussbeiwert a,

Entwasserung

Flachenaufbau/Nutzung
MaRgebliche Verunreinigungen
Flichentype gem. OWAV RB45

Abflussbeiwert a,

Entwasserung

Dachflachen
Dachpaneele
Verunreinigungen der Atmosphare und Vegetation
F1
1,00

Uber Dachentwéasserungssystem in die Schlammféange mit
Anschluss an unterirdischen Sickerkdrper (Rohr-Schotter-
Rigole)

Regensinkkasten, Schlammfang

Verkehrsflachen

Beton, KFZ-Fahrflachen mit nicht haufigem
Fahrzeugwechsel

Verunreinigungen der Atmosphare, Vegetation und durch
Flachennutzung

F2

0,90

uber das Gefalle der Oberflache in oberflachige Beton-
/Pflastermulde sowie begriinte Ableitungsmulden und
anschie3ende Versickerung in einem Sickerbecken

Lagerflachen

Schotter

Verunreinigungen der Atmosphare, Vegetation und durch
Flachennutzung

F2

Versickerung hauptsachlich an Ort und Stelle

Versickerung an Ort und Stelle; Ableitung Uberschuissiger
Wasser Uber das Gefalle der Oberflache in
Ableitungsmulden und Sickerbecken

Die Wahl der Abflussbeiwerte a, erfolgt in Anlehnung an die giltigen ONORMEN, das
OWAV-Regelblatt 45 und DWA-A 138. Aus sicherheitstechnischen Uberlegungen wurden
diese Werte eher konservativ angenommen.
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2.2 Beschreibung des Entwasserungskonzeptes
2.21 Dachwasser

Die Versickerung der Dachwasser erfolgt in unterirdischen Sickerkérpern, welche als
Schotterkdrper mit zwei innenliegenden Sickerleitungen hergestellt und an die
Schlammfange angeschlossen werden. Durch Anordnung des Systems um die gesamte
Halle soll eine mdglichst grof¥flachige Verteilung der Sickerwasser ermdglicht werden. An
den Eckpunkten des um die Halle angeordneten Rohr-Schotter-Rigols sind Schlammfange
zur Reinigung der Wasser vor der Versickerung vorgesehen. Die als Betonbehalter mit
DN2500 geplanten Schlammfange dienen als Anschlussschachte fur die RW-Kanéle der
Dachentwasserung.

Im siidéstlich gelegenen Schlammfang wird eine Uberlaufleitung vorgesehen, die eine
Entlastung der Sickeranlage bei Vollfullung des Schlammfanges im Extremfall ermdglicht.
Die Uberschissigen Wasser gelangen dber einen Regenwasserkanal in einen im
Sickerbecken situierten Einlaufschacht mit Gitterabdeckung. Die Abdeckung des dicht
auszuflihrenden Schachtes ist bis 10 cm Uber die maximale Stauhdhe des Sickerbeckens
herzustellen, sodass keine Oberflachenwasser aus dem Sickerbecken in den unterirdischen
Sickerkorper zurtickflieRen kénnen.

2.2.2 Oberflachenwasser der Verkehrsflachen und des Lagerplatzes

Die Ableitung der Oberflachenwasser der Verkehrsflachen erfolgt primar Gber das Gefélle
der Oberflache zu einer an der sudlichen Grenze von Verkehrsflache und Lagerplatz
situierten flachen Rinne aus Pflastersteinen oder Betonformteilen. Uber diese Rinne
gelangen die gefassten Oberflachenwasser in weiterer Folge in ein Sickerbecken mit 30 cm
Bodenfilter.

An der sudlichen und nordoéstlichen Grundgrenze des Projektgebietes sind zusatzlich
begriinte Ableitungsmulden mit Betonhalbschalen vorgesehen, welche Uberschussige
Wasser der Verkehrsflachen bei Uberschreitung der Kapazitat der Beton-/Pflastermulde
sowie Wasser der Lagerflachen zum Sickerbecken ableiten.

Die zugefiihrten Oberflachenwasser gelangen Uber den 30 cm machtigen Bodenfilter
verzogert und gestreckt in den Untergrund. Bei der naturlichen Bodenpassage wird davon
ausgegangen, dass eventuell enthaltene Schmutzstoffe zurlickgehalten und organische
Verbindungen gréRtenteils abgebaut werden. Eine Begriinung der Mulde wird vorausgesetzt.
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2.3 Vorbemessung — Grundlagen

2.3.1 Bemessungsverfahren

Die Bemessung der Versickerungsanlagen erfolgt mit dem Bemessungsprogramm des
OWAYV RB-45 (entsprechend ONORM B 2506 und in Anlehnung an die ATV-DWA-A 138)
und ist im Anhang dokumentiert.

2.3.2 Bemessungsniederschlag

Die Bemessung der Versickerungsanlagen erfolgt mit dem Bemessungsniederschlag fur
Gitterpunkt 1676 aus der eHYD-Datenbank mit der Jéhrliphkeit n = 0,2 fir den Standardfall
und mit der Jahrlichkeit n = 0,1 fir die Extremfallprifung (Uberflutungsprifung) gewahit.

2.3.3 Bestimmung der Einzugsflachen

Flachenbezeichnung Oberflache Aninm?  a, Areq in m?
A1 Dachflachen Dachpaneele 2395 1,00 2395
A2 Verkehrsflache Beton 6475 0,90 5828
A3 Lagerflachen Schotter 9000 0,30 2700

Summe: 17870 10923

Einzugsflachen: (0. M.)
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2.3.4 Bemessung Rohr-Schotter-Rigol

Einzugsflachen gesamte Sickeranlage

Anschlussflache An = 2395 m?
Reduzierte Anschlussflache Ared = 2395 m?
Rohr-Schotter-Rigol
L =260,0 m
Dimensionen Schotterkorper B =2,0m
H =1,0m
Sohlflache (Sickerflache) As =520 m?
Einbautiefe Et ca. 2,50 m
Anzahl und Durchmesser Sickerrohre 2 Stk. DN150
Volumen des Schotterrigols Vv =520 m?* 1,0 m=520,0 m®
Verfiigbares Speichervolumen Visr = 520,0 m® * 23% = 119.6 m?

Ann. Vp.Schotter= 23%

Bemessungsnachweis Rohr-Schotter-Rigol:

Bemessungsfall 1:
Bei Jahrlichkeit 5 (n=0,2)
Speichervolumen Vget = 119,6 m3® > Ve = 80,7 m® v ERFULLT

Bemessungsfall 2 - Extremereignis
Bei Jahrlichkeit 10 (n=0,1)
Speichervolumen Vgret = 119,6 m® > Ver. = 103,9 m® v ERFULLT

2.3.5 Bemessung Sickerbecken

Sickermulde

Anschlussflache An = 15475 m?
Reduzierte Anschlussflache Area  =8528 m?
wirksame Sickerfliche (gem. ON2506-1) As = 1600 m?
Stauhoéhe hs =40 cm
Verfiigbares Speichervolumen Mulde VrRet =As*hs=640m3
Durchlassigkeit Bodenfilter ks1 =1x10°m/s
Durchlassigkeit anstehender Untergrund ks2 =1x10°m/s

Bemessungsfall 1:
Bei Jahrlichkeit 5 (n=0,2)

Stauhdhe hs = 0,40 m > her. = 0,28 m v ERFULLT
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Bemessungsfall 2 — Extremereignis:
Bei Jahrlichkeit 10 (n=0,1)
Stauhdhe hs = 0,30 m > her = 0,34 m v ERFULLT

3 SONSTIGE HINWEISE UND ANMERKUNGEN

e Die Gelandehéhen wurden aus den vorliegenden Unterlagen entnommen oder aus den
Datenbanken entnommen. Diese sind jedoch im Zuge der Einreichplanung zu
Uberprifen, bzw durch einen Geometer zu messen.

e Samtliche AuBenbereiche im Nahbereich des Bauwerkes missen ein vom Gebdude
weg verlaufendes Gefalle aufweisen, um einen Eintritt von Oberflachenwassern zu
verhindern.

e Beim Einsatz von bituminésen Dachfolien ist darauf zu achten, dass dies mdoglichst
geringe Auswaschungsraten von wassergefahrdenden Inhaltsstoffe haben. Ein
entsprechender Nachweis ist vom Lieferanten anzufordern.

e Esist darauf zu achten, dass keine zusatzlichen, im Projekt nicht beinhalteten Wasser in
das Entwasserungssystem gelangen.

e Vor Baubeginn sind Bodenschirfe im Bereich des Sickerbeckens herzustellen und
Bodenprofile aufzunehmen bzw. Sickerversuche durchzufiihren. Eine Uberpriifung der
Annahmen hat zu erfolgen.

e Es ist darauf zu achten, dass der Untergrund im Zuge der Bauarbeiten nicht verdichtet
wird und Uber eine ausreichende Durchlassigkeit verfugt.

2l n
Ingenigurt 'd Wasserwirtschaf
Ly g 11/
egghpfgasee 25
s, 531'6711C Z
e—m il: o ﬂ o] J trilaqua.

Wien, 21.06.2024 D|p| uper{ Worel

4 BEILAGEN

B1 Lageplan Konzept Oberflachenentwasserung

Seite 10



] J T/
| / / UBERSICHT EINZUGSFLACHEN:
-
J ] 7
-
/ / / //
/ e
/ J” / W |~ -
/ \ T / e - —
“"r‘ \\\\ // o g L —
\L/ _— A — Schotterrigol |
_— o | [Schlammfang 1 L =rd. 260 m 5 O 4
o - | |DN2500 B=rd. 2,00 m
— / — T Et=ca. 3,00 m H=rd. 1,00 m
| __— Yoy e As =rd. 520 m?
— ] Zuleitung und Verteilung iiber
W o— —&&— _— Doppelstrang mit Sickerrohr DN150
_—
[ — 69 777/7/,////// / N Schlammfang 2
7 T / Soar DN2500
e ‘ TSRSOSOIO% : 7 Et=ca.3,00m
| ) | / PLANGRUNDLAGE:
392 | 4 7 5 / ,Umwidmung BB.dwg" — Plandarstellung Betriebserweiterung mit Kataster
/ | @ Ableitungsmulde 1
| mit Betonmuldensteine an der Sohle |
/ und Gefélle zum Sickerbecken
/ hst =30 cm ;/
“ B=1,20m f
/
e 428 LEGENDE:
— — — RW-Kanal
————— Drainage/Sickerrohr
‘ | Sickermulde
[Produktionshalle
10,00 = 255,34 0. A.
AUFTRAGGEBER:
(£
4
PLANINHALT:

381

|

L L L L 1 e e S
I e
—

I S 1

|
Schlammfang 4

DN2500
Et=ca. 3,00 m

S S T S 6 A

I |
ﬁTj_Lﬁﬁl‘hﬁT_ry—’_‘—’_rj_rmﬁﬁﬁrmﬁﬁrﬁﬁﬁﬁf\ﬁﬁv—ﬁ\‘ﬁj—rﬁmﬁ /
LT A_LJ_LL‘JJ_LJ_LJ_L‘J_‘JA‘J_LL‘JJ_LJ_U_LM_AJ_U_LLQJ_LJ_U_LQ_AJ_L;Lmirlﬁzﬁ“zzﬁmﬁ
i L 1 I
und Gefalle zum Sickerbecken

N st
\\\\\\\\ Notiiber;
R Th auf
Schlammfang 3 —— = D150 7

DN2500
Et=ca. 3,00 m

Pflaster- oder Betonrﬁulde

Breite =rd. 1,50 m
Tiefe = ca. 5 cm

/

A S O A

/

L L L i e R s /
I N L L A R R /
; T . -
R & T e J T frjrfﬁ T
B B B B i i s i s
==

Ableitungsniulde 2
mit Betonmuldensteine an der Sohle

hst =30 cm
Breite =rd. 1,20 m

Sickerbecken
hst =40 cm

Ava =rd. 1720 m?
As =rd. 162Q m?

Notiiberlaufschacht

DN800 mit Gitterabdeckung
DOK =5 cm Uber der maximalen

|
mﬁ—,ﬁw—p—mj—m—rﬁﬁ—p—m—p—v—,—,—m—m—fm
i s s i i

470

429

/

/

/

/

/

/

Stauhohe des Sickerbeckens
/ £
&
/'/ '0’
0%
&8
>
| '0
L5471
%4
e
/'/ '0’
| A&
(8
s
,
&
[ T T T 1
LLT TTITT ﬁ

KONZEPT

Oberflachenentwasserung

| C
b
/ a
INDEX | DATUM| NAME | ANDERUNG ODER ERGANZUNG
‘ GEZ/GEPR MASSSTAB DATUM PARIE PLANNR.
A|B|C|D
/ FW/WO 1:400 18.06.2024 B1
E|F|G|H
Betriebserweiterung Seidl Betonwerke

Neubau einer Produktionshalle mit

PROJEKT:
Verkehrs- und Lagerflachen
KG 07349 Altweitra
/ Grundstiicke:

415, 414, 428, 471, 504, 503/2, 518, 540, 547/1
/
PLANVERFASSER:
TRIAQUA-Umwelttechnik
- Ingenieurbiro fir Kulturtechnik und Wasserwirtschaft
kel qua Dipl.-Ing. Rupert Worel
Umwelttechnik Waldegghofgasse 25 1170 Wien, office@triiaqua.at




Q ) 'chnen
— GEMEINDE "v"""”ai‘:'x'mm-
€ 3970 UNSERFRAU-ALTWEITRA  Partienverkel

-- : Montag bis Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr
2 Telefon: 02856 / 2540 Fax: 02856 /2540-4 und Donnerstag  von 17:00 bis 18:00 Uhr
! 3'4_‘_ E-mail: gemeinde@unserfrau-altweitra.at
Internet: www.unserfrau-altweitra.at

An

Markus Fritz
Heinrichs 4
3962 Heinrichs

Aktenzeichen: AG-1/2025

Bearb: Leitner Andreas
Datum: 20.01.2025
Betreff: Anderung von Grundstiicksgrenzen
BESCHEID
SPRUCH

L
Sie haben bei der Baubehorde am 20.01.2025 gemiB § 10 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr.
172015 in der geltenden Fassung um die Bewilligung fiir die Anderung der Grundstiicksgrenzen
im Bauland angesucht. Die Grundstiicke .52 und 93 in der KG Heinreichs bei Weitra 07311
sollen vereinigt werden, wobei das Grundstiick 93 erhalten bleiben soll!

Der Biirgermeister der Gemeinde Unserfrau-Altweitra als Baubehérde 1. Instanz bewilligt auf
Grund Ihres Ansuchens gemiB § 10 NO Bauordnung 2014 LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden
Fassung diese Anderung der Grundstiicksgrenzen.

Die angefiihrten Auflagen und die einschléigigen Bestimmungen der NO Bauordnung 2014,
LGBL Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung sind genauestens einzuhalten.

GemilB § 10 Abs. 6 NO Bauordnung 2014, LGBL. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung darf die
Anderung der Grundstiicksgrenzen im Bauland im Grundbuch durchgefiihrt werden, wenn

- das Grundbuchsgesuch innerhalb von 1,5 Jahren ab der Rechtskraft bei Gericht
eingebracht wird.

Wird das Grundbuchsgesuch nicht innerhalb der genannten Frist gestellt, ist die Bewilligung
der Grenzéinderung unwirksam. Eine damit verbundene Bauplatzerklirung erlischt gleichzeitig.



Die Verbiicherung eines fiir die Erschlieung vorgesehenen Fahr- und Leitungsrechtes darf bei
Grundstiicken, die noch nicht gleichzeitig mit dieser Anderung der Grundstiicksgrenzen zum
Bauplatz erklért werden, zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen.

IL
Gemil § 76 Abs. 1 Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBL. 51 in
Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiithrenverordnung 1978, LGBL. 3860/2 und
§ 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBL. 3800/2 in den derzeit
geltenden Fassungen in Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2024,
werden Ihnen Verfahrenskosten in der Hohe von € 32,70 vorgeschrieben.
Die Verfahrenskosten sind binnen 14 Tagen nach Rechtskraft dieses Punktes des Bescheides
mit beiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu entrichten.

BEGRUNDUNG

L
Gemah den gesetzlichen Bestimmungen des § 10 Abs. 2 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr.
1/2015 in der geltenden Fassung, ist die Anderung von Grundstiicksgrenzen im Bauland auf
Antrag des Eigentiimers zu bewilligen, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt sind:

1. Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des Flachenwidmungsplanes und des
Bebauungsplans;

2. die Bebauung der neugeformten unbebauten Grundstiicke im Bauland darf
entsprechend den Bestimmungen des Flichenwidmungs- und Bebauungsplanes
und der §§ 49 bis 54 (Anordnung von Bauwerken) nicht erschwert oder verhindert
werden;

3. bei bebauten Grundstiicken darf kein Widerspruch zu bautechnischen Ausfithrungs-
bestimmungen dieses Gesetzes oder einer Durchfiihrungsverordnung (z.B. iiber die
Beschaffenheit von Winden an Grundstiicksgrenzen) neu entstehen; kénnen vor der
Anderung der Grundstiicksgrenzen bereits bestehende Widerspriiche nicht beseitigt
werden, diirfen sie zumindest nicht verschlechtert werden;

4. die Verbindung der neugeformten Grundstiicke mit einer éffentlichen Verkehrsfliche
muss unmittelbar oder durch die Méglichkeit eines Fahr- und Leitungsrechtes
(§ 11 Abs. 3) gewdhrleistet sein; bei Grundstiicken, die mit der &ffentlichen Verkehrs-
flache durch einen streifenfoSrmigen Grundstiicksteil verbunden werden (Fahnen-
grundstiicke), muss dieser Grundstiicksteil eine Mindestbreite von 3,5m aufweisen.

Nach Uberpriifung Thres Ansuchens sind diese Voraussetzungen erfiillt.
Es war deshalb spruchgemaf zu entscheiden.

IL
GeméB § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBL. 51 in der derzeit geltenden Fassung hat die Partei fiir die
bei der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen. Als Barauslagen gelten auch
die Gebiihren, die den Sachverstéindigen zustehen.
GemiB § 1 Gemeinde-Kommissionsgebiihrenverordnung 1978, LGBI. 3862/2 in der derzeit
geltenden Fassung, wird die Kommissionsgebiihrenverordnung fiir die von der Baubehérde
auflerhalb des Gemeindeamtes gefiihrten Amtshandlung fiir jede angefangene halbe Stunde und
je Amtsorgan mit € 13,80 festgesetzt.
Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde gemi § 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgaben- )
Verordnung 1973, LGBL. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung in Verbindung mit dem NO
Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2024 festgesetzt, wobei folgende Tarifpost(en) zur
Anwendung gelangte(n): )
TP 27 fiir die Bestétigung iiber das Einlangen einer Anzeige iiber die Anderung von
Grundstiicksgrenzen € 18,40.



Berechung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe gemif3 TP 27 € 18,40
Barauslagen Bundesgebiihr € 14,30 € 14.30
Summe Verfahrenskosten € 32,70

Es war spruchgemil zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich die Berufung beim
Gemeindeamt der Gemeinde Unserfrau-Altweitra eingebracht werden. Die Berufung ist
schriftlich, per Fax oder im Wege automationsunterstiitzter Datentibertragung beim
Gemeindeamt der Gemeinde Unserfrau-Altweitra (p.A. Nr. 21, 3970 Unserfrau, e-mail:
gemeinde(@unserfrau-altweitra.at) einzubringen. Sie muss den angefochtenen Bescheid genau
bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begriindung versehenen Berufungsantrag
enthalten.

Hinweis: Mit Telefax, im Wege automationsunterstiitzter Dateniibertragung oder in jeder
anderen technisch méglichen Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die auflerhalb
der Amtsstunden bei der Behérde einlangen, gelten als rechtzeitig eingebracht. Behordliche
Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu laufen.

}}V: von der Partei wurde bei der
Ubernahme des Bescheides miindlich erklért,
dass auf ein Rechtsmittel verzichtet wird.

Dadurch ist dieser Bescheid mit 20. Jinner 2025 in Rechtskraft erwachsen.

3970 Unserfrau 21 1 T +43 2856 2540 | F +43 2856 2540-4 | gemeinde@unsertrau-altweitra.at | www.unserfrau-altweitra.at
Raiffeisenbank oberes Waldviertel | BIC RLNWATWWOWS | IBAN AT 153241500002400331
UID ATU 16277801 | Fairtradegemeinde




Bundesamt
fur Eich- und
Vermessungswesen

Antrag auf Durchfiihrung einer Amtshandlung

An das Vermessungsamt: Gmiind

Wird vom Vermessungsamt ausgefiillt.

Eingang: GFNr.: KG Nr.: 07311
Bearbeiter/in: Beleg-Nr.: -
Antragsteller/in Vertreter des Antragstellers
(Name, Anschrift, Telefon/Email) (Name, Anschrift, Telefon/Email)

Herbert Fritz
Heinrichs 4, 3962 Heinrichs bei Weitra
(0664) 97 35 424; markusfritz1@gmx.at . N - T

D Aktualisierung der Adresse im Grundbuch ' I:I Berufung auf die erteilte Vollmacht gemaR §10 (1) AVG (bei:

berufsmafigen Parteienvertretern)

Katastralgemeinde (Nr., Name} 07311 Heinreichs bei Weitra
Betroffene Grundstiicke (Nr.) .52 zu 93

>
=
[ad
=
]
(-]
[
[~
=

Grenzvermessung fir die in § 13 LiegTeilG genannten Zwecke (§ 34 Abs. 1 Verm@G)

Beurkundung gemaR § 13 LiegTeilG (Abschreibung geringwertiger Trennsticke)

Grenzvermessung fiir die in § 15 LiegTeilG genannten Zwecke (§ 34 Abs. 1 VermG)

Beurkundung gemaR § 16 LiegTeilG (Verbiicherung von StraRen-, Wasserbauanlagen etc.)

Vereinigung von Grundstiicken {§ 12 VermeG)

Berichtigung des Grenzkatasters (§ 13 Abs. 1 VermG)

Umwandlung eines Grundstiicks (§ 17 Z 1 VermG)

Grenzvermessung zum Zweck der Umwandlung (§ 34 Abs. 1 VermG)

Erhebung der Beniitzungsart (§ 38 Abs. 1 Z 1 VermG)

Bescheinigung eines Planes (§ 39 Verm@G)

Grenzwiederherstellung (§ 40 VermG)

N o

Grenzermittlung (§ 41 Abs. 1 VermG)

Diese Amtshandlung ist nur méglich, wenn seitens der beteiligten Grundeigentiimer/innen tiber den Veriauf der Grundstiicksgrenze kein Streit
besteht.

Mitteilung gemaR § 52 Z 5 VermG (Mappenberichtigung)

O
0

Mitteilung

Antragsteller/in / Vertreter/in— Unterschrift, Datum

Mit der Erledigung Ihres Antrags werden Gebiihren gem. Gebiihrengesetz und Vermessungsgebiihrenverordnung fillig.

Ich bestditige, dass ich die Datenschutzerklirung des BEV gelesen habe und damit iiber den Umgang des BEV mit personenbezogenen Daten sowie
meinen damit verbundenen Rechten informiert wurde.

AAH

2023
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