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Ortliches Raumordnungsprogramm

% 22. Anderung — Entwurf

1 UBERSICHT

Das ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde stammt aus dem Jahr 1985, es wurde
bisher 21 Mal geandert. Das Entwicklungskonzept wurde im Zuge der 17. Anderung 2016 neu
erstellt, vom Gemeinderat beschlossen und aufsichtsbehdrdlich genehmigt. Das Ortliche Ent-
wicklungskonzept ist somit Bestandteil des Ortlichen Raumordnungsprogrammes der Ge-
meinde Wolfsbach.

Die nun vorliegende 22. Anderung umfasst folgende Anderungspunkte:

Anderungs- | KG, Ort Anderungspunkt
punkt
AP 1 Wolfsbach, Widmung des Geb 265

Plankenboden

EG 400mm

K
T e e e — ————

t,/lT

AP 2 Bubendorf, Widmung einer 6&ffentlichen Verkehrsflache
Kirchweg
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Ortliches Raumordnungsprogramm 22. Anderung — Entwurf

Beschleunigtes Verfahren/Strategische Umweltprifung:

Die vorliegende 22. Anderung wird als beschleunigtes Verfahren im Sinne § 25a Abs. 1 NO
ROG 2014 durchgefinhrt.

Die Anderung ist derart geringfligig, dass von vornherein die Durchfilhrung einer strategischen
Umweltprifung entfallen kann.

F—'— E-3-



Ortliches Raumordnungsprogramm 22. Anderung — Entwurf

2 VERORDNUNG

geplanter Verordnungstext:

Ortliches Raumordnungsprogramm 1985
Gemeinde Wolfsbach
22. Anderung

§1
Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wolfsbach éndert geméas § 25a iVm § 24 NO ROG 2014
das ortliche Raumordnungsprogramm in den Katastralgemeinden Bubendorf und Wolfsbach
ab.

§2
Die Widmung und Nutzung der einzelnen Grundflachen wird so abgeéndert bzw. festgelegt,
wie dies in dem von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Her-
zogenburg, verfassten Plan GZ 25 016E auf beiden Planblattern neu dargestellt und im dazu-
gehdrenden Erlduterungsbericht begriindet ist.

Die Plandarstellung gilt als Bestandteil der Verordnung.

§3
Der Gemeinderat stellt fest, dass die Anderung so geringfiigig ist, dass von Vornherein die
Durchfiihrung einer strategischen Umweltprifung entfallen kann.

Weiters wird festgestellt, dass
e Kkein Widerspruch zu Uberértlichen Festlegungen und aktuellen raumordnungsrechtli-
chen Vorgaben besteht,
¢ sich die Widmungsflache auBerhalb von naturschutzrechtlich relevanten Bereichen be-
findet, wobei auch der Artenschutz beriicksichtigt ist.

Das Vorliegen dieser Voraussetzungen wurde von der Kommunaldialog Raumplanung GmbH
bestatigt.

Damit tritt diese Verordnung ohne aufsichtsbehérdliche Genehmigung nach Beschluss des
Gemeinderates und ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwd-
chigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

#--——'—— E -4-“



Ortliches Raumordnungsprogramm

3 GRUNDLAGENFORSCHUNG

22. Anderung — Entwurf

Im Zuge der letzten Anderung zum Flachenwidmungsplan 2021 wurden die Themenbereiche
Bevolkerungsentwicklung, Baulandbilanz und Naturgefahren erlutert bzw. aktualisiert. Seit-
her gab es keine mafBgeblichen Anderungen zu diesen Aspekten. Die Grundlagenforschung
gem. § 25 Abs. 4 NO ROG 2014 ist demnach aktuell.

Inhaltlich sind die Widmungsanderungen der gegenstandlichen 22. Anderung so geringfiigig,
sodass nachfolgend nur die wesentlichen Aspekte der Grundlagenforschung dokumentiert

werden.

3.1. Bevélkerungsentwicklung

Mit 01.01.2024 steht die Bevdlkerung der Gemeinde Wolfsbach bei 2.212 Einwohnern (vgl.
Statistik Austria). Die Einwohnerzahl ist seit Jahren leicht steigend.

3.2. Baulandbilanz

In der Gemeinde sind ca. 79,6ha Bauland gewidmet. Die Baulandreserven liegen bei 16%,
was ca. 13ha unbebautem Bauland entspricht. Seit der letzten Anderung 2021 sind die Bau-
landreserven um 3ha gesunken!

gesamt] bebaut:| unbebaut: Bauland
davon: Reserv
in ha: in ha: inhal Aufione| befristetl Verrag in
] (B} {C} o
Bauland-Wohngebiet 2927 24 86 4 42 0,42 0,00 047 1 51|
Bauland-Kerngebiet 5,50 5,50 0,00 0,00 0,00 0,00 U,[:Il
Bauland-Agrargebist 2051 26,23 429 1,15 0,00 0,32 141
Bauland-erhalienswerte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Orisstrukiur
Bauland-Wohngebiet fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngshiet fir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 65,29 56,58 8,71 1,58 0,00 0,79 13,3
Bauland-Betriebsgebiet 13,26 9,15 411 0,00 0,00 0,00 1.0
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 1,04 0,86 0,18 0,00 0,00 0,00 17,3
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 14,30 10,01 4,29 0,00 0,00 0,00 30,0
SUMME: 79,59 66,59 12,99 1,58 0,00 0,79 16,3
E -5-



Ortliches Raumordnungsprogramm 22. Anderung — Entwurf

Wesentlich fir eine Beurteilung des Wohnraumes in der Gemeinde sind aber auch die 239
Wohngeb&ude im Grinland, in denen immerhin rund 940 Personen im Hauptwohnsitz (+ 130
im Nebenwohnsitz) gemeldet sind.

3.3. Naturraumliche Gegebenheiten

Gefahrdungspotenziale
Im Gemeindegebiet sind folgende Gefahrdungspotenziale aus naturraumlicher Sicht bekannt:
e Gefahrenhinweiskarte Sturzprozesse
e Gefahrenhinweiskarte Rutschprozesse
e Gefahrenhinweiskarte Hangwasser
e Gefahrenzonenplan
e HQ100-Zone

#--—'—— E-6-



Ortliches Raumordnungsprogramm v 22. Anderung — Entwurf

4 BESCHREIBUNG DER ANDERUNGEN

4.1. Anderungspunkt 1: KG Wolfsbach, Plankenboden — Widmung eines er-
haltenswerten Gebaudes im Grunland (Geb 265)

Umwidmung im Bereich Gst. 1141, KG Wolfsbach
e Widmung eines erhaltenswerten Gebaudes im Grinland, keine Wohnnutzung

@
=

keine WohnnuEung

EG 400mm

=

 —— S —— e — e we—

11351
\w

Anderungsanlass
Die Anderung wird begriindet gemaBR NO ROG § 25 Abs 1

e Zi 2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Sicherung des urspriinglich agrari-
schen Bestandes und Diversifizierung der Nutzungen

e Zi 5 ... Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes: Restrukturierung von
agrarischen Ortsbereichen, Kleinstorten und Einzelstandorten (Vierkanter)

Motivation und Interessensabwéagung

Die Gebaude in Plankenboden 13 sind historisch betrachtet als landwirtschaftliche Objekte
errichtet und genutzt worden. Zwischenzeitlich trat die landwirtschaftliche Té&tigkeit in den Hin-
tergrund. Fur das gegenstandliche Geb&ude soll eine Diversifizierung der Nutzungen ermdég-
licht werden und eine gewerbliche Nutzung fir eine Schlosserei Einzug finden.

Das dazugehdrige Wohngebaude wurde bereits im Zuge der generellen Uberarbeitung (17.
Anderung) als Geb gewidmet (Geb 155), die Wirtschaftsgebdaude wurden damals noch durch
Péachter landwirtschaftlich genutzt. Im westlich liegenden Wirtschaftsgebaude bleibt die land-
wirtschaftliche Nutzung noch aufrecht.

Zur Sicherung des bestehenden Gebaudes soll das Gebaude im Sinne § 20 Abs. 4 NO ROG
als ,erhaltenswerte Gebaude im Grinland“ gewidmet werden. Das bisher rein wirtschaftlich

’.——-——'— E=r-



Ortliches Raumordnungsprogramm

22. Anderung — Entwurf

genutzte Gebaude soll auch in Zukunft von einer Wohnnutzung ausgeschlossen sein. Somit
ist sichergestellt, dass kein neuer Wohnraum in bisher nicht-wohnlich genutzten Objekten ge-
schaffen wird. Durch die Widmung kénnen bei Bedarf in Zukunft die Nutzungen diversifiziert

werden.

Bei einer Geb-Widmung wird das Gebéaude, nicht die Flache/das Grundstliick gewidmet. Fir
das Gebaude gilt — wie fir alle Gebs in der Gemeinde — eine maximal zuldssige Summe der
Grundrissflache aller Nebengeb&ude von 95mz2.

Allgemeine Kriterien

Verbindliche Ziele
(ROG, OEK)

Uberértliche Planungs-
festlegungen
Anderungsanlass,
raumordnungsfachliche
Begriindung
Offentliches Interesse

Geb-bezogene
Kriterien
Geb-Nummer

Beschreibung, Begriindung

ROG:

Erhaltung und Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Be-
triebe und Arbeitsstatten, Erhaltung der dezentralen Ortsberei-
che als Wohnstandorte

Ziele-OEK:

Restrukturierung von agrarischen Ortsbereichen, Kleinstorten
und Einzelstandorten (Vierkanter), Nutzungs- und Raumpotenti-
ale der Vierkanter sollen maBvolle Multifunktionalitéat zulassen

Plan-OEK:
Abbildung 1: Ausschnitt aus OEK

Plankenboden

\ ®

»,Gebaude und Gebaudekomplexe im Griinland: Standorterhal-
tung und Nutzungsvielfalt ermdéglichen® -> Wirtschaftsgebaude
fallen unter den Begriff der Gebdudekomplexe und sind daher
fur die Erhaltung und Diversifizierung vom OEK abgedeckt
Nicht relevant

Erhaltung der aufrechten Nutzungen, Méglichkeit zur Weiternut-
zung und Diversifizierung des Bestandes

Erhalt der Streulagenstandorte und Geb&ude im Grinland

Erflillung der Widmungskriterien im Geb-Blatt dokumentiert
265

—



Ortliches Raumordnungsprogramm

Nutzungshistorie und -
ausblick

Baubehordlich baube-
willigt

Ortsbild

Hochwasser (Diemel)

Sturz-/Rutschprozesse
Grundwasser

Tragfahigkeit
Lawinen

Kleinklima

Weitere Gefahrdung
durch nattrliche Gege-
benheiten
VerkehrserschlieBung
Begrindung

22. Anderung — Entwurf

Urspringlich landwirtschaftlich genutzt — mittlerweile ist landwirt-
schaftliche Nutzung in den Hintergrund gertickt; Gebaudebe-
stand soll aufrecht bleiben und gewerblich genutzt werden
09.11.1979: Baubewilligung zur Errichtung eines Nebengebau-
des (Bau-XVI1/1979)

Entspricht dem Orts- und Landschaftsbild, gepragt durch Streu-
lagen;

Aufrechterhaltung der Baukultur und des Kulturlandschaftsrau-
mes

Keine Hinweise auf Gefahrdungen, keine ausgewiesenen Ge-
fahrenzonen

Keine Hinweise auf Gefahrdungen

Guter quantitativer und qualitativer Zustand, keine Beeintrachti-
gung des Grundwassers

Keine Hinweise

Keine Hinweise auf Gefahrdungen, kein Gefahrenzonenplan —
Lawinen

Keine Anderung der IST-Situation

Keine Hinweise bekannt

GemeindestralBe
Weiternutzung des Objektes nach Einstellung der landwirtschaft-
lichen Tatigkeit, Diversifizierung der Nutzungen

Insgesamt sind nach Abschluss des Anderungsverfahrens in der Gemeinde 252 Geb&ude als
erhaltenswerte Gebaude im Grinland gewidmet.

Das Geb-Datenblatt ist dem gegenstandigen Bericht beigelegt.

Zusammenfassung

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus der historisch gegebenen und geplanten Nut-
zung. Die Widmung liegt im besonderen 6&ffentlichen Interesse der Gemeinde, dient der Erhal-
tung des Gebdudebestandes und damit der Erhaltung der typischen Kulturlandschaft des
Mostviertels.

Die Anderung entspricht den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes.

Es sind keine Unterlagen und/oder Fakten bekannt, die darauf hinweisen, dass fiir die Geb-
Widmung keine Widmungseignung gegeben ist.

Rechtlich schutzwirdige Interessen Dritter werden durch die Umwidmung nicht beeintrachtigt.

E-9-
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Ortliches Raumordnungsprogramm 22. Anderung — Entwurf

4.2. Anderungspunkt 2: KG Bubendorf, Kirchweg — Widmung einer &ffent-
lichen Verkehrsflache

Ausgangssituation und Beschreibung der Anderungen

Der gegenstéandliche Weg wurde in das 6ffentliche Gut der Gemeinde Gbernommen und durch
das letzte DKM-Update (Stand 2024 10) bereits eingearbeitet.

Der Flachenwidmungsplan soll an den Naturstand angepasst und der tatsachlichen Nutzung
entsprechend als Verkehrsflache-6ffentlich (GemeindestraBBe) gewidmet werden.

Umwidmung im Bereich der Gst. 972/6, KG Bubendorf:

e Umwidmung von Grinland-Land- und Forstwirtschaft in Verkehrsflache-6ffentlich im
Gesamtausmaf von ca. 1.230m?

@ BN | /
S ‘ S - \ ' - d
e

Anderungsanlass

Die Anderung wird begriindet geman NO ROG § 25 Abs 1

e Zi2 ... wesentliche Anderung der Grundlagen: Anpassung an DKM-Update und Ei-
gentumsverhaltnisse

Motivation und Interessensabwéagung
Diese Ziele des NO ROG werden verfolgt:

e Sicherstellung der raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsféahige Wirtschaft
(Land- und Forstwirtschaft)
e Sicherstellung von bestehenden Betriebsstandorten (Landwirtschaftliche Betriebe)

Im Entwicklungskonzept ist das Wegenetz gekennzeichnet.

——— E-10-
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A 4

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem OEK.

Ly
Kirchweg .
®

Das 6ffentliche Interesse an der Widmungsanderung liegt in der Anpassung der Planunterla-
gen an den Naturstand. Die Verkehrsflache dient zur ErschlieBung von bestehenden Wohn-
und Wirtschaftsstandorten im Grinland. Es handelt sich um eine bereits bestehende Straf3e,
wodurch sich keine maBgebliche Anderung der IST-Situation ergibt.

Zusammenfassung

Die Festlegung der Widmung ergibt sich aus dem bereits bestehenden Naturstand und der
rechtlich neuen Festlegung durch die Vermessungsurkunde.

Die Anderung stimmt mit den Festlegungen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes lberein.
Die Anderung verursacht keinen Anstieg der Baulandreserven.

Rechtlich schutzwiirdige Interessen von Grundstiickseigentimern werden durch die Umwid-
mung nicht beeintrachtigt.

’—-———'— E-1



Ortliches Raumordnungsprogramm

5 FLACHENBILANZ GEM. § 13 ABS. 5 NO ROG 2014

22. Anderung — Entwurf

Es kommt zu keinen Anderungen in der Flachenbilanz!

Gemeinde Wolfsbach

gesamt] bebaut:| unbebaut: Bauland
davon: Reserv
in ha: in ha: inha)] AufZone| befristet] Verra in
(] (B {C} D
Bauland-Wohngebist 2927 24 36 4,42 0,42 0,00 0,47 1 51|
Bauland-Kerngehbist 5,50 5,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0.0
Bauland-Agrargebiet 30,51 26,23 4,29 1,18 0,00 0,32 141
Bauland-erhalienswerie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Orisstruktur
Bauland-Wohngebist fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Bauland-Kerngebiset fir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nachhaltige Bebauung
Zwischensumme 1: 65,29 56,58 8,71 1,59 0,00 0,79 13,3
Eauland-Betriebsgebiet 13,26 9,15 411 0,00 0,00 0,00 1.0
Bauland-Industriegebiet 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Bauland-Sondergebiet 1,04 0,86 0,18 0,00 0,00 0,00 17 3
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Betriebsgebiet
Bauland- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
verkehrsbeschranktes
Industriegebiet
Zwischensumme 2: 14,30 10,01 4,29 0,00 0,00 0,00 30,4
SUMME: 79,59 66,59 12,99 1,59 0,00 0,79 16,3
E-12-



Ortliches Raumordnungsprogramm v 22. Anderung — Entwurf

6 KOSTEN DER ANDERUNG

Der Gemeinde entstehen durch die Umwidmung keine Kosten fir infrastrukturelle MaBnahmen

Wolfsbach, 19.02.2025

Flr den Gemeinderat Kommunaldialog Raumplanung GmbH
der Marktgemeinde Wolfsbach Ingenieurbdiro fir Raumplanung und Raumordnung

Fn 4169954, LG St. Pélten
Bgm. Josef Unterberger Stefan Aufhauser
A-3354 Wolfsbach A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse
KirchenstralBe 2 T:+43(0)699 19228413
(fr die Erstellerin) E: office@kommunaldialog.at

H: www.kommunaldialog.at
(fdr die fachliche Ausarbeitung)

——— E-13-
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22. Anderung — Entwurf

Formulare § 25a
Geb-Datenblatt 265

Planausschnitte: Flachenwidmungsplan Entwurf
Planausschnitte: Darstellung der Anderungen Entwurf




Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
nach § 25a Abs.1 — Widmungsarten des Baulands sowie Geb, Gkg, Gc oder Gho

Anderungspunkt 1 — Widmung eines Geb

Voraussetzung
Entspricht die MaBnahme dem verordneten OEK? X erfallt
X apriori geringfiigig
Anderungsanlass liegt vor? X erfllt
Keine Widmung von Bauland fiir ,nachhaltige Bebauung* oder ,- | X erfiillt

verkehrsbeschranktes Gebiet*?

Flachenlimits (max. 1 ha Wohnbauland, max. 2 ha L] erfullt
Betriebsgebiet) eingehalten? X nicht relevant
Baulandbedarf dokumentiert? L] erfullt

X nicht relevant

Verfiigbarkeit sichergestellt? [ ] Vertrag | [] sonstige

[] Frist X nicht relevant
Grundlagenforschung zu Bevélkerung aktuell? X erfillt

X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Baulandreserven aktuell? X erfillt

X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Naturgefahren aktuell? X erfillt

X aktualisiert
Lage auBerhalb ausgewiesener Naturgefahrenbereiche? X erfillt
Gefahrenhinweiskarte Sturz-/Rutschprozesse X keine Hinweise

[] Hinweise fachlich abgeklart

Sonstige Hinweise (elektronische Bodenkarte udgl.) X keine Hinweise
[] Hinweise fachlich abgeklart

Sonstige Hinweise auf Geféhrdung aus Lokalaugenschein oder | [X] keine Hinweise
Gemeindebeobachtung? [] Hinweise fachlich abgeklart

Kein Widerspruch zu uberdrtlichen Festlegungen? X erfiillt

Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen Vorgaben? X erfiillt

Artenschutz X keine Hinweise

[] Hinweise fachlich abgeklart

Lage auBerhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche X erfillt

Bestatigt durch den Ortsplaner/die Ortsplanerin: ...,

Stempel und Unterschrift



Formblatt zur Bestatigung der Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren
nach § 25a Abs.1 — Verkehrsflache und Widmungsarten des Griinlands
(ausgenommen Geb, Gkg, Gc, Gho)

Anderungspunkt 2 — Widmung einer éffentlichen Verkehrsfldche

Voraussetzung
Entspricht die MaBnahme dem verordneten OEK? L] erfallt
X apriori geringfligig
Anderungsanlass liegt vor? X erfillt
Grundlagenforschung zu Bevolkerung aktuell? X erfullt
X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Baulandreserven aktuell? X erfullt
X aktualisiert
Grundlagenforschung zu Naturgefahren aktuell? X erfillt
X aktualisiert
Kein Widerspruch zu Uberértlichen Festlegungen? X erfuillt
Im Einklang mit aktuellen raumordnungsrechtlichen X erfullt
Vorgaben?
Artenschutz X keine Hinweise
[] Hinweise fachlich abgeklart
Lage auBerhalb naturschutzrechtlich relevanter Bereiche X erfullt

Bestatigt durch den Ortsplaner/die Ortsplanerin: ..o
Siegel und Unterschrift



Gemeinde: Wolfsbach

erhaltenswerte Gebaude

im Grianland

Geb 265

Geb: keine Wohnnutzung

Katastralgemeinde:| \Wolfsbach
Grundstticksnummer: | 1141
Objektadresse:| Plankenboden 13, 3354
Baubewilligungen:| 09.11.1979: Baubewilligung zur Errichtung eines

Nebengebaudes (Bau-XVI/1979)

derzeitige Nutzung:

landw. Wirtschaftsgebdude

Art der Wasserversorgung:

Hausbrunnen

Art der Abwasserbeseitigung:

Kleinklaranlage

Art der ErschlieBung:

Gemeindestrale

Erreichbarkeit mit Einsatzfahrzeugen:

Winter und Sommer

Anzahl der Wohneinheiten:

0

baulicher Zustand: | keine offensichtlichen Mangel
Bewohnbarkeit letzte 10 Jahre:| nicht erhoben
Bestandsgefédhrdung: | nein
Ortsbild: | keine Beeintrachtigung
Stand der Erhebung:| 14.02.2025
Begriindung:| Weiternutzung des Objektes nach Einstellung der

landwirtschaftlichen Tatigkeit, Diversifizierung der
Nutzungen
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