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Die Änderungen betreffen den gelb eingekreisten Bereich. 

Der Bereich ist gänzlich bebaut. 

 

Aktuell ist auf dem betroffenen Bereich die Widmung Verkehrsfläche-öffentlich Eisenbahn dar-
gestellt. Mit der letzten Änderung des Flächenwidmungsplanes (29. Änderung) wurde für den 
gekennzeichneten Bereich die Widmung von Verkehrsfläche-öffentlich Eisenbahn in Bauland-
Kerngebiet umgewidmet. 

Deswegen ist dieser Bereich an den aktuellen Flächenwidmungsplan anzupassen. 

 

Übersicht über Änderungen 

- Bebauungsdichte: keine Festlegung 
- Bebauungsweise:  offen 
- Bebauungshöhe:  Bauklasse I, II 

 

Die bestehenden Festlegungen im unmittelbaren Umfeld werden für den neugewidmeten Be-
reich übernommen. 

  
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan vor der 4. Änderung 
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Abbildung 3: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Entwurf mit der 4. Änderung 

 
Abbildung 4: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Änderungen 
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ÄP 2 

Im Zuge der 28. Änderung wurde auf Gst. 33/4 eine Verkehrsfläche-privat-Parkplatz gewidmet. 
Für diesen Bereich werden die Bebauungsbestimmungen gestrichen.  

 

 
Abbildung 5: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Entwurf mit der 4. Änderung 

 

Abbildung 6: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Darstellung der Änderungen 
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ÄP 3 

Im Zuge der 28. Änderung wurde auf Gst. 249/8 in der Helmelbodenstraße eine Baulandab-
rundung durchgeführt. Diese Fläche wird in die Bebauungsbestimmungen der unmittelbaren 
Umgebung miteinbezogen. 

 

Übersicht über Änderungen 

- Bebauungsdichte: keine Festlegung 
- Bebauungsweise:  offen  
- Bebauungshöhe:  Bauklasse I, II 

 

 
Abbildung 7: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Entwurf mit der 4. Änderung 

 
Abbildung 8: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Darstellung der Änderungen 
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ÄP 4 

Im Zuge der 28. Änderung wurde auf Gst. 74/1 eine Baulandabrundung für die Erweiterung 
des Kindergartens gewidmet. Diese Fläche wird in die Bebauungsbestimmungen der unmittel-
baren Umgebung miteinbezogen. 

 

Übersicht über Änderungen 

- Bebauungsdichte: keine Festlegung 
- Bebauungsweise:  offen  
- Bebauungshöhe:  Bauklasse II, III 

 

 
 

 

 

Abbildung 9: Ausschnitt aus Bebauungsplan Entwurf 

 

 

 
Abbildung 10: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Darstellung der Änderungen 
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ÄP 5 

Im Zuge der 27. Änderung erfolgte eine Baulandabrundung auf Gst. 39. Diese Fläche wird in 
die Bebauungsbestimmungen der unmittelbaren Umgebung miteinbezogen.  

Übersicht über Änderungen 

- Bebauungsdichte: keine Festlegung 
- Bebauungsweise:  offen oder gekuppelt 
- Bebauungshöhe:  Bauklasse I, II 

 

 
Abbildung 11: Ausschnitt aus Bebauungsplan Entwurf 

 
Abbildung 12: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Änderungen 

 

  



Tei lbebauungsp lan Lunz  2010   4 .  Änderung,  Entwur f  

 

  

 

E -11- 

ÄP 6 

Im Zuge der 27. Änderung wurde auf Gst. 69/12 eine Abrundung von Verkehrsfläche-Gemein-
destraße auf Bauland-Kerngebiet gewidmet. Diese Fläche wird in die Bebauungsbestimmun-
gen der unmittelbaren Umgebung miteinbezogen. 

Übersicht über Änderungen 

- Bebauungsdichte: keine Festlegung 
- Bebauungsweise:  offen oder gekuppelt 
- Bebauungshöhe:  Bauklasse II, III 

 
Abbildung 13: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Entwurf mit der 4. Änderung 

 

Abbildung 14: Ausschnitt aus Teilbebauungsplan Darstellung der Änderungen 
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Abbildung 16: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Änderungen 

 

ÄP 8 

Im Zuge der generellen Überarbeitung des Bebauungsplanes im Jahr 2010 wurden die Fest-
legungen auf dem Gst. 59/33 technisch in der Datenbank deaktiviert. Aus diesem Grund wur-
den die Bebauungsbestimmungen im entsprechenden Plan auch nicht dargestellt. Dieser Feh-
ler wird nun korrigiert und der ursprünglichen Planungs- und Rechtsstand, der dem vollständig 
dem Umgebungsbereich entspricht, wieder hergestellt.  

 

Übersicht über Änderungen 

- Bebauungsdichte: keine Festlegung 
- Bebauungsweise:  offen  
- Bebauungshöhe:  Bauklasse I, II 
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Abbildung 17: Ausschnitt aus Bebauungsplan Entwurf 

 
Abbildung 18: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Änderungen 
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wurde der Bereich als touristischer Betriebsausbaustandort definiert, der mittelfristig Erweite-
rungsbedarf hat. 

 
Abbildung 20: Ausschnitt aus Örtlichen Entwicklungskonzept 

 

Die Arbeitsstätten im Gemeindegebiet von Lunz beschäftigten im Jahr 2023 durchschnittlich 
je 3,29 Personen.  

Die Zellerhof GmbH beschäftigt durchschnittlich 17 ArbeitnehmerInnen während des Ge-
schäftsjahres und zählt somit zu den wichtigsten Betrieben der Gemeinde. Der Betrieb hat 
überdies eine lokale und regionale Dienstleistungsfunktion. 

Die Erweiterung ist notwendig, um den langfristigen Bestand und die wirtschaftliche Betriebs-
führung des Zellerhofs abzusichern. Die Anpassung soll eine städtebaulich sinnvolle, kom-
pakte Erweiterung des Bestands ermöglichen ohne, dass Erweiterungen in die Fläche erfol-
gen. Das Vorhaben soll zur Qualitätsverbesserung und Modernisierung des Betriebsstandorts 
beitragen und keinen Auswirkungen auf einen zusätzlichen Bodenverbrauch sowie Bodenver-
sieglung verursachen. 
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Abbildung 21: Ausschnitt aus Bebauungsplan Entwurf mit gegenständlicher Änderung 

 
Abbildung 22: Ausschnitt aus Bebauungsplan Darstellung der Änderung 
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Abbildung 24: Änderungsbereich auf Drohnenfotos; oben: von Norden fotografiert; unten: von Süden fotografiert, 
2023 
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ÄP 10 

Ausgangssituation im Änderungsbereich 

Gebäudehöhe: 

Die Aufteilung der Geschoße lt. GWR von Gebäuden im Bauland der Gemeinde nach Grund-
stücken zeigt sich folgendermaßen:  

- Anzahl der eingeschoßigen Gebäude: 293 

- Anzahl der zweigeschoßigen Gebäude: 196 

- Anzahl der dreigeschoßigen Gebäude: 25 

- Anzahl der viergeschoßigen Gebäude: 1 

 

Die untenstehende Karte verdeutlicht die Lage der Gebäude mit den jeweiligen Geschoßen. 
Die Geschoßanzahl trifft noch keine Aussage über die wahrgenommene Gebäudehöhe. Bei 
historischen Gebäuden mit dementsprechenden hohen Raumhöhen, sind die gemessene und 
die wahrgenommene Gebäudehöhe deutlich höher als im Ein- und Zweifamilienhausbereich 
mit einem jüngeren Errichtungsdatum. 

Es überwiegen durchaus ein- bis zweigeschoßige Gebäude rund um den Änderungsbereich.  

 

 
Abbildung 25: Ausschnitt aus Darstellung der Anzahl der Geschoße 

 

Im östlichen Bereich der St. Johannesstraße bestehen zwei- und dreigeschoßige Gebäude. 

 

Im Zuge der 28. Änderung wurde für das Ortszentrum die Widmung Bauland-Wohn/Kernge-
biet-Nachhaltige Bebauung gewidmet, da einer Verdichtung bestehender Gebäudestrukturen 
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