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1 EINLEITUNG

In der Gemeinde gelten zwei Teilbebauungsplane (Wintal, Gewerbestralte) und eine Verord-
nung zu Bezugsniveau und StralRenfluchtlinie (Egelseeweg). AuRerdem befindet sich derzeit
der Entwurf zum Teilbebauungsplan Schilfbachweg im Erlassungsverfahren.

Die Gemeinde mochte mit insgesamt vier Gebauden das Dorfzentrum aufwerten. Das Projekt
betrifft das Areal der ehemaligen Molkerei, direkt angrenzend an die Marktstral’e. Konkret
handelt es sich bei diesem Projekt um ein 6ffentliches Gebaude, das zukunftig als Gemeinde-
zentrum dienen wird und drei weiteren Gebaude, welche zu Wohnzwecke im Ortsinneren ent-
stehen. Die Gemeinde ist bereits Grundstiickseigentimer und méchte das Gemeindezentrum
mit den folgenden Einrichtungen ausstatten:

Gemeindezentrum

Gebaudenutzung

Erdgeschoss: Veranstaltungsbereich, Gastronomie, Allgemeine Flachen
1. Obergeschoss: Gemeindeamt, Fremdvermietung

2. Obergeschoss: Buroflache/Wohnungen

3. Obergeschoss: Buroflache/Wohnungen

1. Untergeschoss: Tiefgarage, Technikflachen

Wohnbau

Gebaudenutzung

Erdgeschoss: Wohnungen/Dienstleistungen
1. Obergeschoss: Wohnungen

2. Obergeschoss: Wohnungen
3. Obergeschoss: Wohnungen

Fir diese geplanten Ausflihrungen wird eine maximale Bebauungshéhe von 15 Metern beno-
tigt.
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2 VERORDNUNG

geplanter Verordnungstext:

VERORDNUNG

Teilbebauungsplan ,,Gemeindezentrum®
Erlassung — Entwurf

§1

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde erlasst gem. § 33 NO Raum-
ordnungsgesetz 2014 den Teilbebauungsplan ,Gemeindezentrum® in der KG St. Georgen am
Ybbsfelde.

§ 2

Die Inhalte des Teilbebauungsplanes werden so festgelegt, wie dies in dem von der Kommu-
naldialog Raumplanung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, verfassten Plan
GZ 26 036 E auf einem Planblatt neu dargestellt und im dazugehérigen Erlduterungsbericht
dokumentiert ist. Diese Plandarstellung ist Bestandteil der Verordnung.

§3
Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgen-
den Tag in Kraft.
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3 ERLAUTERUNGSBERICHT

3.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Die Gemeinde moéchte im Bereich der alten Molkerei, inmitten des Ortsgebietes ein neues
Gemeindezentrum errichten. Das alte Areal der Molkerei, welche sich seit langerer Zeit nicht
mehr in Betrieb befand, wurden Anfang 2026 abgerissen. Nun soll der sehr zentral gelegene
Bereich in der Gemeinde als zukunftsweisendes Projekt den Ortskern aufwerten und die Le-
bensqualitat in der Gemeinde verbessern. Zusatzlich sollen attraktive Wohnobjekte im Ortsze-
ntrum entstehen, die in Form von Mehrparteienwohnhausern eine flachensparende und an die
Auswirkungen des Klimawandels angepasste Wohnform darstellen. Dies duf3ert sich vor allem
in Form von Vermeidung zusatzlicher Bodenversiegelung, dem Abbruch des bestehenden Ge-
baudekomplexes und des attraktiven Wohnraumgewinns in zentraler Lage.

3.1.1 Beschreibung des Projektgebietes

Abbildung 1: Verortung der Projektbereiches am Orthofoto
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Abbildung 3: Ansicht des ehemaligen Molkereigeldndes zum Stand 2019 (Google Maps aufgerufen am 09.09.2026)

Der Projektbereich bezieht sich auf den Bereich der alten Molkerei. Das ist der rot markierte
Bereich in der Abbildung 1. Das Projektgebiet befindet sich im Zentrum des Siedlungsbereichs
der KG St. Georgen am Ybbsfelde mit der Widmung Bauland-Kerngebiet. Das Gemeindezent-
rum wird eine groradumige fulRlaufige Erreichbarkeit haben und im unmittelbaren Nahbereich
weiterer offentlicher Einrichtungen der Katastralgemeinde verortet sein. Die Umnutzung die-
ses Bereichs tragt zur Aufwertung des Ortsbilds bei und stellt ein positives Beispiel dafr dar,
wie bestehende Leerstande innerhalb von Siedlungsgebieten einer neuen Nutzung zugefihrt
werden konnen. In diesem Fall handelt es sich um einen Abbruch des Leerstandes, dennoch
wird anhand dieses Projekts die Neuversiegelung von Boden vermindert.

3.2 Motivation

Die Motivation entstand unter anderem aufgrund des Nachhaltigkeitsgedanken und der Ver-
meidung von erneuter Versiegelung. Die Standortwahl wurde durch den Leerstand der ehe-
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maligen Molkerei erleichtert. Aufgrund der gunstigen Lage fur eine Offentliche Einrichtung ent-
schied sich die Gemeinde daflir, dieses Areal umzunutzen und damit gleichzeitig zu einer Auf-
wertung des Ortsbildes beizutragen. Die Vorentwlrfe des Projektes umfassen das Konzept
der PKW- sowie Fahrradstellplatze, als auch die geplante Flachenaufstellung der Gebaude
und die Berechnungsstudie der mittleren Gebaudehdhe. Diese Unterlagen sind im Anhang als
Grundlage dieses Projekts und des Bebauungsplans hinterlegt. Die Verbesserung des Orts-
zentrum in dieser geplanten Form ist bereits im Entwicklungskonzept schriftlich festgehalten

3.3 Inhalte des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan betrifft die Grundstiicke .111, 150, 492/1, 492/4, 495/2, 495/3, 496/4,
496/5, 496/6 der Katastralgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde. In diesem Bereich sind das
Gemeindezentrum und drei weitere Wohngebaude geplant. Das Gemeindezentrum wird vier
Stockwerke umfassen, genauso wie das Wohnbaugebaude 1. Die beiden anderen Wohnge-
baude werden drei Stockwerke umfassen. Die Bestimmungen im Bebauungsplan betreffen
hauptsachlich die Bebauungsweise und Bebauungshohe.
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Bebauungsdichte: Keine Festlegungen
Bebauungsweise: offen
Bebauungshoéhe: 15m

Die Bebauungshohe wird auf 15 Meter festgelegt. Der Sinn dieser Festlegung bezieht sich auf
die Bebauungshdhe der Wohngebaude, die bei einer Festlegung von Bauklassen an eine be-
stimmte Mindest-Bebauungshéhe gebunden waren. Bei Bauklasse 1V, V waren das beispiels-
weise Uber 11 Meter bis 17 Meter. Durch die Festlegung der maximalen Bebauungshéhe, kén-
nen somit die Wohngebaude, wie in den Projektunterlagen bestimmt die fir das Leitgebaude
vorgesehene Bebauungshoéhe unterschreiten.
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Abbildung 5: Darstellung aus dem Plan Darstellung der Anderungen
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Abbildung 6: Darstellung des geplanten Bebauungsplans Gemeindezentrum

3.3.1 Bauwich und Gebdudehdhe

Bezlglich des Gebaudes des Gemeindezentrums:

Die mittlere Gebaudehdhe ist die mittlere Hohe einer Gebaudefront und wird mithilfe der Fla-
che der Gebaudefront, dividiert durch deren gréfte Breite berechnet. Diese mittlere Gebaude-
hohe ist ausschlaggebend fur den notwendigen Bauwich. In diesem Fall ist laut § 50 Abs. 1
die Gebaudehohe fir dieses Gebaude von acht Metern Uberschritten, was dazu fihrt, dass
der seitliche und hintere Bauwich die volle Lange der Gebdudehdhe betragen muss.

Die geplanten Gebdude werden durch ihr geplante Gebdudehdhe Einfluss auf das Ortsbild
nehmen. Die Bebauungshdhe des héchsten Gebaudes mit 15 Metern an der Gebaudefront
Richtung Stden uberragt somit die ehemalige Bebauungshdhe. Dennoch muss diese Thema-
tik in Zusammenhang mit der Topographie betrachtet werden. In Abbildung 4 wird die Topo-
graphische Lage mithilfe der Hohenangaben Meter Uber Adria dargestellt. Am tiefsten Punkt
befindet sich der Bereich bei 260,3 m die beiden hochsten Punkte, die sich auch im Kleinbe-
reich des Gemeindezentrums befinden, liegen die Punkte bei +7,595 und +7,79 m. Diese bei-
den Bereiche befinden sich im Nord-osten des Planungsbereichs und wirken der zuldassigen
Bebauungshoéhe sichtbar entgegen.
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Gemeindezentrum St. Georgen

Ansicht NORD

Teilbebauungsplan Gemeindezentrum

Ansicht OST

Abbildung 7: Planzeichnung der Poppe*Prehal Architekten zur mittleren Gebdudehd6he

St. Georgen am Ybbsfelde
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Abbildung 8: Planzeichnung der Poppe*Prehal Architekten zur Sichtbarkeit und Topographie (Leitgebéude)
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St. Georgen am Ybbsfelde
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Abbildung 9: Planzeichnung der Poppe*Prehal Architekten zur Sichtbarkeit und Topographie (Blick Richtung Osten)

St. Georgen am Ybbsfelde
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Abbildung 10: P/anze/chnung der Poppe*Prehal Architekten zur Sichtbarkeit und Topographie (Leitgebdude rechts
und Wohngebéude links Blick Richtung Norden
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Abbildung 11: Einfahrt auf das Grundstiick 111 (ber die MarktstralRe am Siid-dstlichen Randbereich
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Abbildung 12: Wintal Blick Richtung Osten

Bei der Betrachtung der Baukdrper von verschiedenen Sichtpunkten aus, kann davon ausge-
gangen werden, dass anhand der erwahnten Topographie und vorhandenen Struktur, sowie
umgebender Bebauung, die Einbindung in das bestehende Ortsbild wesentlich unauffalliger
geschieht, als bei der reinen Betrachtung der Bebauungshéhen. Das Ortsbild war und ist be-
reits durch grolRvolumige und mehrstdckige bauliche MaRnahmen gepragt, auch im direkten
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Umfeld des Planungsbereichs. Die wesentlichen Sichtbeziehungen und die Ortsbildwahrneh-
mung kénnen mithilfe der topographischen Einbettung in der visuellen Wirksamkeit reduziert
wirken.

Die Gebaudehdhe von 15 m wird lediglich an einer Gebaudefront erreicht (vgl. Abbildung 7,
Ansicht Nord). Wie auf dem Foto in Abbildung 11 ersichtlich, sind insbesondere die beste-
hende Topographie sowie die bereits erfolgten baulichen Gelandeveranderungen mafigeblich
fur die tatsachlich wahrnehmbare Héhe der geplanten Bebauung. In diesem Fall steht das
angrenzende Gebaude bereits auf einem deutlich erhéhten Gelandeniveau und beeinflusst
das Ortsbild in diesem Bereich mal3geblich. Der Standort weist somit bereits eine bauliche
Vorpragung durch groere und mehrgeschossige Gebaude auf. Bei Abbildung 12 wird dies
ebenfalls ersichtlich. Ebenso verdeutlicht Abbildung 8, dass die Gebaudehdhe von jeder Ge-
baudeseite anders wahrgenommen wird. Bei der Betrachtung in Richtung Siiden werden bei
dem Leitgebaude lediglich zwei Stockwerke sichtbar sein.

Die Topographie verbessert somit das Planungsbild und reduziert dadurch scheinbar die ei-
gentliche Gebaudehdhe. Die ehemalige Bebauung umfasste dartber hinaus mehrstéckige In-
dustriegebaude und einen Kamin (Abbildung 12). Zusatzlich sind die angrenzenden Gebaude
ebenfalls an die Topographie angepasst und bilden somit ein einheitliches Ortsbild.

3.3.2 Zielsetzungen des Entwicklungskonzeptes

Folgende Zielesetzungen des Entwicklungskonzeptes (2025) werden damit bedient:

- Aufgrund seiner hohen quantitativen und qualitativen infrastrukturellen Ausstattung ist
dieser Bereich als das Zentrum der Gemeinde zu benennen.
- Wohnen und gewerblich Wirtschaften, Bildung, Kultur und Verwaltung sind auf einem

relativ engen fullaufig erreichbaren Raum konzentriert.

- Der Gegenwart angepasst und als Vorbereitung fur eine dynamische Zukunft soll hier
der Mittelpunkt fir Handel-, Gewerbe, Dienstleistungen, gesellschaftliche und &ffentli-
che Einrichtungen sein und weiterentwickelt werden.

- Fur die Weiterentwicklung der bestehenden Funktionen im gréReren professionellen
Umfang ist die Abgrenzung einer Zentrumszone eine zielfUhrende Planungsmal}-
nahme.

Anhand dieses Projekts wird die kiinftig angedachte Zentrumszone gestarkt und die Weiter-
entwicklung des Ortskerns gefordert.

Folgende Zielsetzungen der Stammverordnung (OROP 2003) werden damit bedient:

(2)

3. Aktivierung der vorhandenen Baulandreserven — Lebensraummarketing

5. Vorhandene infrastrukturelle Einrichtungen (insbesondere die beidseitige Bebauung von
vorhandenen Verkehrsflachen) sind zu nutzen.

3)
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7. St. Georgen-Triesenegg: Zentrumsstandort, \WWohnstandort, Betriebsstandort,
Tourismusstandort, (Agrarstandort)

(14)
20. Gezielte MaRnahmen zur Reduktion der Versiegelung des Bodens vorrangig innerort-

lich im Bestand und bei neuen BaulandaufschlieRungen, sowie bei der Errichtung/Erhaltung
von Agrarwegen zur Aufrechterhaltung madglichst vieler Bodenfunktionen.

3.4 Anderungsanlass — Erlassung des Bebauungsplans

§ 33, 29 NO ROG 2014

Verfahren zur Erlassung des Bebauungsplans auch im Sinne des § 29 sehen die Erlassung
eines Bebauungsplans vor, flr die Regelung der Bebauung und VerkehrserschlielRung.

§ 29 Abs. 1 und 2:
(1) Von den Ergebnissen der Grundlagenforschung ausgehend und auf Grund des értlichen
Raumordnungsprogrammes, insbesonders seiner Zielsetzung, hat der Bebauungsplan die Re-

geln fiir

die Bebauung und
die VerkehrserschlieBung

festzulegen.

Dabei ist auf die Ortsbildgestaltung und die Umwelt Riicksicht zu nehmen.
(2) Ein Bebauungsplan darf fiir

den gesamten Gemeindebereich
einzelne Ortschaften oder

abgrenzbare Teilbereiche

erlassen werden.

Weitere Bebauungsbestimmungen sind nicht fir diesen Teilbebauungsplan vorgesehen.
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4 UBEREINSTIMMUNG MIT DEM FLACHENWIDMUNGSPLAN

Der vorliegende Entwurf zum Teilbebauungsplan entspricht dem Widmungsstand des Ortli-

chen Raumordnungsprogramms.

Fur die

Marktgemeinde St. Georgen/Ybbsfelde
Bgm. Christoph Haselsteiner
Marktstrafle 30

3304 St. Georgen/Ybbsfelde

(fir die Erstellerin)

m

St. Georgen am Ybbsfelde, 16.09.2026

Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Ingenieurbiro fir Raumplanung und Raumordnung
Fn 416995d, LG St. Polten

Dipl. Ing. Margit Aufhauser-Pinz

Mag. Stefan Aufhauser

Georg Aufhauser, B.Sc.

Michael Stegmaier, M.Sc.

A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse 12
T: +43 (0)699 19228413

E: office@kommunaldialog.at

H: www.kommunaldialog.at

(fur die fachliche Ausarbeitung)
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5 ANLAGE

Projektunterlagen der Poppe-Prehal Architekten ZT GmbH
- Malnahmenkatalog — Qualitatssicherungsplan — Vorabzug (vom 03.03.2025)
- Bebauungsstudie Teil 2 (vom 15.05.2025)
- Berechnungsstudie der mittleren Gebaudehéhen (vom 19.08.2026)
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MASSNAHMENKATALOG -
QUALITATSSICHERUNGSPLAN

ST. GEORGEN AM YBBSFELDE
EHEMALIGES MOLKEREIGELANDE

BAUPLATZ 1 — GEMEINDEZENTRUM
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Poppe-Prehal Architekten ZT GmbH

DirektionsstraBe 15 | 4400 Steyr | +43 7252 70 157 | office@poppeprehal.at | Blro Wien: Parkgasse 10/8 | 1030 Wien

Sparkasse 0O IBAN: AT21 2032 0261 0000 4081 | RB Region Steyr IBAN: AT39 3411 4000 0013 0237

Firmensitz/Gericht Steyr | FN 236117g | ATU57142602 | poppeprehal.at 1von 15
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1 - PROJEKTUBERSICHT ALLGEMEIN

GEBAUDEKENNZAHLEN
Lage / Anschrift: 3304 St. Georgen am Ybbsfelde, Marktstralle
Liegenschaft: Gemeindezentrum & Wohnbau

Grundstucksflache: ca. 6.980 m2 (Grundstlick A) ca. 2.176 m? (Grundstlick B)

Bebaute Flache: ca. 1.092 m? (Gemeindezentrum) ca. 460 m? + 360 m? (Wohngebaude Phase 1) +
ca. 900 m?2 (Wohngebaude Phase 2)

Bruttogeschossflache: ca. 4.600 m? (Gemeindezentrum) + ca. 1.840 m? + 1.080 m? (Wohngebaude Phase
1) + 2.700 m? (Wohngebaude Phase 1)

max. Gebaudehodhe: 15 m

max. Geschossanzahl: 4

PLANUNG
Planung: Poppe-Prehal Architekten ZT GmbH

Planungsleistungen:  Architektur
Statik
Haus- und Elektrotechnik (TGA)
Bauphysik
Kulturtechnik
Landschaftsplanung (optional)
Planungs- und BauKG
Ortliche Bauaufsicht (Architektur)
Ortliche Bauaufsicht (TGA)
Gastroplanung (Auftraggeber)
Gebaudezertifizierung

Diverse Sonderplaner nach Bedarf

Poppe-Prehal Architekten ZT GmbH

DirektionsstraBe 15 | 4400 Steyr | +43 7252 70 157 | office@poppeprehal.at | Blro Wien: Parkgasse 10/8 | 1030 Wien

Sparkasse 0O IBAN: AT21 2032 0261 0000 4081 | RB Region Steyr IBAN: AT39 3411 4000 0013 0237

Firmensitz/Gericht Steyr | FN 236117g | ATU57142602 | poppeprehal.at 2 von 15
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BAUPLATZ

Die GroRRe bzw. Proportion des Bauplatzes sowie dessen Lage auf dem Grundstiick ist der beiliegenden

Planung (Lageplan 1:500) zu entnehmen.
GEMEINDEZENTRUM

GEBAUDENUTZUNG / FUNKTIONEN

Erdgeschoss: Veranstaltungsbereich, Gastronomie, Allgemeine Flachen
1. Obergeschoss: Gemeindeamt, Fremdvermietung

2. Obergeschoss: Buroflache/Wohnungen

3. Obergeschoss: Buroflache/Wohnungen

1. Untergeschoss: Tiefgarage, Technikflachen

Kurze Beschreibung und Anforderungen gemal Planung (siehe Beilage: Grundriss Gemeindezentrum).
SOCKELZONE

Die Sockelzone des Gemeindezentrums mit seiner offentlichen Nutzung stellt in Zukunft einen vielschichtig
belebten Bereich dar, der Bewohnern, Mitarbeitern und Besuchern zur Verfigung steht. Die Zugénge zu
den 6ffentlichen Funktionen sind leicht erreichbar und gut einsehbar, transparente Materialien pragen das
Erscheinungsbild.

Die Aufenthaltsflachen im Inneren werden durch unterschiedlich zonierte, Gberdeckte Bereich im
Auflenraum erganzt. Eine flexible bzw. funktionslibergreifende Nutzung der Flachen gilt es zu ermdglichen.
Durch die Gberdeckten Aufenflachen wird der Grinraum der umliegenden Parkflachen bis in den
Innenraum hineingefiihrt.

Die Erdgeschoss- bzw. Sockelzone muss architektonisch hochwertig ausformuliert und errichtet werden.
Dies betrifft sowohl die architektonische Gestaltung wie auch die Wertigkeit der Materialien. Nebenzonen
wie Technik-, Lager-, Archivflachen durfen im Erdgeschoss nicht an der Sud- bzw. West- Fassade

Richtung Platz hin platziert werden.
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GEBAUDEZUGANGE

Die HaupterschlieBung des Gemeindezentrums erfolgt auf Erdgeschossniveau Uiber den neu geschaffenen
Platz, entweder von Siiden Uber den vorgelagerten tiberdeckten Aullenbereich oder direkt von Westen
Uber das Foyer. Im Foyer befindet sich die Haupttreppe welche das Erdgeschoss mit dem 1. und 2.
Obergeschoss verbindet. Ebenfalls Uber das Foyer ist die Aufzugsanlage erreichbar, welche zusatzlich in
die Tiefgarage bzw. in die Wohnungen/Buroflachen im 3. Obergeschoss fuhrt. Das Fluchtstiegenhaus
verbindet alle Geschosse miteinander und ist Uber die Ostseite erschlieBbar. Erganzend dazu sind sowohl
das 1. als auch das 2. Obergeschoss individuell (iber den westseitigen Laubengang zuganglich. Der
Zugang zu den Laubengangen wird dabei tber eine Freitreppe ermdglicht, welche den Platz auf
Erdgeschoss Niveau mit der Wintal Strale auf Hohe des 2. Obergeschosses miteinander verbindet. Beide

Geschosse sind barrierefrei von der Wintal StraRe aus Uber Parkbuchten erschlieRbar.

TRANSPARENZ

Glasflachen durfen nur in Bereichen abgeklebt werden, in denen es funktional dringend erforderlich ist.

DURCHLASSIGKEIT - FREIRAUM

Das Quartier auf dem ehemaligen Molkereigelande teilt die Umgebung nicht, sondern verbindet das Areal
miteinander. Die Nutzungen der Umgebung stehen in gegenseitigem Austausch und ermdglichen kurze
Wege. Konkret verbindet eine Au3entreppe die unterschiedlichen Gelandeniveaus zwischen Marktstralie
und Wintal. Der neu zu schaffende Platz dient als verbindendes Element zwischen den Baukérpern. (siehe
Beilage: Lageplan)

LICHTE RAUMHOHEN

Die Sockelzone des Gemeindezentrums misst eine lichte Raumhdhe von
>4,00m

Die Buroflachen und Praxisrdume messen eine lichte Raumhdhe von
>3,00m

Die Wohnungsraume messen eine lichte Raumhéhe von

>2,60m
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FASSADENGESTALTUNG

Die architektonische Gestaltung des dufieren Erscheinungsbildes des Gemeindezentrums hat sich gemal
dem Entwurf zu orientieren, wobei eine Ausfiihrung in Holz vorrangig zu bertiicksichtigen ist. (siehe

Beilage: Ansichten)

DACHER

Als verpflichtende Minimalanforderung ist eine extensive Begriinung auf allen Dachern vorzusehen.
Ausgenommen davon sind Bereiche, die aufgrund von anderen Vorschriften (z.B. Brandschutz) von
Begriinungen freigehalten werden missen, oder wo wegen der Nutzung keine Begriinung maoglich ist (z.B.

Terrassen fur Aufenthaltsbereiche).

ENERGIEKENNZAHLEN

Als Mindestanforderungen und auch als Art des Nachweises ist der klimaaktiv Gold Gebaudestandard zu
erreichen. Als Grundlage dafiir ist der klimaaktiv Kriterienkatalog fiir Dienstgebaude - Neubau und
Sanierung‘ bzw. der ,klimaaktiv Kriterienkatalog fir Wohnbauten Neubau und Sanierung’ in seiner

aktuellsten Fassung heranzuziehen.

HAUSTECHNIK

Auf dem Dach befindliche Technikanlagen sind entsprechend zu verkleiden und so zu positionieren, dass
sie aus dem benachbarten Quartieren nicht einsehbar sind. Die daftir notwendigen Nachweise flr die
Einhaltung der Anforderungen gemafR den giiltigen Bestimmungen an Schallemissionen sind vom

Bauwerber nachzuweisen.

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Dach in maximal méglicher Grof3e ist verpflichtend.
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VERSICKERUNG
Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser erfolgt auf dafiir vorgesehenen Griinflachen der
Gemeinde St. Georgen am Ybbsfelde. Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen ist

ordnungsgemal’ in den dafilir vorgesehenen Entwasserungskanal einzuleiten.

FREIRAUM

Die Verantwortung fur die Planung und Ausgestaltung des Freiraumbereichs liegt bei der Gemeinde St.
Georgen am Ybbsfelde. Der Freiraum ist in drei funktionale Bereiche unterteilt: den
Gemeindezentrumsplatz, den Freiraum fiir die Wohnanlage sowie den zugehorigen Grinraum der

Wohnanlage. (siehe Beilage: Freiraum)

STELLPLATZE

PKW-Stellplatze in erforderlicher Anzahl werden in der Tiefgarage sowie im umliegenden Freiraum

errichtet.

Tiefgarage: 60 Stellplatze / 2 davon barrierefrei
Zufahrt MarktstraRe: 15 Stellplatze / 1 davon barrierefrei
Parkbuchten Wintal: 8 Stellplatze / 2 davon barrierefrei

Wintal (optional) 24 Stellplatze

Fahrradstellplatze sind im erforderlichen Ausmal} zu errichten. Diese sind sowohl in der dafur vorgesehen
Garage im Erdgeschoss sowie im AuRenraum an gut sichtbaren Platzen zu positionieren. Mindestens 25%

der Fahrradstellplatze sind mit geeigneten Elektroladestationen auszustatten. Die Lage der
Fahrradabstellpldatze im Bereich des Gemeindeamts ist dem Plan zu entnehmen. Die Fahrradabstellplatze

im Wohngebaude sind im Erdgeschoss unterzubringen.
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2 - KONSTRUKTION

FUNDAMENT / ABDICHTUNG

Einzel —, Streifen- oder Plattenfundamente It. statischem Erfordernis
Bauwerksabdichtung It. Anforderungen ONORM B 3692

AUSSENWAND - UNTER NIVEAU AUSSENGELANDE

Stahlbetonwande, Dimensionierung It. statischem Erfordernis

Perimeterdammung It. bauphysikalischem Erfordernis

AUSSENWAND - UBER NIVEAU AUSSENGELANDE

Erdgeschoss
Stahlbetonwénde It. statischem Erfordernis mit WDVS-Fassade verputzt bzw. hinterllfteter Fassade sowie
Stahlbetonstltzen It. statischem Erfordernis mit vorgesetzter Pfosten-Riegel-Fassade. Farbgebung bzw.

Materialitat It. Architekturkonzept.

1. + 2. Obergeschoss

Stahlbetonwande bzw. Stahlbetonstlitzen It. statischem Erfordernis mit vorgesetzter Holzfassade oder
Ahnlichem in Rahmenbauweise. Belichtung tiber Fensterbander mit Parapet. Farbgebung bzw. Materialitat
It. Architekturkonzept.

Dachgeschoss
Wande teilweise in Holzrahmenbauweise It. statischem und bauphysikalischem Erfordernis mit

hinterltifteter Holzfassade oder Ahnlichem. Farbgebung bzw. Materialitat It. Architekturkonzept.

INNENWANDE TRAGEND
Stahlbeton bzw. Holzrahmenbau (Dachgeschoss) It. statischem und bauphysikalischem Erfordernis
INNENWANDE NICHT TRAGEND

Gipskartonstdanderwande, Starke It. statischem und bauphysikalischem Erfordernis

Poppe-Prehal Architekten ZT GmbH

DirektionsstraBe 15 | 4400 Steyr | +43 7252 70 157 | office@poppeprehal.at | Blro Wien: Parkgasse 10/8 | 1030 Wien

Sparkasse 0O IBAN: AT21 2032 0261 0000 4081 | RB Region Steyr IBAN: AT39 3411 4000 0013 0237

Firmensitz/Gericht Steyr | FN 236117g | ATU57142602 | poppeprehal.at 7 von 15



S POPPE
PREHAL

ARCHITEKTEN

DECKENKONSTRUKTION - GESCHOSSDECKEN

Stahlbetondecken, Dimensionierung It. statischem Erfordernis

Deckenkonstruktion Giber Dachgeschoss in Holzbauweise It. statischem und bauphysikalischem Erfordernis

DACH

Extensive Dachbegriinung auf nicht begehbaren Dachflachen gemaR Architekturkonzept.
Flachdachaufbau/Gefélleddmmung It. Bauphysik, Dachabdichtung It. Anforderungen ONORM B 3691.
Stahlbetondecke bzw. Holzdecke It. statischem Erfordernis. Die begehbaren Terrassenflachen im

Dachgeschoss (Wohnbau) (Gehwege, etc.) werden als befestigte Terrassenflache ausgefihrt.

PERGOLA

Einfache Holzkonstruktion im Dachgeschoss zur Beschattung und Begriinung der Terrassenflachen
(Wohnbau).

LAUBENGANGE

Freirdume mit Aufenthaltsqualitat zur externen ErschlieBung des 1. & 2. Obergeschosses. Offene

Holzkonstruktion zur Beschattung und Begrinung.

ZERTIFIKAT

Als Ziel ist die Erlangung des Nachhaltigkeitszertifikats OGNI in der Qualitatsstufe Gold festgelegt.

3 - TECHNIK

WARME- UND KALTEVERSORGUNG

Grundsatzlich erfolgt die Warmeversorgung Uber das 6rtliche Nahwarmenetz. Die Kiihlung ist mittels
Warmepumpe sicher zustellt. Sofern ein wirtschaftlicher Nachweis erbracht wird, dass eine Warmepumpe

fiir Heizung und Kiihlung ausreichend ist, ist ein Anschluss an das Nahwarmenetz nicht erforderlich.
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WARMWASSERVERSORGUNG

Die Warmwasserversorgung erfolgt Uber eine zentrale Luft-Warmepumpenanlage.

TRINKWASSER

Wasserversorgung uber 6ffentliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde St. Georgen am Ybbsfelde.
KANAL

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Regenwasser) erfolgt Uber das 6ffentliche Kanalnetz der

Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde bzw. mittels Versickerung auf der eigenen Liegenschaft.
STROM

Stromversorgung Uber 6ffentliches Stromnetz der EVN. Auf den Flachdachern Giber den Dachgeschossen

ist eine PV-Anlage zu errichten.

LUFTUNG

Wohnungen: laut klimaaktiv

Biroflachen: Mindestanforderungen gemaf klimaaktiv-Gold sowie
mechanische Be- und Entliftungsanlage
Nachtliftung zur Gebdudekihlung

Veranstaltung & Gastro: mechanische Be- und Entliftungsanlage
Nachtliftung zur Gebdudekuhlung

Gemeindezentrum: mechanische Be- und Entliftungsanlage

Nachtliftung zur Gebaudekiihlung

Die Kihlung des Gemeindeamts erfolgt wahlweise Uber eine Decken- bzw. Bauteilaktivierung
(Betonkernaktivierung) oder lber eine Gipskartonkihlung. Der Einsatz konventioneller Klimagerate ist

nicht vorgesehen.

SONNENSCHUTZ

Sonnenschutzsystem It. bauphysikalischer Erfordernis
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FORDERTECHNIK
Es ist ein Personenaufzug vorgesehen der den Anforderungen fiir Barrierefreiheit It. ONORM B1600 bzw.

OIB-Richtlinie 4 entspricht. Der Aufzug ist an ein Sicherheits- und Ferndiagnosesystem mit Notbefreiung

angeschlossen.

BELEUCHTUNG

Die Ausstattung der Beleuchtung in Allgemeinbereichen ist generell mit Leuchten mit LED-Technik

vorgesehen.
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WOHNBAU

GEBAUDENUTZUNG / FUNKTIONEN

Erdgeschoss: Wohnungen/Dienstleistungen
1. Obergeschoss: Wohnungen

2. Obergeschoss: Wohnungen

3. Obergeschoss: Wohnungen

SOCKELZONE

In der Sockelzone des Wohngebaudes sind Wohnungen oder optional Dienstleistungen unterzubringen.

GEBAUDEZUGANGE

Die HaupterschlieBung der Wohngebaude erfolgt auf Erdgeschossniveau lber den neu geschaffenen Platz
bzw. lGber den Freiraum der Wohnanlage. Eine ErschlieBung tiber die Wintal StraRe ist nicht vorgesehen.

Der Freiraum der Wohnanlage bildet das zentrale ErschlieBungselement.

TRANSPARENZ

Glasflachen durfen nur in Bereichen abgeklebt werden, in denen es funktional dringend erforderlich ist.

DURCHLASSIGKEIT - FREIRAUM

Das Quartier auf dem ehemaligen Molkereigelande teilt die Umgebung nicht, sondern verbindet das Areal
miteinander. Die Nutzungen der Umgebung stehen in gegenseitigem Austausch und ermdéglichen kurze
Wege. Konkret verbindet eine AufRentreppe die unterschiedlichen Gelandeniveaus zwischen Marktstralle

und Wintal. Der neu zu schaffende Platz dient als verbindendes Element zwischen den Baukoérpern.
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LICHTE RAUMHOHEN

Die Sockelzone des Wohnbaus misst eine lichte Raumhdhe von
>2,6m

Die Wohnungsrdume messen eine lichte Raumhdhe von

>2,60m

FASSADENGESTALTUNG

Das aulRere Erscheinungsbild des Gebdudes ist in seiner architektonischen Gestaltung am
Gesamtensemble auszurichten. Hierdurch ist ein qualitativer Bezug zum neu entstehenden Quartier
herzustellen. Der Wohnbau hat sich in das Erscheinungsbild des Gemeindezentrums einzufiigen. Eine

skizzenhafte Darstellung liegt bei. Das Gebdude ist als Teil des Ensembles erkennbar.

DACHER

Als verpflichtende Minimalanforderung ist eine extensive Begrinung auf allen Dachern vorzusehen.
Ausgenommen davon sind Bereiche, die aufgrund von anderen Vorschriften (z.B. Brandschutz) von
Begrunungen freigehalten werden mussen, oder wo wegen der Nutzung keine Begriinung mdglich ist (z.B.
Terrassen fur Aufenthaltsbereiche). Bei der Errichtung des Gebaudes in Holzbauweise entfallt die

Verpflichtung zur Dachbegrinung.

ENERGIEKENNZAHLEN

Als Mindestanforderungen und auch als Art des Nachweises ist der klimaaktiv Gold Gebaudestandard zu
erreichen. Als Grundlage dafiir ist der klimaaktiv Kriterienkatalog fiir Dienstgebaude - Neubau und
Sanierung‘ bzw. der ,klimaaktiv Kriterienkatalog fir Wohnbauten Neubau und Sanierung’ in seiner

aktuellsten Fassung heranzuziehen.
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HAUSTECHNIK

Auf dem Dach befindliche Technikanlagen sind entsprechend zu verkleiden und so zu positionieren, dass
sie aus dem benachbarten Quartieren nicht einsehbar sind. Die dafiir notwendigen Nachweise fur die
Einhaltung der Anforderungen gemafR den giltigen Bestimmungen an Schallemissionen sind vom

Bauwerber nachzuweisen.

Die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Dach in maximal mdglicher GroRe ist verpflichtend.

VERSICKERUNG

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser erfolgt auf daflir vorgesehenen Griinflachen der

Gemeinde St. Georgen am Ybbsfelde. Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachflachen ist

ordnungsgemal’ in den daflir vorgesehenen Entwasserungskanal einzuleiten.

FREIRAUM

Die Verantwortung fur die Planung und Ausgestaltung des Freiraumbereichs liegt bei der Gemeinde St.
Georgen am Ybbsfelde. Der Freiraum ist in drei funktionale Bereiche unterteilt: den
Gemeindezentrumsplatz, den Freiraum fiir die Wohnanlage sowie den zugehérigen Grinraum der

Wohnanlage. (siehe Beilage, Freiraum)

STELLPLATZE

PKW-Stellplatze in erforderlicher Anzahl werden in der Tiefgarage sowie im umliegenden Freiraum

errichtet.

Tiefgarage: 60 Stellplatze / 2 davon barrierefrei
Zufahrt MarktstraRe: 15 Stellplatze / 1 davon barrierefrei
Parkbuchten Wintal: 8 Stellplatze / 2 davon barrierefrei

Wintal (optional) 24 Stellplatze
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Fahrradstellplatze sind im erforderlichen Ausmal} zu errichten. Diese sind sowohl in der dafiir vorgesehen
Garage im Erdgeschoss sowie im Aufenraum an gut sichtbaren Platzen zu positionieren. Mindestens 25%

der Fahrradstellplatze sind mit geeigneten Elektroladestationen auszustatten. Die Lage der
Fahrradabstellplatze im Bereich des Gemeindeamts ist dem Plan zu entnehmen. Die Fahrradabstellplatze

im Wohngebaude sind im Erdgeschoss unterzubringen.

2 - KONSTRUKTION

WOHNBAU

Die Konstitution von Fundament, AuBRenwanden, tragenden Innenwanden, nicht tragenden Innenwéanden,
Deckenkonstruktion, Geschossdecken und Dach wird vom Auftraggeber festgelegt. Die Ausfiihrung des

Wohnbaus kann in Massivbauweise, Holzbauweise oder als Mischbauweise erfolgen.

ZERTIFIKAT

Als Ziel ist die Erlangung des Nachhaltigkeitszertifikats OGNI in der Qualitatsstufe Gold festgelegt.

3 - TECHNIK

WARME- UND KALTEVERSORGUNG

Grundsatzlich erfolgt die Warmeversorgung Uber das ortliche Nahwarmenetz. Die Kihlung ist mittels
Warmepumpe sichergestellt. Sofern ein wirtschaftlicher Nachweis erbracht wird, dass eine Warmepumpe

fiir Heizung und Kiihlung ausreichend ist, ist ein Anschluss an das Nahwarmenetz nicht erforderlich.

WARMWASSERVERSORGUNG

Die Warmwasserversorgung erfolgt Uber eine zentrale Luft-Warmepumpenanlage.
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TRINKWASSER
Wasserversorgung Uber offentliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde St. Georgen am Ybbsfelde.
KANAL

Abwasserentsorgung (Schmutz- und Regenwasser) erfolgt Uber das 6ffentliche Kanalnetz der

Marktgemeinde St. Georgen am Ybbsfelde bzw. mittels Versickerung auf der eigenen Liegenschaft.
STROM

Stromversorgung uber 6ffentliches Stromnetz der EVN. Auf den Flachdachern iber den Dachgeschossen

ist eine PV-Anlage zu errichten.

LUFTUNG

Wohnungen: laut klimaaktiv

SONNENSCHUTZ

Sonnenschutzsystem It. bauphysikalischer Erfordernis
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Gemeindezentrum St. Georgen

BEBAUUNGSSTUDIE - TEIL |l
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VERANSTALTUNG & GASTRONOMIE Flache [m?] Typ Geschoss GEMEINDEAMT Flache [m?] Typ Geschoss
Mehrzwecksaal 150,30 NF EG BUro BUrgermeister 24,15 NF 1.0G
Sessellager 15,94 NF EG BUro Amtsleitung 24,15 NF 1.0G
Garderobe 12,94 NF EG Sekretariat 16,01 NF 1.0G
TeekUche 12,94 NF EG BUro Buchhaltung 24,15 NF 1.0G
Gastraum 93,45 NF EG BUro Bauabteilung 24,15 NF 1.0G
Erweiterung Gastraum (Handel) 64,53 NF EG BUro Bauhof 28,35 NF 1.0G
KGche 22,16 NF EG BUro Extern 27,56 NF 1.0G
Lager 23,07 NF EG BUrgerservice + Warten 67.79 NF 1.0G
Vorraum 2,77 SF EG Besprechungsraum 28,29 NF 1.0G
Umkleide Personal 2,22 SF EG Sozialraum 20,47 NF 1.0G
WC Personal 2,22 SF EG Lounge 14,04 NF 1.0G
WC Damen 7,91 SF EG Archiv | 17,85 NF 1.0G
WC Herren 7,91 SF EG Archiv I 17,85 NF 1.0G
WC Barrierefrei 4,53 SF EG Lagerraum 27,56 NF 1.0G
Putzraum 3,24 SF EG Kopierraum 16,01 NF 1.0G
Technik 4,04 TF EG WC Damen 4,41 SF 1.0G
Foyer 108,97 VF EG WC Herren 4,41 SF 1.0G
Gang 27,16 VF EG WC Barrierefrei 3,88 SF 1.0G
Gang Mehrzwecksaal 7,20 VF EG Umkleide Damen 4,41 SF 1.0G
Gang WC 10,44 VF EG Umkleide Herren 4,41 SF 1.0G
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 583,94 NRF Technik 4,04 TF 1. OG
Fremdvermietung Flache [m?] Typ Geschoss cang - e M 1.OG
Foyer 2231 NF e NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 472,64 NRF

BUroraum 16,80 NF 1.0G

BOroraum 16.80 INF 1.0G BUROFLACHE Flgche [m?] Typ Geschoss
BUroraum 16,80 NF 1.0G BUrozone | (Brutto) 273,59 NF 2.0G
BOroraum 1142 NF 1.0G BUrozone Il (Brutto) 250,51 NF 2.0G
BOroraum 11.42 N7 1.0G Nebenzone | (Brutto) 46,08 NF 2.0G
BUroraum 16,80 NF 1.0G Nebenzone Il (Brutto) 59,21 NF 2.0G
Nebenraum 7.59 NF 1.0G Lounge 14,04 NF 2.0G
Nebenraum 10,20 NF 1.0G WC Damen 4.4 SF 2.0G
Nebenraum 10,20 NF 1.0G WC Herren 441 SF 2.0G
Nebenraum 13,60 NF 1.0G WC Barrierefrei 3,88 SF 2.0G
Nebenraum 29.02 SF 1.0G Umkleide Damen 4,41 SF 2.0G
Nebenraum .00 SF 1.0G Umkleide Herren 4,41 SF 2.0G
Nebenraum 8.01 TF 1.0G Technik 404 TE 2.0G
Foyer/Eingang 9,46 VF 1.0G Gang 129,87 VF 2.0G
Gang 31.73 VF 1.0G NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 798,86 NRF
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 237,16 NRF
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WOHNUNGEN Flache [m?] Typ Geschoss
Wohnfldche (Brutto) 548,31 NF 3.0G
Technik 4,04 TF 3.0G
Freizonen 42,50 VF 3.0G
Gang 72,40 VF 3.0G
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 667,25 NRF
TIEFGARAGE Flache [m?] Typ Geschoss
Tiefgarage 785,55 NF 1. UG
Schleuse 2,78 VF 1.UG
Ein- / Ausfahrt 47,50 VF 1.UG
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 835,83 NRF NETTO-RAUMFLACHE Flache [m?] Typ Geschoss

3. Obergeschoss 671,05 NRF 3.0G
ALLGEMEIN Flache [m?] Typ Geschoss

2. Obergeschoss 865,02 NRF 2.0G
Fahrrder 51,00 NF EG

1. Obergeschoss 792,27 NRF 1.0G
Kinderwagen 15,65 NF EG

Erdgeschoss 754,92 NRF EG
MuUllraum 19.84 NF EG

Untergeschoss 1024,07 NRF 1.UG
Gerateraum 6,97 NF EG =

NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 4107 m? NRF
Einlagerung 27,93 NF 1. UG
Einlagerung 34,96 NF 1.UG
Technik 25,25 TF EG =

BRUTTO-GRUNDFLACHE Flache [m?] Typ Geschoss
Technik 36,67 TF 1.UG

3. Obergeschoss 748,26 BGF 3.0G
Technik 57,19 TF 1.UG

2. Obergeschoss 961,28 BGF 2.0G
Fluchttreppe 3,80 VF 3.0G

1. Obergeschoss 895,68 BGF 1.0G
Stiegenhaus 53,28 VF 2.0G

Erdgeschoss 847,39 BGF EG
Fluchttreppe 12,88 VF 2.0G

Untergeschoss 1079,00 BGF 1. UG
Stiegenhaus 70,39 VF 1.0G -

BRUTTO-GRUNDFLACHE GESAMT 4532 m? BGF
Fluchttreppe 12,88 VF 1.0G
Gang 30,38 VF EG
Zugang Wohnungen 9.01 VF EG AUSSENRAUM GEBAUT Fldche [m?] Typ Geschoss
Fluchttreppe 12,88 VF EG Laubengang 77,74 AF 2.0G
Gang 14,48 VF 1.UG Bricke 26,89 AF 2.0G
FIUChTTreppe ]2,88 VF 1. UG Loubenggng 77'74 AF 1.0G
Liftschacht 4,1 3 VF 1. UG Terrasse ]4[24 AF 1.0G
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 512,45 NRF AUSSENFLACHE GESAMT 197 m? AF
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WOHNUNGEN Flache [m?] Typ Geschoss
Wohnfléche (Brutto) 292,52 NF 3.0G
Wohnfldche (Brutto) 292,52 NF 2.0G
Wohnfléche (Brutto) 292,52 NF 1.0G
Wohnfldche (Brutto) 146,26 NF EG
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 1023,82 NRF

TIEFGARAGE Flache [m?] Typ Geschoss
Tiefgarage 625,41 NF 1.UG
Schleuse 4,50 VF 1.UG
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 629,91 NRF

ALLGEMEIN Flache [m?] Typ Geschoss
Fahrrddder 32,62 NF EG
Kinderwagen 8,50 NF EG
MuUllraum 11,79 NF EG
Einlagerung 65,19 NF EG
Technik 19,43 TF EG
Technik 14,25 TF 1.UG
Stiegenhaus 34,17 VF 3.0G
Stiegenhaus 39.56 VF 2.0G
Stiegenhaus 39.56 VF 1.0G
Stiegenhaus / Eingang 50,56 VF EG
Stiegenhaus 9.75 VF 1.UG
Liftschacht 2,70 VF 1.UG
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 328,08 NRF
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FLACHENAUFSTELLUNG WB

NETTO-RAUMFLACHE Flache [m?] Typ Geschoss
3. Obergeschoss 326,69 NRF 3.0G
2. Obergeschoss 332,08 NRF 2.0G
1. Obergeschoss 332,08 NRF 1.0G
Erdgeschoss 334,35 NRF EG
Untergeschoss 656,61 NRF 1. UG
NETTO-RAUMFLACHE GESAMT 1982 m? NRF
BRUTTO-GRUNDFLACHE Fldche [m?] Typ Geschoss
3. Obergeschoss 370,74 BGF 3.0G
2. Obergeschoss 376,14 BGF 2.0G
1. Obergeschoss 376,14 BGF 1.0G
Erdgeschoss 376,14 BGF EG
Untergeschoss 688,88 BGF 1. UG
BRUTTO-GRUNDFLACHE GESAMT 2188 m? BGF

AUSSENRAUM GEBAUT Flache [m?] Typ Geschoss
Terrassen 71,44 AF 3.0G
Terrassen 71,44 AF 2.0G
Terrassen 71,44 AF 1.0G
AUSSENFLACHE GESAMT 214 m? AF

POPPE*PREHAL ARCHITEKTEN




STELLPLATZNACHWEIS

PKW STELLPLATZE It. NO BauTV 2014 §11

Nutzungsart erf. Stellpldtze (It. NO BauTV 2014) SOLL
Wohngebdude (Gemeindezentrum) 1 Stellplatz je 1 Wohnung 9 WE 9
Wohngebdude 1 Stellplatz je 1 Wohnung 14 WE 14
. > -

BUrogebdude und Fremdvermietung ] S’rellplo’rZJe‘ArOm Nutzflache (ohne 265 m? 7

Sonstige Nutzungen)

. > -

BUrogebdude und Fremdvermietung ] S’rellplo’rZJe‘z‘rOm Nutzflache (ohne 73 m? 2

Sonstige Nutzungen)

BUro- und Verwaltungsgebdude 1 Stellplatz je 40m? Nutzfldche (ohne

e . 524 m?2 13

(BuroflGche) Sonstige Nutzungen)
Gaststatten 1 Stellplatz je 10 SitzplGize 48 PAX 5
Versammlungsstatten 1 Stellplatz je 10 Zuschauerplatze 100 PAX 10
Gesamt 59
davon barrierefrei 1 Stellpl. je 50 Stellpl&tze 2

FAHRRAD STELLPLATZE It. NO BauTV 2014 §14
Nutzungsart erf. Stellpldtze (It. NO BauTV 2014) SOLL

Wohngebdude 1 Stellplatz je 1 Wohnung 9 WE 9
Wohngebdude 1 Stellplatz je 1 Wohnung 14 WE 14

BEBAUUNGSSTUDIE - TEIL Il 15]|05|2025

STELLPLATZNACHWEIS

POPPE*PREHAL ARCHITEKTEN



Gemeindezentrum St. Georgen

WEITERER ZEITPLAN

vorbehaltlich Entscheidungsprozess AG (Freigabe Entwurf), Abstimmung Behdérden und Riicklauf/Verfligbarkeit ausfiihrende Firmen

2025 2026 2027 2028
Mar Apr Mai Jun Jul Aug Sep |Okt Nov |Dez Jan |Feb 'Mdr Apr Mai Jun Jul Aug Sep Okt [Nov Dez J&n Feb Mdr Apr Mai Jun Jul |Aug Aug |Aug Aug |Dez [Jan
Pr&sentation Teil 2

Ausschreibung GU

Beschluss Vergabe GU
Vergabe Planungsleistung

Vorentwurfsplanung
Entwurfsplanung
Einreichplanung
AusfGhrungsplanung
Ausschreibung
Vergabe

Baugebinn

Bauzeit

Reserve Bauzeit

BEBAUUNGSSTUDIE - TEIL Il 15]|05|2025 WEITERER ZEITPLAN POPPE*PREHAL ARCHITEKTEN
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Gemeindezentrum St. Georgen
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Ansicht NORD Gemeindezentrum St. Georgen

mittlere HOhe einer Gebdudefront

143,49m?2/19,16m= 7,50m Gebdudehdhe
7,50/2=3,50m Bauwich

1.916

‘ e

Ansicht OST

5.1485

mittlere Hohe einer Gebdudefront

655,22m?2/51,49m= 12,73m Gebdudehdhe

Vorentwurf 19/08/2026 Gebé&udehdhen POPPE*PREHAL ARCHITEKTEN
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