502/2 Bebauungsvorschriften

<5 Geslonserorchrion Gemeinde Wallsee-Sindelburg
(1) Als Dachformen sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult-, Tei I bebau u ngSp Ian KraUtéCker

Tonnen- oder Flachdacher zulassig.

(2) Die Bauwerke durfen eine beliebige Farbgebung aufweisen. DarSte| Iung der Anderu ngen
- Urfassung
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84/1 .
StraRenniveau:

Das beigelegte StralRenprojekt bezliglich der Strallenhdéhen
sLageplan Krautacker” ist essentieller Bestandteil bei der Ubersicht:
Planung und Bebauung der Parzellen :
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Begriindungen fiir die Festlegungen sind den jeweiligen Erlduterungsberichten zu entnehmen!

1.000 m?

Mafstab: 1 : 1.000 w%s
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Planverfasser: Planzahl: 26 026EAE
Kommunaldialog Raumplanung GmbH

Ingenieurbdiro fiir Raumplanung & Raumordnung kemmunal Datum: 07.09.2026
Fn 416.995d, LG St. Pdlten dia log DKM-Stand: 10/2025
Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg
office@kommunaldialog.at

DKM-Beschluss:
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Der Entwurf ist vom 09.09.2026 bis 21.10.2026 zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aufgelegen.
125/1 X Mit Verordnung beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates vom __._
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Nach der Kundmachung vom __._ . bis

GguU- : : — _bis_._.___
g Ableitung von Niederschlagswassern: in Kraft getreten am

g . (1) Die Ableitung von Niederschlagswassern in den 6ffentlichen Regenwasserkanal wird auf
BOSI folgendes Ausmafl beschrankt:

* Die maximale Wassermenge darf jene Wassermenge nicht Gbersteigen, die dem urspriinglichen i i
Gebietsabfluss bei einem 5-jahrlichen 15-Minuten-Regen unter Zugrundelegung eines Der Burgermelster
Abflussbeiwertes von Psi=0,3 entspricht.

» Jene Wassermenge, die durch die Drosselung des Abflusses in den 6ffentlichen Kanal anfallt, ist
durch entsprechende MaRnahmen am Grundstiick selbst zu retentieren.

Die Retention ist zumindest auf ein 30-jahrliches Ereignis zu bemessen.

(2) Bautechnische Vorgaben

» Das Drosselorgan ist zuganglich in einem Schacht zu situieren, sodass die zulassige
Drosselwassermenge dauerhaft gewahrleistet und kontrollierbar bleibt.

* Die Planung der Retentionsmalinahmen hat unter Einhaltung der geltenden Normen und
Richtlinien zu erfolgen.

(3) Bei Bebauung von einzelnen Bauparzellen mit herkdmmlichen Ein- oder Zweifamilienhausern,

bzw. wenn die Bebauung dieser Baustruktur entspricht, gelten die Anforderungen des
gegenstandlichen Bebauungsplans bei Einhaltung folgender Bedingungen als erfiillt:
» pro 100m? Grundstiicksflache werden maximal 0,51/s abgegeben; Die zuldssige Drosselmenge Beschlussdaten vorhergehender Plane:
ist auf halbe Liter abzurunden. *
* pro 100m? befestigter Grundstticksflache (Ared) sind mindestens 4m?® Retentionsvolumen
erforderlich.

Bei baurechtlichen Einreichprojekt sind nachvollziehbare Angaben zur gewahlten Ausfuhrung der
Abflussdrossel sowie der Retention zu machen und ist die Eignung der gewahlten Produkte durch
die Beilage von entsprechenden Typenblattern, Zertifikaten, etc. nachzuweisen.

(4) Bei allen anderen Bauvorhaben oder wahlweise bei Bauvorhaben im Sinne Abs. 2 ist die

< Einhaltung der Vorgaben im Baubewilligungsverfahren durch rechnerischen Nachweis gemaf
dem OWAV-Regelblatt 35 unter Zugrundelegung der tatsachlich verbauten bzw. versiegelten
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S Flache zu belegen.
B Ng Als Hilfsmittel flr die Bereichnung wird von der Gemeinde ein Excel-Tool zur Verfligung gestellt.
< R S (5) Uber die bewilligungsgemalfie Ausfiihrung der Retentionsmaflnahmen ist der Baubehdrde eine
3 NS Bestatigung des Bauflihrers vorzulegen.
XL S
Festlegungen des Bebauungsplanes ____~__ _ Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung o Verbot der Ausfahrt aus einer
= ) 7N mit An wiches in Meter = AufschlieBungsstraBe in ein
: gemaB NO ROG 2014 gabe des Bauwiches in Mete T Do yaaarabe In eine
kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von Abgrenzung von Fléchen mit gleicher Widmungsart
) - " T Griinland- Bundes- und LandesQesetzen Beb dich d e l-Jvr:/(éi;: tcfdrfsa(;h-lﬁg::gher Pebauungsdichte, X 210,90 Niveau der Verkehrsflache .A.
Bauland-Wohngebiet Griinland-Griinglrtel Abfallbehandlungsanlage e aﬁugﬁs II‘]C te (I‘)ﬂ er M~
_ . " ) : Geschofflachenza > Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtun ifl
- Bauland-Kemgebiet Grinland Schutzhaus Grinland Aushubdeponie Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskérper: - ... keine Festlegung V-ax TV ° ; P 9 I | Freiflache
] i i Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises arabische Zahl fir Grundflachenzahl oder mit Angabe des Bauwiches in Meter |_ J
- Bauland-Betriebsgebiet erhaltenswertes Gebaude Griinland Lagerplatz uvert Y GeschoBflichenzahl -
- Bauland-Industriegebiet e Griinland Odland/Okoflache glg-le3 %E::bmg?ﬁaegzz 127 ’ M Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze FuBgéngerzone
Griinland generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger Bebau ungsweise gang
BA- Bauland-Agrargebiet Gmg M;Ltjgr?anlgéwinnungsstétte Gwf Griinland Wasserfliche Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere o.....qeschlossen StraBenfluchtlinien ohne Ausfahrten und Ausgénge .
. Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957) k......gekuppelt i i
- Bauland-Sondergebiet Griinland Gértnerei Griinland Freihalteflache Bundesautobahnen: o) €o....einseitig offen | bzw. an besondere Bedingungen gekniipft WohnstraBe
o e o L L. . ......offen
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern Z K gffen oder
_ i i i i K gekuppelt . . .. . . —_——
E%‘gﬁggswene Ortsstruktur Gkg Griinland Kleingarten Grinland Windkraftanlage (8 21 BundesstraBengesetz) o—o—o— Gebot von Einfriedungen gegeniiber &ffentlichen r L <EZ Abstelan serhalb
- 5 ; BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen: Verkehrsflachen und Griinanlagen stellanlage auberha
A Aufschiisfungszons -_Gspo Grinland Sportstatte -_er Griinland Kellergasse beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern 9 I I offentlicher Verkehrsflachen
Gspi Griinland Spielplatz Gpv Griinland Photovoltaikanlage (§ 21 BundesstraBengesetz) v — Verbot von Einfriedungen gegeniiber &ffentlichen L —
-Vt Vertrag " voralkanag LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches: Bebau ungshohe Verkehrsflachen und Griinanlagen
i ; i i in ei I...Bauklasse I (bis 5
i Griinland Campingplatz beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern [ auklasse 1 ((Ulljer ;n%is 8 m) Altortaebiet
Grinland-Land- (8 13b NO StraBengesetz) 1L Bauklasse I oder II ortgeble
und Forstwirtschaft Griinland Friedhof : Verkehrsflache-éffentlich LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches: IIL.....Bauklasse Il (iiber 8 bis 11m) 8ffentlicher Weg, der keine
Gho Griinland land- und beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern ILII.Bauklasse IT oder Il e e e e e  Duh der AufschlieB
forstwirtschaftliche Hofstelle Griinland Parkanlage Verkehrsflache-privat (§ 13b NO StraBengesetz) IV"I:;"BEUMZES;Fde (:berrlll lblS 14m) —_— uchzugs- oder Aurschliebungs-
arabische Zahi fir die hochstzulassige straBe fiir Bauland ist GED @ ® Abgrenzung Geltungsbereich Teilbebauungsplan
Geb&udehdhe in Metern
Kenntlichmachungen . ® e - e ¢ \Wohnweg
Die Kenntlichmach Flachen. die durch rechtswirk iberdrtliche Pl (2.B. Eisenbahn) far i StraBenfluchtlinie entlang bestehender
ie Kenntlichmachung von Flachen, die durch rechtswirksame Uberértliche Planungen (z.B. Eisenbahn) fir eine ; ;
besondere Nutzung gewidmet sind und die Kenntlichmachung von Flachen, fiir die auf Grund von Bundes- und StraBengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung) _— Arkade fiir Duchgénge oder
Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen, dient der allgemeinen Information. lhre Darstellung im Bebauungs- m

widmungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und Planverfasserln ibemehmen keine Haftung fir ihre StraBenfluchtlinie entlang nicht bestehender von Durchfahrten

Richtigkeit und Vollstandigkeit. StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)
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Bebauungsvorschriften

§ 4 Gestaltungsvorschriften

Tonnen- oder Flachdacher zulassig.
(2) Die Bauwerke diirfen eine beliebige Farbgebung aufweisen.

Gemeinde Wallsee-Sindelburg
(1) Als Dachformen sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Pult-, Tei I bebau u ngSplan KraUtéCker

Urfassung - Entwurf

StraRenniveau:
Das beigelegte Strallenprojekt bezuglich der StralRenhéhen Ubersicht:
(/ g; (Z sLageplan Krautacker” ist essentieller Bestandteil bei der -
I I, Planung und Bebauung der Parzellen
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AN f &> Begriindungen fiir die Festlegungen sind den jeweiligen Erlauterungsberichten zu entnehmen!
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Einsichtnahme aufgelegen.

Ableitung von Niederschlagswassern:

(1) Die Ableitung von Niederschlagswassern in den 6ffentlichen Regenwasserkanal wird auf
folgendes AusmafR beschrankt:

* Die maximale Wassermenge darf jene Wassermenge nicht Gibersteigen, die dem urspriinglichen i i
Gebietsabfluss bei einem 5-jahrlichen 15-Minuten-Regen unter Zugrundelegung eines Der BurgermEISter
Abflussbeiwertes von Psi=0,3 entspricht.

* Jene Wassermenge, die durch die Drosselung des Abflusses in den 6ffentlichen Kanal anfallt, ist
durch entsprechende Mallnahmen am Grundstiick selbst zu retentieren.

Die Retention ist zumindest auf ein 30-jahrliches Ereignis zu bemessen.

(2) Bautechnische Vorgaben

» Das Drosselorgan ist zuganglich in einem Schacht zu situieren, sodass die zuldssige
Drosselwassermenge dauerhaft gewahrleistet und kontrollierbar bleibt.

« Die Planung der RetentionsmafRnahmen hat unter Einhaltung der geltenden Normen und
Richtlinien zu erfolgen.

(3) Bei Bebauung von einzelnen Bauparzellen mit herkémmlichen Ein- oder Zweifamilienhdusern,

in Kraft getretenam __.__

Mit Verordnung beschlossen in der Sitzung des Gemeinderates vom __

Der Entwurf ist vom 09.09.2026 bis 21.10.2026 zur offentlichen

Nach der Kundmachung vom __._ . bis

Unterzeichner | Stefan Aufhauser

Datum/Zeit-UTC | 2026-09-08T16:42:13+02:00
kgmmunal
dialog

Prifinformation | Informationen zur Priifung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:

https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Zeichnung als GF fiir Kommunaldialog Raumplanung GmbH

bzw. wenn die Bebauung dieser Baustruktur entspricht, gelten die Anforderungen des
gegenstandlichen Bebauungsplans bei Einhaltung folgender Bedingungen als erfillt:

 pro 100m? Grundstiicksflache werden maximal 0,51/s abgegeben; Die zuldssige Drosselmenge Beschlussdaten vorhergehender Plane:

ist auf halbe Liter abzurunden.

* pro 100m? befestigter Grundstlcksflache (Ared) sind mindestens 4m? Retentionsvolumen
erforderlich.

Bei baurechtlichen Einreichprojekt sind nachvollziehbare Angaben zur gewahlten Ausfiihrung der
Abflussdrossel sowie der Retention zu machen und ist die Eignung der gewahlten Produkte durch
die Beilage von entsprechenden Typenblattern, Zertifikaten, etc. nachzuweisen.

(4) Bei allen anderen Bauvorhaben oder wahlweise bei Bauvorhaben im Sinne Abs. 2 ist die
Einhaltung der Vorgaben im Baubewilligungsverfahren durch rechnerischen Nachweis gemaf
dem OWAV-Regelblatt 35 unter Zugrundelegung der tatséchlich verbauten bzw. versiegelten
Flache zu belegen.

Als Hilfsmittel wird von der Gemeinde ein Excel-Tool zur Verfigung gestellt

(5) Uber die bewilligungsgemale Ausfiihrung der RetentionsmalRnahmen ist der Baubehérde eine
Bestatigung des Bauflihrers vorzulegen.

kenntlich gemachte Widmungsfestlegungen
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Bauland-Wohngebiet

Bauland-Kerngebiet

Bauland-Betriebsgebiet

Bauland-Industriegebiet
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Bauland-Agrargebiet
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erhaltenswerte Ortsstruktur
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Vertrag

Grunland-Land-
und Forstwirtschaft

GIf

Grinland land- und
Ehe forstwirtschaftliche Hofstelle
Kenntlichmachungen

Die Kenntlichmachung von Flachen, die durch rechtswirksame Uberdrtliche Planungen

m - — Grinland-
Griinland-Griinglrtel Abfallbehandlungsanlage
Grunland Schutzhaus Grunland Aushubdeponie

erhaltenswertes Gebaude Griinland Lagerplatz
im Griinland . .
Griinland Odland/Okoflache
Grinland- o 5
Gmg Materialgewinnungssttte Gwf Griinland Wasserflache
Grinland Gartnerei Griinland Freihalteflache

Gkg Grinland Kleingarten Gwka Grinland Windkraftanlage
Gspo Griinland Sportstitte Gk Griinland Kellergasse

Grunland Spielplatz
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Griinland Photovoltaikanlage
Grinland Campingplatz

Verkehrsflache-6ffentlich

2

+ Grunland Friedhof
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Griinland Parkanlage Verkehrsflache-privat
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z.B. Eisenbahn) fir eine

besondere Nutzung gewidmet sind und die Kenntlichmachung von Flachen, fiir die auf Grund von Bundes- und
Landesgesetzen Nutzungsbeschrankungen bestehen, dient der allgemeinen Information. lhre Darstellung im Bebauungs-
widmungsplan ist nicht rechtsverbindlich. Gemeinderat und Planverfasserln ibernehmen keine Haftung fir ihre

Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Bauverbote und Beschrankungen aufgrund von
Bundes- und Landesgesetzen

Haupt- und Nebenbahnen und StraBenbahnen auf eigenem Gleiskérper:
Bauverbot innerhalb von 12 Metern von der Mitte des duBersten Gleises
(8 38 Eisenbahngesetz 1957)

alle Eisenbahnanlagen:

generelles Verbot der Errichtung von Anlagen und der Vornahme sonstiger
Handlungen, durch die der Bestand der Eisenbahn und die sichere
Betriebsfiihrung gefahrdet wird (§ 39 Eisenbahngesetz 1957)
Bundesautobahnen:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 40 Metern

(8 21 BundesstraBengesetz)

BundesschnellstraBen sowie Zu- und Abfahrten von Bundesautobahnen:
beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 25 Metern

(8 21 BundesstraBengesetz)

LandesstraBen B auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 15 Metern

(§ 13b NO StraBengesetz)

LandesstraBen L auBerhalb eines Ortsbereiches:

beiderseits Bauverbot in einer Entfernung von 10 Metern

(§ 13b NO StraBengesetz)

Festlegungen des Bebauungsplanes ____~__ _ Baufluchtlinie ohne Anbauverpflichtung
gemaB NO ROG 2014 N mit Angabe des Bauwiches in Meter

Abgrenzung von Flachen mit gleicher Widmungsart
—o0—o0—o0- und unterschiedlicher Bebauungsdichte,

Bebauungsdichte oder -weise oder -hohe.

GeschoBflachenzahl p- & — Baufluchtlinie mit Anbauverpflichtung
--..-keine Festlegung mit Angabe des Bauwiches in Meter

arabische Zahl fiir Grundflachenzahl oder
:| :| ﬁ Anbaupflicht an eine seitliche Grundgrenze
Bebauungsweise

GeschoBflachenzahl
g......geschlossen StraBenfluchtlinien ohne Ausfahrten und Ausgange
K......gekuppelt | bzw. an besondere Bedingungen gekniipft

€o....einseitig offen

O o......offen

o,k...offen oder gekuppelt

—o—o0—o— Gebot von Einfriedungen gegeniiber ffentlichen
Verkehrsfldchen und Griinanlagen

.. —— Verbot von Einfriedungen gegenuber &ffentlichen
Bebauungshdhe Verkehrsflachen und Griinanlagen
I.... Bauklasse I (bis 5 m)
I..... Bauklasse II (uber 5 bis 8 m)
I,IL....Bauklasse I oder II

III.....Bauklasse III  (iber 8 bis 11m) 6ffent|icher Weg der keine
II,I1I.Bauklasse II oder IIT _— ’ N
IV.....Bauklasse IV (iiber 11 bis 14m) 2000 ¢ DUChZUgS' oder AufschlleBungs—
arabische Zahl fiir die hochstzuldssige straBe fUI’ Bau|and ist
Geb&udehdhe in Metern

e e « e e \\Wohnweg

StraBenfluchtlinie entlang bestehender
StraBengrundgrenze (keine Abtretungsverpflichtung)

: - ] Arkade fir Duchgdnge oder

StraBenfluchtlinie entlang nicht bestehender von Durchfahrten

StraBengrundgrenze (Abtretungsverpflichtung)
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GED @G O Abgrenzung Geltungsbereich Teilbebauungsplan
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