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1 Ubersicht

Das ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde stammt aus dem Jahr 2003 und wurde bisher 8-
mal gedndert.

Mit dieser vorliegenden Anderung wird die Ausarbeitung und Erlassung des Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes fiir das gesamte Gemeindegebiet durchgefiihrt.

1.1 Vorwort und gesetzliche Rahmenbedingungen

Das ortliche Entwicklungskonzept (OEK) ist ein strategisches Planungsinstrument fiir die Raumord-
nung auf der Ebene der Gemeinden. Damit werden die Rahmenbedingungen fiir die rdumliche Ent-
wicklung fur die kommenden 10 bis 15 Jahre definiert.

Die Gemeinderate widmen sich taglich der Zukunft ihrer Gemeinden und tragen damit eine groRRe Ver-
antwortung. Als Entscheidungstragerinnen setzen sie in der 6rtlichen Raumordnung maRgebliche Mei-
lensteine fir die Zukunft der jeweiligen Planungseinheit. Es werden dabei sowohl hoheitliche als auch
privatwirtschaftliche Instrumente zum Einsatz gebracht, um den Gemeindebiirger*innen die bestmdg-
liche Lebensqualitat bereitzustellen.

Das 6rtliche Entwicklungskonzept (OEK) basiert auf dem Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetz
2014 (NO ROG 2014). Dieses Gesetz legt die Rahmenbedingungen fest, die bei der Erstellung des OEK
unbedingt beachtet werden miissen. Neben dem Gesetz gibt es auch Verordnungen der NO Landesre-
gierung, die ebenfalls eingehalten werden missen. Flachenwidmungs- und Bebauungsplane sind Pla-
nungsinstrumente, die dem OEK untergeordnet sind und mit diesem (ibereinstimmen miissen. Das NO
ROG 2014 und die genannten Verordnungen sind rechtsverbindlich und werden als Instrumente der
Ordnungsplanung bezeichnet.

Das OEK ist als Bestandteil des drtlichen Raumordnungsprogrammes eine Verordnung des Gemeinde-
rates. Es sind daher Verfahrensschritte, wie eine 6ffentliche Auflage, das Recht zur Abgabe einer Stel-
lungnahme fiir jedermann und die Priifung der Verordnung durch die Aufsichtsbehdrde gesetzlich vor-
geschrieben.

In den letzten Jahren hat sich gezeigt, dass die Erlassung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes fiir die
Gemeinden einen hohen Anteil an Eigenverantwortung in der Gemeindeplanung bedeutet. Eine we-
sentliche gesetzlich verankerte Novitit stellt das so genannte beschleunigte Verfahren dar (§ 25a NO
ROG). Diese ermdglichen einfache und rasche Verordnungsverfahren fiir MaRnahmen, die in die Ge-
samtentwicklung der Gemeinde gut eingebettet sind und deren mogliche Auswirkungen sorgfaltig un-
tersucht wurden.

Das 6rtliche Entwicklungskonzept (OEK) tragt dazu bei, die grundlegenden Leitlinien fiir die zukiinftige
Entwicklung einer Gemeinde festzulegen. Es arbeitet auf einer strategisch hohen Ebene, wobei der
Fokus auf der Erarbeitung von Planungszielen liegt. Um diese Ziele zu verdeutlichen, werden Malnah-
men definiert, die jedoch nicht so detailliert wie im Flachenwidmungsplan sind. Die Themenbereiche,
die im OEK behandelt werden kénnen, sind nicht festgelegt — es kann alle Aufgaben der Gemeinde
umfassen. Einige Aspekte der Gemeindeentwicklung miissen jedoch zwingend berticksichtigt werden:

o Bevolkerungsentwicklung: Wie sich die Bevolkerung entwickelt und welche MaRnahmen da-
flr notwendig sind.
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e Siedlungs- und Standortentwicklung: Die Entwicklung von Wohngebieten, Betrieben und 6f-
fentlichen Einrichtungen sowie die Nutzung von Flachen.

¢ Infrastrukturelle Entwicklung und Daseinsvorsorge: Wie die soziale und technische Infrastruk-
tur der Gemeinde gestaltet wird und wie die Versorgung der Bevolkerung sichergestellt wird.

e Sicherung von Griinraumen: Die Rolle von Griinflachen fiir Gesundheit, Erholung, Naturschutz
und den Schutz vor Naturgefahren sowie die landwirtschaftliche Nutzung.

e Energieversorgung und Klimawandelanpassung: Wie die Gemeinde mit den Herausforderun-
gen des Klimawandels umgeht, insbesondere in Bezug auf Energieversorgung und Anpassungs-
strategien.

Das OEK legt damit wichtige Richtlinien fiir die zukiinftige Ausrichtung der Gemeinde fest.

Die im Prozess vorgelagerte Strategische Umweltprifung (SUP) ist ein wichtiges Verfahren, um die
Umweltauswirkungen der Planungsziele und MaRnahmen eines Ortlichen Entwicklungskonzepts (OEK)
zu bewerten. Sie dient dazu, sicherzustellen, dass Umweltaspekte friihzeitig in die Planung einflielSen.
Dieses Instrument wird am effektivsten genutzt, wenn die Umweltprifung parallel zur Entwicklung der
Malnahmen durchgefiihrt wird. Dadurch kénnen die Umweltauswirkungen von Anfang an bericksich-
tigt und in die Entscheidungen eingebunden werden.

Ein zentraler Bestandteil der SUP ist die Abwadgung und der Vergleich verschiedener Handlungsalter-
nativen. So kann beurteilt werden, welche MalBnahmen die geringsten negativen Umweltauswirkun-
gen haben oder welche besonders umweltfreundlich sind. Die Ergebnisse dieser Prifung werden in
einem Umweltbericht festgehalten, der dann Teil des abschlieRenden Verordnungsverfahrens wird.
Dieser Bericht stellt sicher, dass die Gemeinde auf transparente Weise die Umweltaspekte in ihre Ent-
scheidungen integriert hat.

1.2 Methodisches Vorgehen

Die Ausarbeitung eines Ortlichen Entwicklungskonzepts (OEK) erfolgt in mehreren methodischen
Schritten, die auf eine ganzheitliche und nachhaltige Entwicklung der Gemeinde abzielen. Hier eine
Beschreibung der Methoden, die dabei angewendet werden:

1. Bestandsaufnahme und Analyse: Blick von aufRen

Datenerhebung: Es werden grundlegende Informationen (iber die Gemeinde gesammelt, wie z.B.
Bevolkerungsentwicklung, Infrastruktur, Nutzungsarten (Wohnen, Gewerbe, Griinflachen) und
Verkehrsanbindungen.

Kartierungen und GIS-Analysen: Geoinformationssysteme (GIS) werden eingesetzt, um beste-
hende Flachennutzungen, Infrastruktur und geografische Besonderheiten der Gemeinde visuell
darzustellen und zu analysieren.

Soziobkonomische Analyse: Eine Untersuchung der sozialen und wirtschaftlichen Strukturen der
Gemeinde (Bevolkerungsdichte, Altersverteilung, Arbeitsmarktsituation, etc.) gibt Einblick in zu-
kiinftige Entwicklungspotenziale.
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2. Beteiligungsprozesse: Blick von Innen

Einbindung von Interessensgruppen: Lokale Akteure wie Gemeindeverwaltungen, Wirtschaftstrei-
bende, Vereine und Blirger werden in Workshops oder Umfragen eingebunden, um deren Bedirf-
nisse und Perspektiven zu berlicksichtigen.

Kooperation mit Gemeindeverwaltung zur speziellen Datenbeschaffung

Planungskommissionen und Steuerungsgruppen: Spezifische Gruppen, bestehend aus Experten
und Gemeindevertreter

3. SWOT-Analyse (Planer und Gemeindeverantwortliche)

Starken-Schwachen-Analyse: Die SWOT-Analyse identifiziert die Starken und Schwéachen der Ge-
meinde sowie Chancen und Risiken fir deren zukiinftige Entwicklung. Diese Analyse dient als
Grundlage fiir die Formulierung der Planungsziele.

Handlungsfelder ableiten: Auf Basis der SWOT-Analyse werden relevante Handlungsfelder (z.B.
Wohnraumentwicklung, Klimaschutz, Infrastruktur) definiert.

4. Ziel- und MaRnahmenentwicklung (Planer und Gemeindeverantwortliche)

Entwicklung von Planungszielen: Auf Grundlage der Analysen und Beteiligungsprozesse werden
langfristige Entwicklungsziele fiir die Gemeinde formuliert, die Bereiche wie Siedlungsentwicklung,
Umweltschutz, Verkehrsplanung und Wirtschaft umfassen.

Malnahmenkatalog: Zu jedem Planungsziel werden konkrete Mallnahmen entwickelt. Dabei wird
zwischen strategischen MaRnahmen (z.B. Sicherung von Griinflichen) und operativen MaRnah-
men (z.B. konkrete Bauprojekte) unterschieden.

Abwagung und Alternativenpriifung: Es werden verschiedene Losungsansatze entwickelt und auf
ihre Umsetzbarkeit und Auswirkungen, auch im Hinblick auf die Umwelt (SUP), Giberpriift.

5. Strategische Umweltprufung (SUP)

Umweltbericht: Im Rahmen der SUP werden die potenziellen Umweltauswirkungen der geplanten
MaBnahmen analysiert und in einem Umweltbericht dokumentiert.

Bewertung von Alternativen: Verschiedene Entwicklungsalternativen werden unter Bericksichti-
gung von Umweltkriterien verglichen, um die umweltvertraglichste Option zu wahlen.

6. Erstellung des Entwurfs des OEK

Zusammenfihrung der Ergebnisse: Alle erarbeiteten Ziele, MaBRnahmen und Analysen werden in
einem strukturierten Dokument zusammengefihrt. Dabei wird auf eine klare Darstellung der ge-
planten Entwicklungsschritte und deren Begriindung geachtet.

Visuelle Aufbereitung: Karten und Diagramme erganzen den Entwurf, um eine (bersichtliche und
verstandliche Prasentation der Plane zu gewahrleisten.

7. Verfahren zur Erlassung und rechtliche Verankerung

Durchfiihrung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Erlassung eine Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes: sechs Wochen 6ffentliche Einsichtnahme und Moglichkeit der Abgabe einer Stel-
lungnahme durch jedermann; Fachbehorden geben Stellungnahmen bzw. Gutachten ab; Auf-
sichtsbehorde weist ggf. auf Ungereimtheiten mit dem NO ROG hin; Beschluss der Unterlagen im
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Gemeinderat; aufsichtsbehoérdliche Genehmigung durch das Land - > Genehmigungsbescheid; 14-
tagige Kundmachung; Rechtskraft

Diese methodische Vorgehensweise stellt sicher, dass das OEK fundiert, nachhaltig und unter Beriick-
sichtigung aller relevanten Faktoren erstellt wird.

1.3 Strategische Umweltpriifung

Das Ortliche Raumordnungsprogramm der Gemeinde Viehdorf stammt aus dem Jahr 2003. Bisher gab
es ein Ortliches Entwicklungskonzept, welches 2004 rechtskraftig wurde. Es ist 22 Jahre alt und wird
generell Gberarbeitet.

Da die Erlassung/Anderung eines Ortlichen Entwicklungskonzeptes einer Strategischen Umweltprii-
fung zu unterziehen ist, ist die Erstellung eines Umweltberichtes erforderlich.

Die Gemeinde hat im Mai 2026 der Umweltbehorde das Vorprifungsverfahren zur Strategischen Um-
weltpriifung als Grundlage fiir die Urfassung des Ortlichen Entwicklungskonzepts vorgelegt.

Die Umweltbehdérde teilte in ihrem Schreiben vom 30. Juni 2026 (RU1-R-651/031-2026) der Gemeinde
mit, dass die Ergebnisse der Vorprifung zur strategischen Umweltpriifung als nachvollziehbar bezeich-
net werden kénnen; diese Entscheidung basiert auf folgenden Stellungnahmen

e Sachverstdndiger fiir Raumordnung (Gutachten vom 29. Juni 2026, BD4-OR-651/001-2026) —
Hinweis auf erforderlichen Bezug zum bestehenden Entwicklungskonzept und Beriicksichti-
gung von EntwicklungsmalRnahmen der Innenentwicklung

e Sachverstindige fiir Naturschutz (Gutachten vom 09. Juni 2026, ABB-LEOK-113/0458)

Die entsprechenden Stellungnahmen sind im Dokumententeil ,,Anhang” abgelegt und gelten als Be-
standteil des gesamten Verfahrensprozesses.
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2 Verordnung

Gemeinde Viehdorf
Geplante VERORDNUNG
Ortliche Raumordnungsprogramm 2003 - Ortliches Entwicklungskonzept 2026

9. Anderung

§1 EINLEITUNG

(1) GemaiR den § 25iVm & 24 NO ROG 2014 LGBI 8000 wird das Ortliche Raumordnungsprogramm
der Gemeinde Viehdorf im gesamten Gemeindegebiet abgeindert und das Ortliche Entwick-
lungskonzept neu erlassen.

(2) Diese Verordnung regelt die Aufgaben, Ziele und MaRnahmen der 6rtlichen Raumordnung in der
Gemeinde Viehdorf gemal den Bestimmungen des Niederosterreichischen Raumordnungsge-
setzes (NO ROG).

(3) Die Ziele der értlichen Raumplanung werden durch das Entwicklungskonzept festgelegt. Es stellt
das Leitbild fur die langfristige Entwicklung der Gemeinde Viehdorf dar.

(4) Es ersetzt inhaltlich das Ortliche Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung 2004, wobei
Uberholte Bestimmungen aufgehoben und fortgeltende Bestimmungen aktualisiert werden. Das
Ortliche Entwicklungskonzept wird so festgelegt, wie es in dem von der Kommunaldialog Raum-
planung GmbH, Riefthalgasse 12, 3130 Herzogenburg, GZ 25015 EKE, verfassten Plan auf einem
Planblatt dargestellt und im dazugehérenden Erlduterungsbericht dokumentiert ist. Die Plandar-
stellung ist Bestandteil der Verordnung.

§2  LEITZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Die ortliche Raumordnung der Gemeinde Viehdorf verfolgt folgende libergeordnete Leitziele:

(1) Entwicklung zu einem qualitdtsvollen Landwohnstandort, durch bedarfsgerechte,
maRvolle und klimawandelangepasste Siedlungsentwicklung.
(2) Starkung Viehdorfs als Betriebsstattenstandort, insbesondere fiir bestehende ortsan-

sassige und umweltvertragliche gewerbliche Betriebe, unter Beriicksichtigung der arbeitsmarkt-
nahen Lage zur Stadt Amstetten.

(3) Erhalt und Weiterentwicklung der Kulturlandschaft, einschlieflich Streusiedlungen,
kleinteiliger Landschaftselemente, Lebensraumvernetzung und regionaltypischer Griinraume.
(4) Absicherung land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen als wesentliche Grundlage fur
Erndhrungssicherheit, Biodiversitat und das charakteristische Landschaftsbild des Mostviertels.
(5) Forderung klimafreundlicher Mobilitat, nachhaltiger Energieversorgung und hoher
Umweltqualitat, unter besonderer Berlicksichtigung der Lage an der Autobahn Al und den dar-
aus resultierenden Emissionsbelastungen.

(6) Schaffung attraktiver Arbeits- und Wohnmaoglichkeiten, um neue Einwohner anzuzie-
hen
(7) Eine funktionsfahige Infrastruktur ist entscheidend, um eine Gemeinde lebenswert zu

machen. Dies umfasst StralRen, Radwege, 6ffentliche Verkehrsmittel, Schulen, Gesundheitsein-
richtungen und Freizeiteinrichtungen.
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(8) Im mittel- bis langfristigen Zeitrahmen von 2026 bis 2041 wird ein geringes Wachs-
tum im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, bedarfsgerechten Infrastrukturmaf3-
nahmen und der gezielten Forderung von Zuzug und wirtschaftlicher Attraktivitat angestrebt.
(9) Die Forderung eines starken Gemeinschaftsgefiihls bewirkt, dass die Bindung der Be-
wohner an die Gemeinde gestarkt und das soziale Leben verbessert wird. Dies kann unter an-
derem durch ehrenamtliche Tatigkeiten sowie die Schaffung von Treffpunkten erreicht wer-
den.

(10) Der Ortskern von Viehdorf soll durch samtliche mogliche MalRnahmen, wie Innenent-
wicklung, Steigerung der Aufenthaltsqualitdt und Frequenz, Schaffung von Treffpunkten und
gestalterische MalRnahmen gestarkt werden.

(12) Spiel-, Sport- und Freizeitangebote fiir alle Generationen sind im Gemeindegebiet un-
ter besonderer Beriicksichtigung von Erreichbarkeit, Barrierefreiheit und Aufenthaltsqualitat
zu erweitern und zu modernisieren.

(12) Eine Vielfalt angepasster und leistbarer Wohnformen fiir alle Generationen ist im Ge-
meindegebiet sicherzustellen und bei der zukiinftigen Siedlungsentwicklung vorrangig zu be-
ricksichtigen.

(13) Diversifizierung in der Wirtschaft wirkt einer Abhangigkeit von einem Wirtschafts-
zweig entgegen. Die Vielfalt und Kooperation in der 6rtlichen und regionalen Wirtschaft tragen
zur Erhéhung der Stabilitat von Kleinbetrieben und regionalen Arbeitsplatzen bei.

(14) Die regionale Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden in der Region Donau-Ybbs-
feld ist entscheidend, um Ressourcen effizient zu nutzen, gemeinsame Probleme anzugehen
und die Lebensqualitdt der Biirger zu verbessern. Die Widerstandsfahigkeit und Wettbewerbs-
fahigkeit fiir die gesamte Region werden dadurch gestarkt.

(15) Alternative und bedarfsorientierte Mobilitatsformen — insbesondere 6ffentlicher Ver-
kehr, Mikro-OV-Angebote, Sharing-Systeme sowie FuB- und Radverkehr — sind im Gemeinde-
gebiet nachhaltig zu starken und weiter auszubauen.

(16) Mobilitatsmittel sollen fiir alle Bevolkerungsgruppen zugénglich sein, einschlieBlich
dlterer Menschen und Personen ohne eigenen Zugang zu einem Fahrzeug. Die Schaffung barri-
erefreier Verkehrsinfrastrukturen und die Bereitstellung von Mobilitatsdiensten fiir alle sind
daher wichtige Aspekte und insbesondere in kleinregionaler Zusammenarbeit zu erfolgen.

(17) Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit und Aufenthaltsqualitat ist, vor allem im
Hauptort eine weitgehende Verkehrsberuhigung zu forcieren.

(18) Zur Starkung der 6kologischen Vernetzung sind wertvolle Griinlandbereiche und Bio-
tope untereinander zu verbinden und langfristig zu sichern.

(29) Das typische Landschaftsbild des Mostviertels mit Streuobstwiesen und enger Ver-
knlpftheit zwischen Siedlung und Landschaft soll erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
(20) Der Ausbau erneuerbarer Energien soll forciert werden.

§3  ALLGEMEINE ZIELE DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Die Entwicklung und Bebauung der Siedlungen werden in erster Linie durch die Nach- und Um-
nutzung von leerstehenden Objekten und Reserveflachen, die Verdichtung und Umgestaltung
bestehender Gebdaudevolumina vorangetrieben. Sekundar werden Neuwidmungen durchge-
flhrt.

Im Hauptort Viehdorf liegt der Fokus auf der Konzentration von Wohn- und Gewerbegebieten
zur Forderung der Siedlungsentwicklung und Sicherstellung der Grundversorgung. Hier wird
eine Zunahme der Bevolkerungszahl angestrebt.

Die Erhaltung der dezentralen Ortschaften und kleinsten Ortsstrukturen soll Wohn- und Le-
bensraum fiir die 6rtliche Bevolkerung sichern. Dies tragt dazu bei, landwirtschaftliche und
forstwirtschaftliche Betriebe zu erhalten und die ehrenamtliche Tatigkeit zur Unterstitzung
der Gemeinschaft zu férdern. Hier ist zumindest eine gleichbleibende Bevolkerungszahl anzu-
streben.
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(4)  Far die Streulagenstandorte sollen Moglichkeiten fiir eine attraktive zeitgemalSe Wohnraum-
nutzung sowie fir eine innovative kleingewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung geschaf-
fen werden.

(5) Festlegungen zur Erhaltung von Hofstellen, Einzelstandorten, Weiler, Streulagen, u.a. in Sied-
lungsnahe sollen geprift werden.

(6) Inder Land- und Forstwirtschaft wird eine nachhaltige, vielfaltige und langfristig gesicherte Be-
triebsstruktur angestrebt, um die Besiedelung und den Erhalt sowie die Pflege der Kulturland-
schaft zu gewahrleisten.

(7)  Flachen fiir bestehende und neue Betriebe sollen vorausschauend geschaffen werden.

(8)  Soziale Treffpunkte fur Jung und Alt sind im Gemeindegebiet zu schaffen und zu starken.

(9) Die bestehenden Wander- und Radwege sollen gepflegt, weiterentwickelt und durch gezielte
MaBnahmen attraktiver gestaltet werden. Dazu zahlen Beschilderungen, Rastplatze und Info-
tafeln mit Informationen zur Region und deren Geschichte.

(10) Das Radwegenetz soll ausgebaut werden und vor allem die Verbindung vom Hauptort zu den
Katastralgemeinden verbessert werden.

(11) Die Entwicklung der Klein- und Mittelbetriebe soll erméglicht werden, um in diesen moglichst
neue zukunftsorientierte Arbeitsplatze zu schaffen. Hierbei sollen vor allem die Branchen Ver-
arbeitendes Gewerbe geachtet werden. Daflir eignen sich in Viehdorf Standorte in so genann-
ten Streulagen, im bestehenden Betriebsgebiet in Viehdorf sowie in den jeweiligen Ortsberei-
chen.

(12) Es wird darauf geachtet, naturrdumliche Gefahrdungsbereiche freizuhalten.

(13) Kleinstrukturierte Landschaftsteile mit Hecken, Kuppen, Feldgehdlzen und feuchten Graben,
Magerwiesen und kleinen Waldparzellen im Gemeindegebiet sind in ihrer umfassenden Arten-
vielfalt zu erhalten.

(14) Zur Klimaanpassung, Reduktion von Versiegelung und Aufwertung des Ortsbildes ist die Begrii-
nung im 6ffentlichen Raum vorrangig zu fordern und bei Planungs- und UmgestaltungsmaR-
nahmen besonders zu bericksichtigen.

(15) Forderung erneuerbarer Energietrager: Der Ausbau von Photovoltaikanlagen auf geeigneten
Gebaudedachern oder intensiv genutzten versiegelten Flachen, im Umfeld hochrangiger Infra-
struktur sowie Agrarstandorten wird unterstitzt.

(16) Das Aufstellen von Batteriespeicheranlagen soll nicht ausgeschlossen werden, bedarf jedoch
einer Einzelfallprifung.

§4 MARNAHMEN DER ORTLICHEN RAUMORDNUNG

Ort Ortsfunktion mogliche MaBnahmen

(1) Viehdorf Hauptort, Zentrumsfunktion | Erweiterung Wohnbauland und Mischbau-
mit Entwicklungspotential fir | land (Wohnen und Arbeiten) entlang vor-
Wohnen, Wirtschaft, o6ffentli- | handener Infrastrukturen verbunden mit
che Einrichtungen, Bildung, | Durchgriinungs- und Durchliftungsachsen
Freizeit
Erweiterung Betriebsbauland fiir reine be-
triebliche Ansiedlungen

Festlegungen zur Umsetzung von Freizeit-
und Gemeinschaftseinrichtungen

Bauland-Agrargebiet, Bauland-Wohngebiet,
Bauland-Kerngebiet, Bauland-Sondergebiet,
Bauland-Betriebsgebiet,  bedarfsgerechte
Grinlandwidmungen
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Ort

Ortsfunktion

mogliche MaBnahmen

(2) Seisenegg

Kleinort mit Eigenentwicklung
und Freizeit- sowie Kultur-
funktion mit untergeordne-
tem Erweiterungs- und Abrun-
dungspotential zum Wohnen

Absicherung des Gebadudebestandes bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Nachnutzung der agrarischen Betriebsstat-
ten fir Wohnen und untergeordnete ortsty-
pische betriebliche Tatigkeiten

Bauland-Agrargebiet, Bauland-Wohngebiet,
Bauland-Sondergebiet, bedarfsgerechte
Grinlandwidmungen

(3) Hainstetten

Kleinort mit Eigenentwicklung
und Soziale Infrastruktur- und
Freizeitfunktion mit unterge-
ordnetem Erweiterungs- und
Abrundungspotential zum
Wohnen und Wirtschaften

Absicherung des Gebaudebestandes bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Zulassen von Nutzungen, die im AusmaR und
der Struktur der landwirtschaftlichen Tatig-
keit dhnlich sind (Pferdebetrieb u. 4.) im Ge-
bdudebestand, Gebdudeneubau und der
siedlungsraumumgebenden Freiflachen

Nachnutzung der agrarischen Betriebsstat-
ten fir Wohnen und untergeordnete ortsty-
pische betriebliche Tatigkeiten

Standortsicherung fiir bestehenden Gewer-
bebetrieb (Abrundung, Erweiterung)

Untergeordnete Neuwidmung entlang vor-
handener Infrastrukturen

Bauland-Agrargebiet, Bauland-Kerngebiet,
Bauland-Wohngebiet, orts- bzw. wohnver-
tragliches Betriebsgebiet, bedarfsgerechte
Grinlandwidmungen

(4) Rotten, Weiler,
Streusiedlungen

Weiler mit Erhaltungsfunktion
fir Wohnen und Agrar-Wirt-
schaft

Absicherung des Gebdudebestandes bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit

Zulassen von Nutzungen, die im AusmaR und
der Struktur der landwirtschaftlichen Tatig-
keit dhnlich sind (Pferdebetrieb u. 4.) im Ge-
baudebestand, Gebdudeneubau und der
siedlungsraumumgebenden Freiflachen

Nachnutzung der agrarischen Betriebsstat-
ten flir Wohnen und untergeordnete ortsty-
pische betriebliche Tatigkeiten

Absicherung als Bauland-Erhaltenswerte
Ortsstruktur bei Erflllen der Voraussetzun-
gen
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Ort Ortsfunktion mogliche MaBnahmen

Bauland-Agrargebiet, bedarfsgerechte
Grunlandwidmungen

(8) Die Ortschaften mit Erhaltungsfunktion, Weiler und Rotten bieten Raumpotentiale fir
e  Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe und Ansiedlung von Betrieben anderer Wirt-
schaftssektoren durch Forderung von sektoriibergreifenden Kleinbetrieben.
e  Erhaltung und Ansiedlung von Betrieben aller Sektoren im Gebaudebestand.
Abrundungen und untergeordnete Erweiterungen bestehender Betriebe werden
ermoglicht.

(9) In Kleinorten mit Eigenentwicklung ist die Neuwidmung von Wohnbauland ausschlieRlich auf
die Schliefung innerer Baullicken und auf Baulandabrundungen bzw. untergeordnete Erwei-
terungen beschrankt.

(10)  Viehdorf als Gemeindehauptort ist die Siedlungseinheit mit Entwicklungspotential. Hier sind
neben der SchlieBung innerer Baullicken und Baulandabrundungen bedarfsgerechte Sied-
lungserweiterungen zuldssig.

(12) Erhaltung der Streulagen und Gebaude im Griinland: Die Streulagen sind durch eine vielfal-
tige Nutzung gepragt und beinhalten die Funktionen Landwirtschaft, Wohnen, Freizeit, Wirt-
schaft und Tourismus, um die spezifischen Gegebenheiten der Streusiedlungen optimal zu
nutzen.

(12)  Zum Zeitpunkt der konkreten Widmung im Flichenwidmungsplan sind die im Ortlichen Ent-
wicklungskonzept definierten Widmungsvoraussetzungen im Sinne von Vermeidungs-, Ver-
minderungs- oder AusgleichsmaRnahmen laut Umweltbericht einzuhalten.

Bereich MaBnhahmen

e Es wird empfohlen, die AufschlieBungsstralle so auszubilden, dass ein oberflachliches AbflieRen von
Wasser in den bestehenden Graben auch nach der erfolgten AufschlieRung maglich ist

e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfalligen BaumaRnahmen ist zur Boschungsober-
kante, welche auf den Grundstiicken Nr. 875, 854 und 852 zu liegen kommt und den westlich gelege-
nen Graben flankiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten. Eine Oberflachenversicke-
rung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfalligen BaumalRnahmen ist zur Boschungsober-

VI 2 kante, welche den nordlichen Graben markiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten.
Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

e Da die Siedlungserweiterungsfliche im Bereich des jetzigen Sportplatzes am tiefsten Punkt des Orts-
zentrums liegt, wird auf Grund der Geldndeverhéltnisse empfohlen, die AufschlieBungsstralRen so aus-
zubilden, dass ein oberflachliches AbflieBen von Wasser in den bestehenden Graben auch nach der
erfolgten AufschlieBung moglich ist und somit ein anndhernd schadloser Oberflaichenwasserabfluss bei
Extremniederschlagen gewahrleistet werden kann.

e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfdlligen BaumaRnahmen ist zur Béschungsober-
kante, welche den noérdlichen Graben markiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten.

VI 4 - WBL Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

e  Aus Nutzungsanderungen dirfen sich keine Verschlechterungen der Umweltsituation (z.B. zusatzliche
Mobilisierung von Schadstoffen infolge Versickerung) noch zusatzliche neue Gefahrenmomente erge-
ben. Sollten Versickerungseinrichtungen geplant sein, so ist vorab zu priifen, ob der Boden in diesem
Bereich qualitatsmaRig hierflr geeignet ist.

e Beiallfalligen Aushubarbeiten kann verunreinigtes Aushubmaterial anfallen. Das Aushubmaterial muss
dann entsprechend den geltenden gesetzlichen Bestimmungen untersucht, gegebenenfalls behandelt
und entsorgt werden.

Vi1l
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Durch Abbauprozesse von Ablagerungen konnen gefédhrliche Gase vorhanden sein, welche abgeleitet
werden miissen bzw. kdnnen entsprechend der geplanten Nutzung des Standortes weitere technische
MalRnahmen erforderlich sein.

Bei Altablagerungen kénnen Setzungsvorgange stattfinden. Im Hinblick auf geplante Nachnutzung wird
jedenfalls empfohlen, auch die Standsicherheit mit zu betrachten.

Die Grundstiicke sind dauerhaft als Altablagerung im Hinblick auf eventuelle Nachnutzungsbeschran-
kungen in Evidenz zu halten.

VI8

Da die Tiefenlinie im Bereich der Gemeindegrenze, das heillt unmittelbar am Westrand der gegen-
standlichen Betriebsgebietserweiterungsflache verlauft, wird empfohlen, die AufschlieBungsstralle so
auszubilden, dass ein oberflachliches AbflieBen von Wasser in Richtung Autobahn auch nach der er-
folgten AufschlieBung maoglich ist und somit ein annahernd schadloser Oberflachenwasserabfluss bei
Extremniederschlagen gewahrleistet werden kann.

SE1

Geeignete MaRnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die Errichtung von entsprechend
dimensionierten Einfriedungsmauern mit begleitender Flutmulde o.A. sind vorzusehen.

Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

SE 2

Geeignete MaRnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die Errichtung von entsprechend
dimensionierten Einfriedungsmauern mit begleitender Flutmulde o.A. sind vorzusehen.

Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

§ 5 RECHTSWIRKSAMKEIT

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die Niederosterreichische Landesregierung und
nach ihrer darauffolgenden Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiw6chigen Kundmachungs-
frist folgenden Tag in Kraft.
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3 Erlduterungen — Ortliches Entwicklungskonzept

Die Ergebnisse des Prozesses sowie fachlicher Input seitens des Raumplanungsbiiros wurde in eine
SWOT-Analyse gegossen. Damit konnte eine Positionsbestimmung der Gemeinde durchgefiihrt und
eine Grundlage fir die Strategieentwicklung geschaffen werden.

Als wichtiger Schritt zwischen SWOT und Entwicklungskonzept dienen die Teilkonzepte, welche detail-
lierte Grundlagen und Entwicklungsperspektiven zu den Themen Siedlung, Infrastruktur und Verkehr,
Betriebsstatten, Landschaft sowie Energie und Klima planlich und textlich aufzeigen.

Die Synergie von Birgerbeteiligung, SWOT-Analyse, Teilkonzepten ergibt das 6rtliche Entwicklungs-
konzept. Zu diesem zdhlen allgemeine Leitziele, weitere Zielsetzungen und planliche Festlegungen.

Die Ausarbeitung des vorliegenden Erlduterungsberichts zum Ortlichen Entwicklungskonzept der Ge-
meinde Viehdorf erfolgt unter Berlicksichtigung der bereits durchgefiihrten strategischen Umweltpri-
fung gemalk den Vorgaben des Niederdsterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014)
in der geltenden Fassung.

Dem Erlduterungsbericht liegt der im Zuge des Planerstellungsverfahrens erarbeitete Umweltbericht
inhaltlich und zeitlich vorgelagert zugrunde. Die im Umweltbericht enthaltenen Ergebnisse, Bewertun-
gen und fachlichen Einschatzungen zur Raumvertraglichkeit der geplanten Festlegungen sowie zu den
relevanten Umweltbelangen und Rahmenbedingungen bilden somit eine wesentliche Grundlage fir
den Erlduterungsbericht.

Samtliche im Umweltbericht dargestellten Inhalte, insbesondere die Prifung der Auswirkungen auf
Umwelt, Naturhaushalt, Siedlungsstruktur, Freiraum, Infrastruktur und sonstige raumrelevante
Schutzgiiter, gelten auch fir den Erlduterungsbericht und werden darin nicht nochmals im Detail wie-
derholt. Stattdessen wird im Erlduterungsbericht auf die im Umweltbericht getroffenen Aussagen und
Empfehlungen verwiesen.

Die im Umweltbericht abgeleiteten Rahmenbedingungen und Vorgaben hinsichtlich einer umweltver-
traglichen Raumentwicklung wurden im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes be-
ricksichtigt und sind in die Ausgestaltung der im Konzept vorgesehenen Festlegungen eingeflossen.
Die raumordnerische Vertraglichkeit der geplanten EntwicklungsmaBnahmen wird aus den im Um-
weltbericht dokumentierten Ergebnissen abgeleitet.

Der Erlauterungsbericht baut inhaltlich auf diesen umweltbezogenen Grundlagen auf und verfolgt das
Ziel, die fachlichen und planerischen Uberlegungen sowie die Herleitung der im Ortlichen Entwick-
lungskonzept enthaltenen Zielsetzungen, MaRnahmen und Festlegungen transparent darzulegen.

3.1 Konkrete gesetzliche Rahmenbedingungen

GemaR § 14 Abs. 2 NO ROG 2014 sind bei der Ausarbeitung des drtlichen Entwicklungskonzeptes Pla-
nungsrichtlinien einzuhalten. Diese werden folglich zusammengefasst.

1. Bei der Widmung von Bauland sind gemaR § 17 geeignete MaRnahmen zur Baulandmobili-
sierung sowie zur flachensparenden Inanspruchnahme anzuwenden.

2. Bei allen Widmungsmalinahmen sind deren Verkehrsauswirkungen abzuschatzen und es ist
auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden Verkehrsstrukturen zu achten. Die
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Verkehrsanbindung ist so vorzunehmen, dass

- unter Bericksichtigung der regionalen und lokalen Gegebenheiten ein moéglichst hoher An-
teil des zusatzlichen Verkehrsaufkommens im Umweltverbund (zu FuR, Rad, Offentlicher Ver-
kehr) abgewickelt werden kann,

- die groBtmogliche Vorsorge fir die Verkehrssicherheit getroffen wird,

- die tibergeordnete Verkehrsfunktion von LandesstraRen, insbesondere bei Ortsumfahrun-
gen und Freilandbereichen, durch Anbau und Grundstiickszufahrten nicht beeintrachtigt wird
und

- keine unzumutbaren Stérungen fiir andere Nutzungen bewirkt werden.

Wenn eine funktionsgerechte Anbindung erst durch zuséatzliche MaBnahmen im Verkehrsnetz erreicht
werden kann, so ist die Umsetzung dieser MaBnahmen moglichst flaichensparend sicherzustellen. Die
Verkehrsauswirkungen dirfen die zum Zeitpunkt der Widmungsmafnahme vorhandene Verkehrsqua-
litdt im umgebenden Strallennetz nicht wesentlich beeintrachtigen und fiir die jeweilige StraRenkate-
gorie nicht unverhaltnismaRig sein. Erforderlichenfalls ist die Anzahl der zulassigen Fahrten von mehr-
spurigen Kraftfahrzeugen pro Baulandflache und Tag zu beschranken.

3. Bei der Erstwidmung des Baulandes ist dessen ErschlieRung durch funktionsgerechte 6ffent-
liche Verkehrsflachen vorzusehen. Bauland-Sondergebiet darf auch durch funktionsgerechte
private Verkehrsflachen erschlossen werden.

4. Bei der Erstwidmung und der Anderung der Widmungsart des Baulandes sind eine ord-
nungsgemale Wasserversorgung und eine ordnungsgemalie Abwasserentsorgung als Grund-
ausstattung sicherzustellen. Lediglich bei kleinflachigen Erweiterungen von bestehendem Bau-
land, das nicht mit einer zentralen (6ffentlichen oder privaten) Trinkwasserversorgungsanlage
ausgestattet ist, muss nur eine quantitativ und qualitativ ausreichende Versorgung der Ge-
baude mit Trinkwasser aus Einzelwasserversorgungsanlagen (ohne Aufbereitung) moglich
sein.

Bei der Widmung von Bauland-Sondergebiet ist eine Grundausstattung nur dann sicherzustel-
len, wenn sie fiir den Verwendungszweck erforderlich ist.

5. Wohnbauland ist unter Berlicksichtigung der 6rtlichen strukturellen Verhiltnisse sowie der
Ziele dieses Gesetzes an bestehendes Siedlungsgebiet so anzuschliellen, dass die bestehenden
Siedlungsstrukturen in ihrer Wirtschaftlichkeit verbessert werden und bereits baulich in An-
spruch genommener Flachen sinnvoll genutzt werden kénnen. Im Falle einer Neuaufschlie-
Rung ist Wohnbauland an bestehende Siedlungsgebiete so anzuschlieRen, dass geschlossene
und wirtschaftlich erschlieBbare Ortsbereiche entstehen.

6. Bei der Festlegung von Widmungsarten ist die Vermeidung von wechselseitigen Stérungen
(insbesondere von Storungen fiir Wohnbauland, Sondergebiet mit Schutzbedarf, Erholungsge-
biete, Widmungen fiir Erholungseinrichtungen sowie die gemaR § 10 Abs. 4 festgelegten ruhi-
gen Gebiete in einem Ballungsraum und auf dem Land gemaR Art. 3 der Richtlinie 2002/49/EG
(8§ 54) durch Auswirkungen wie Larm, Licht, Staub, Geruch anzustreben. Unter Berlcksichti-
gung der bestehenden Nutzungen (wie etwa landwirtschaftlicher Tierhaltung im Griinland, ge-
werblicher Lagerplatz fiir Baumaterialien), der bestehenden Widmungen sowie der absehba-
ren Nutzungsentwicklung sind dabei folgende Regeln zu beachten:

a) Vorrangig sind ausreichende Abstinde zwischen konflikttrachtigen Nutzungen
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sicherzustellen.

b) Erst wenn auf Grund der raumlichen Verhiltnisse (bestehende Nutzungsverflechtung,
einschrénkende topographische Verhiltnisse u. dgl.) die Einhaltung von ausreichenden Ab-
standen und damit die Vermeidung erheblicher Nutzungskonflikte nicht moglich ist, sind ge-
eignete und in ihrer Wirksamkeit gleichwertige MaRnahmen zur Abschirmung sicherzustellen.

c) Sofern auf Grund bestehender Nutzungsstrukturen auch abschirmende MaRnahmen nicht
moglich sind, missen Nutzungskonflikte durch MalRnahmen zur Beeinflussung der konkreten
von den betroffenen Widmungsflachen ausgehenden Auswirkungen unterbunden werden
(Widmungszusatze, Bebauungsplan, Vertrage).

7. Unbeschadet der Bestimmungen der Z 6 lit. b ist zwischen Bauland-Industriegebiet, Bauland-
Verkehrsbeschranktes Industriegebiet und Bauland-Sondergebiet mit vergleichbaren Zweck-
bestimmungen einerseits und Wohnbauland, Bauland-Sondergebiet mit besonderem Schutz-
bedirfnis und Erholungsgebieten bzw. Widmungen fir Erholungseinrichtungen andererseits
ein angemessener Abstand einzuhalten.

8. Standorte von bestehenden (auch land- und forstwirtschaftlichen) Betrieben sind in Abstim-
mung mit den umgebenden Siedlungsstrukturen und deren Anforderungen zu sichern. Bei der
Nachnutzung von Standorten mit abgeschlossener betrieblicher Nutzung ist auf das allfallige
Gefahrdungspotenzial von Altablagerungen und Altstandorten zu achten.

9. Es ist ein angemessener Sicherheitsabstand von Betrieben im Sinne des § 1 Abs. 1 Z 20 ei-
nerseits und Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebauden und Gebieten, Erholungsgebieten
und — soweit moglich — Hauptverkehrswegen andererseits anzustreben. Im Bereich des ange-
messenen Sicherheitsabstands sind nur solche Anderungen des Flichenwidmungsplans zulas-
sig, durch die keine signifikante Verschlimmerung der Folgen eines schweren Unfalls (insbe-
sondere hinsichtlich der Anzahl der betroffenen Personen) ermdoglicht wird.

10. Bei der Festlegung von Widmungsarten sind die Auswirkungen auf strukturelle und kultu-
relle Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild sowie den Artenschutz abzuschatzen, in
die Entscheidung einzubeziehen und im Falle von maligeblichen Auswirkungen ausgleichende
Malnahmen zu priifen. Der pragende Charakter und das pragende Erscheinungsbild von his-
torisch oder kiinstlerisch wertvollen Bereichen darf nicht beeintrachtigt werden.

11. Bestehende oder geplante Ortskerne kdnnen als Zentrumszone im Flachenwidmungsplan
festgelegt werden. Dabei ist von den vorhandenen Nutzungsstrukturen und dem Erschei-
nungsbild auszugehen. Die Planung neuer Zentrumszonen ist zuldssig, wenn sie auf Grundlage
eines verordneten Entwicklungskonzeptes erfolgt und zumindest eine dichte Wohnbebauung
bereits vorhanden ist. Die dafiir notwendigen EntwicklungsmaRlRnahmen missen jedenfalls
eine prozentuelle Verteilung der Flachen fir Wohnen, Naherholung, Verkehr, 6ffentliche Ein-
richtungen, Dienstleistungen inkl. Handel sowie soziale Infrastruktur beinhalten und sicherge-
stellt werden. Zentrumszonen diirfen nur innerhalb einer bestehenden zusammenhangenden
Siedlungseinheit mit mindestens 1.800 Einwohnern festgelegt werden. Zentrumszonen diirfen
auch in Ortschaften oder Teilen davon mit mindestens 1.000 Einwohnern festgelegt werden,
wenn in angrenzenden Ortschaften zumindest 800 Einwohner beheimatet sind. Dieser Ein-
zugsbereich ist durch Gemeinderatsbeschluss bzw. Ulbereinstimmende Gemeinderatsbe-
schliisse zuzuordnen. Zentrumszonen mussen weiters folgende Kriterien aufweisen:

- eine gute Verkehrsanbindung im individuellen und/oder 6ffentlichen Verkehrsnetz, welche
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auch die Ansiedlung von Handelseinrichtungen zuldsst,

- dichtere Baustrukturen als der Umgebungsbereich und einen Durchmischungsgrad von
Wohn- und anderen Nutzungen (z. B. 6ffentliche Einrichtungen, Bliros, Handels- und Dienst-
leistungsbetriebe), der liber das in Wohngebieten (ibliche Ausmal deutlich hinausgeht.

12. Bei der Festlegung der Widmungsarten aulRerhalb von Ortsbereichen sind die fiir die land-
wirtschaftliche Produktion gut geeigneten Flachen prioritar fir diese Nutzung zu sichern. Zu-
dem ist die zusammenhangende landwirtschaftliche Flur in glinstigem Zuschnitt zu erhalten
und die Vernetzung wertvoller Grinlandbereiche und Biotope (einschlieRlich 6kologischer
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen) sicherzustellen. Unter Berlick-
sichtigung der vorrangigen Weiterentwicklung bestehender Standorte diirfen Bauland und
Grinlandwidmungsarten, mit landwirtschaftsfremden Nutzungsmoglichkeiten (Grinland-La-
gerplatz, Griinland-Sportstatte u. dgl.) nur dann auRRerhalb von Ortsbereichen festgelegt wer-
den, wenn

- die angestrebte Nutzung aus funktionalen Grinden oder auf Grund der Auswirkungen nicht
innerhalb oder im Anschluss an einen Ortsbereich angeordnet werden kann oder

- die angestrebte Nutzung an bestimmte Standortvoraussetzungen gebunden ist oder durch
ein Uiberortliches Raumordnungsprogramm vorgesehen ist.

13. Kleinstsiedlungen kdnnen trotz mangelnder infrastruktureller Ausstattung als Gebiete fiir
erhaltenswerte Ortsstrukturen festgelegt werden. Dabei soll unter Bedachtnahme auf ihre Be-
deutung und Charakteristik die SchlieBung innerer Baullicken sowie die sinnvolle Abrundung
nach auBen erreicht werden.

14. Sofern ein ortliches Entwicklungskonzept nichts anderes bestimmt, ist bei der Erstwidmung
und der Anderung der Widmungsart des Baulandes ab einer Fliche von einem Hektar unter
Bericksichtigung der Umgebung sowie der angestrebten Widmung zu prifen, mit welchen
MaBnahmen eine kiinftige Bebauung in der Form sichergestellt werden kann, dass sie optimal
den Anforderungen der Klimawandelanpassung, der Naherholung, der Griinraumvernetzung
und dem Oberflachenwassermanagement entspricht. Die gewdhlten MalRnahmen sind in ge-
eigneter Form sicherzustellen. Dies gilt nicht fiir jene Umwidmungen, fir die auf Grund der
Bestimmungen des § 25 Abs. 4 eine strategische Umweltprifung nicht erforderlich ist.(3) Die
Landesregierung hat durch Verordnung nach dem jeweiligen Stand der Wissenschaften und
unter Bericksichtigung des die Gesundheit der betroffenen Bewohner belastenden Larms den
dquivalenten Dauerschallpegel fiir die Widmungen Wohngebiet, Kerngebiet, Betriebsgebiet,
Agrargebiet, Sondergebiet und Gebiete fiir erhaltenswerte Ortsstrukturen zu bestimmen, auf
den bei der Festlegung der Widmungsart der verschiedenen Flachen im Lageverhaltnis zuei-
nander Bedacht zu nehmen ist.

Mit dem nunmehrigen Verfahren wird das Ortliche Entwicklungskonzept flichendeckend fiir die Ge-
meinde neu erlassen und in das Plandokument Ortliches Raumordnungsprogramm integriert und
rechtlich verankert.

Generell wird festgehalten, dass der Gedanke der Umweltvertraglichkeit und Nachhaltigkeit grundle-
gend in die Erarbeitung aller Bereiche des Entwicklungskonzeptes prozessbegleitend eingeflossen ist
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und somit insgesamt eine Verbesserung der Auswirkungen auf die Umwelt, im Vergleich zu Entwick-
lungen aus der Vergangenheit zu erwarten ist.

Die im folgenden Abschnitt formulierten Zielsetzungen gehen einerseits auf die Ergebnisse der Ist-Zu-
stands-Analyse zurlick, stellen aber andererseits ein klares politisches Statement fiir die Zukunft der
Gemeinde Viehdorf dar.

3.2 Leitbild

In diesem Kapitel wird dargelegt, wie sich die Entscheidungstragerinnen die Entwicklung ihrer Ge-
meinde in den nachsten Jahren grundsatzlich vorstellen. Diese elementaren Fragen halfen bereits vor
der Analyse der Grundlagen, sich auf jene Bereiche zu konzentrieren, die fiir die Entwicklung der Ge-
meinde relevant sind.

Die Gemeinde Viehdorf verfolgt eine nachhaltige und vielfaltige Entwicklungsstrategie, die langfristig
den Bediirfnissen der Bevolkerung gerecht wird und versucht eine hohe Lebensqualitdt zu sichern. Der
Gemeinde sind ihre wichtigsten Funktionen als Wohnstandort, Arbeitsstatte und Erholungs- und Frei-
zeitort bewusst.

3.2.1 Planungsziele

Teil der Strategieentwicklung ist die Formulierung von Zielen. Diese Planungsziele dienen zur Definition
der Vorgaben fir die weitere Entwicklung der Gemeinde hinsichtlich des Handlungsspielraums in der
ortlichen Raumplanung.

Leitziele
(1) Entwicklung zu einem qualitatsvollen Landwohnstandort

Viehdorf soll als attraktiver, landlich gepragter Wohnstandort weiterentwickelt werden, ohne seine
dorfliche Struktur und landschaftliche Einbettung zu verlieren. Die Siedlungsentwicklung hat bedarfs-
gerecht, flaichensparend und moglichst im Anschluss an bestehende Siedlungsbereiche zu erfolgen so-
wie Anforderungen der Klimawandelanpassung, insbesondere hinsichtlich Durchgriinung, Beschat-
tung, Versickerung und Schutz vor Naturgefahren, zu bericksichtigen.

(2) Starkung Viehdorfs als Betriebsstattenstandort

Die bestehenden ortsansdssigen Betriebe sollen in ihrer Entwicklung unterstitzt und geeignete Vo-
raussetzungen flr umweltvertragliche gewerbliche Nutzungen geschaffen werden. Die Nahe zur Stadt
Amstetten, zur Autobahn Al und zum regionalen Arbeitsmarkt bietet Potenziale, die unter Beriicksich-
tigung der Siedlungsvertraglichkeit, der Verkehrsauswirkungen und eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden genutzt werden sollen.

(3) Erhalt und Weiterentwicklung der Kulturlandschaft

Die charakteristische Kulturlandschaft mit ihren Streusiedlungen, Geholzgruppen, Hecken, Streuobst-
bestanden und weiteren kleinteiligen Landschaftselementen soll in ihrer Vielfalt erhalten werden. Bei
raumlichen Entwicklungen ist auf die landschaftliche Einbindung, die Sicherung 6kologischer Verbin-
dungen und die Erhaltung regionaltypischer Griinraumstrukturen besonders Bedacht zu nehmen.
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(4) Absicherung land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

Hochwertige und zusammenhangende land- und forstwirtschaftliche Flachen sind moglichst dauerhaft
vor Zerschneidung, Nutzungskonflikten und nicht erforderlicher Inanspruchnahme zu schiitzen. Sie bil-
den eine wesentliche Grundlage fiir die regionale Lebensmittelproduktion, den Naturhaushalt, die Bio-
diversitat und das charakteristische Landschaftsbild des Mostviertels.

(5) Férderung klimafreundlicher Mobilitdt, nachhaltiger Energieversorgung und hoher Umweltqualitat

Die Gemeinde strebt eine Verringerung verkehrsbedingter Belastungen sowie eine Starkung umwelt-
vertraglicher Mobilitats- und Energieformen an. Aufgrund der Nahe zur Autobahn Al sind bei Sied-
lungs- und Betriebsentwicklungen insbesondere Larm- und Luftschadstoffbelastungen zu beriicksich-
tigen und empfindliche Nutzungen moglichst vor zusatzlichen Beeintrachtigungen zu schiitzen.

(6) Schaffung attraktiver Arbeits- und Wohnmaoglichkeiten

Durch ein ausgewogenes Angebot an Wohnraum, Bauplatzen und Arbeitsmdglichkeiten sollen insbe-
sondere junge Erwachsene, Familien und qualifizierte Arbeitskrafte in der Gemeinde gehalten bezie-
hungsweise flir Viehdorf gewonnen werden. Die Entwicklung soll dabei nicht allein auf Bevolkerungs-
wachstum ausgerichtet sein, sondern eine langfristige Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur und der
ortlichen Versorgung unterstitzen.

(7) Sicherung einer funktionsfahigen Infrastruktur

Eine leistungsfahige technische, soziale und verkehrliche Infrastruktur ist eine wesentliche Vorausset-
zung fiur die Lebensqualitdt und Entwicklungsperspektive der Gemeinde. Bestehende Einrichtungen
sollen bedarfsgerecht erhalten und weiterentwickelt sowie neue Siedlungsentwicklungen vorrangig
dort vorgesehen werden, wo eine wirtschaftliche und ressourcenschonende ErschlieBung moglich ist.

(8) Geringes Wachstum im Zeitraum 2026 bis 2041

Flr den mittel- bis langfristigen Planungshorizont wird ein geringes und kontinuierliches Bevélkerungs-
wachstum angestrebt, das mit den vorhandenen raumlichen und infrastrukturellen Moglichkeiten ver-
einbar ist. Dieses Wachstum soll durch eine bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung, die Mobilisierung
geeigneter Flachen sowie MaRRnahmen zur Steigerung der Wohn- und Standortattraktivitat unterstitzt
werden.

(9) Forderung eines starken Gemeinschaftsgefiihls

Das soziale Miteinander und die Identifikation der Bevolkerung mit der Gemeinde sollen durch geeig-
nete raumliche und organisatorische MaBnahmen gestarkt werden. Von besonderer Bedeutung sind
dabei die Unterstiitzung des Vereinswesens und ehrenamtlicher Tatigkeiten sowie die Schaffung gut
erreichbarer Treffpunkte und gemeinschaftlich nutzbarer Raume.
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(10) Starkung des Ortskerns von Viehdorf

Der Hauptort soll als funktionales, soziales und rdumliches Zentrum der Gemeinde langfristig gestarkt
werden. Dazu sind Innenentwicklung und Nachverdichtung, die Aufwertung des 6ffentlichen Raumes,
die Sicherung zentraler Einrichtungen sowie MaRnahmen zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und
der FuRgangerfrequenz miteinander zu verbinden.

(11) Weiterentwicklung der Spiel-, Sport- und Freizeitangebote

Die bestehenden Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen sollen bedarfsgerecht modernisiert, erganzt
und fir unterschiedliche Alters- und Bevolkerungsgruppen zuganglich gemacht werden. Bei der Stand-
ortwahl und Gestaltung sind insbesondere sichere Erreichbarkeit, Barrierefreiheit, Mehrfachnutzung,
Aufenthaltsqualitat und die Einbindung in das 6rtliche Ful3- und Radwegenetz zu berticksichtigen.

(12) Sicherstellung vielfaltiger und leistbarer Wohnformen

Neben dem klassischen Einfamilienhaus sollen kiinftig verstarkt unterschiedliche Wohnformen fir
junge Erwachsene, Familien, dltere Menschen und kleinere Haushalte ermoglicht werden. Vorrang ha-
ben kompakte, barrierefreie, anpassungsfahige und leistbare Wohnangebote an gut erschlossenen
und zentral gelegenen Standorten.

(13) Diversifizierung der ortlichen und regionalen Wirtschaft

Eine breite Wirtschaftsstruktur vermindert die Abhangigkeit von einzelnen Branchen und erhéht die
Krisenfestigkeit der Gemeinde. Bestehende Klein- und Mittelbetriebe, landwirtschaftliche Erwerbs-
kombinationen, Dienstleistungen und innovative Arbeitsformen sollen durch geeignete raumliche Rah-
menbedingungen und verstdrkte Kooperationen unterstiitzt werden.

(14) Starkung der regionalen Zusammenarbeit im Donau-Ybbsfeld

Aufgaben und Herausforderungen, die liber die Gemeindegrenzen hinausreichen, sollen verstarkt in
kleinregionaler Zusammenarbeit behandelt werden. Dies betrifft insbesondere Mobilitat, soziale Inf-
rastruktur, Wirtschaftsentwicklung, Freizeitangebote, Energieversorgung und Klimawandelanpassung,
wodurch Ressourcen effizienter genutzt und die regionale Wettbewerbsfahigkeit erhéht werden kén-
nen.

(15) Ausbau alternativer und bedarfsorientierter Mobilitatsformen

Der 6ffentliche Verkehr, Mikro-OV-Angebote, Sharing-Systeme sowie der FuR- und Radverkehr sollen
als alltagstaugliche Alternativen zum eigenen Pkw weiterentwickelt werden. Besondere Bedeutung
kommt der Verbesserung von Verbindungen zwischen den Katastralgemeinden, dem Hauptort, regio-
nalen Zentren und den bestehenden Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs zu.

(16) Zugénglichkeit von Mobilitatsangeboten fiir alle Bevolkerungsgruppen
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Mobilitatsangebote und Verkehrsinfrastrukturen sollen unabhangig von Alter, kérperlicher Mobilitat
oder dem Besitz eines eigenen Kraftfahrzeuges nutzbar sein. Dazu sind barrierefreie Haltestellen und
Wege, bedarfsorientierte Beforderungsangebote sowie gemeindeibergreifende Losungen fiir dltere
Menschen, Jugendliche und Personen ohne eigenes Fahrzeug zu fordern.

(17) Verkehrsberuhigung und Erhéhung der Verkehrssicherheit

Insbesondere im Hauptort sollen MaBnahmen zur Reduktion der Fahrgeschwindigkeiten und zur Ver-
besserung der Bedingungen fiir FuBganger und Radfahrer umgesetzt werden. Durch eine angepasste
StraRenraumgestaltung, sichere Querungen, klare Verkehrsfiihrungen und eine hohere Aufenthalts-
qualitat soll der 6ffentliche Raum starker als gemeinsamer Lebensraum wahrgenommen werden.

(18) Sicherung und Vernetzung wertvoller Griinlandbereiche und Biotope

Okologisch bedeutsame Lebensridume sollen langfristig erhalten und durch geeignete Verbindungsele-
mente miteinander vernetzt werden. Hecken, Geholzstreifen, Gewasserbegleitvegetation, Béschun-
gen und extensiv genutzte Flachen erfiillen dabei wichtige Funktionen fiir den Artenaustausch und den
Wasserhaushalt der Landschaft.

(19) Erhalt des typischen Landschaftsbildes des Mostviertels

Die enge Verzahnung von Siedlung, Landwirtschaft und strukturreicher Kulturlandschaft soll als we-
sentliches Merkmal Viehdorfs bewahrt werden. Streuobstwiesen, Obstbaumzeilen, begriinte Sied-
lungsrander und regionaltypische Bepflanzungen sollen erhalten, erganzt und bei neuen Entwicklun-
gen als gestalterische Elemente gezielt eingesetzt werden.

(20) Forcierung des Ausbaus erneuerbarer Energien

Der Anteil erneuerbarer Energietrager soll unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Potenziale und raum-
lichen Vertraglichkeit schrittweise erhéht werden. Im Vordergrund stehen die Nutzung bereits bebau-
ter und versiegelter Flachen, energieeffiziente Gebdude, gemeinschaftliche Versorgungslosungen so-
wie eine landschafts- und siedlungsvertragliche Umsetzung von Energieanlagen.
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4 Ortliches Entwicklungskonzept

Nachfolgend werden die sachbezogenen Planungsfestlegungen aus den Fachkonzepten erldutert, die
ihren Niederschlag im Ortlichen Entwicklungskonzept finden. Dem vorweg steht eine Darlegung der
Ergebnisse der SWOT-Analyse und die daraus abgeleiteten, allgemeinen Zielsetzungen.

STARKE (Strengths)

SCHWACHE (Weaknesses)

CHANCEN (Opportunities)

RISKEN (Threats)

Daraus abgeleitet werden die konkreten fachlichen und raumlichen Entwicklungsziele und Festlegun-
gen dokumentiert.

Wahrend des Ausarbeitungs- und Beteiligungsprozesses wurden in den Arbeitsgruppen unterschiedli-
che Varianten zu zentralen Entwicklungsfragen und konkreten Standortentscheidungen vorgeschla-
gen, diskutiert und teilweise verworfen. Dies umfasste grundlegende Fragestellungen wie die ange-
strebte Bevolkerungsentwicklung und den Umgang mit Photovoltaik-Freiflaichenanlagen sowie kon-
krete Planungsfragen, etwa das AusmaR der jeweiligen Siedlungserweiterungsbereiche.

Nach der Erstellung und fachplanerischen sowie ortlichen Bewertung der Grundlagendaten begann
der Prozess der gemeinsamen Erarbeitung der Entwicklungsziele und der grob definierten MaRnah-
men. Diese wurden sowohl inhaltlich als auch geografisch konkretisiert. Parallel dazu fand eine parti-
zipative Betrachtung und Einschatzung der Machbarkeit statt. Die diversen Planungsvarianten, der Va-
riantenvergleich und die Variantenentscheidung sind im Umweltbericht, der einen wichtigen Bestand-
teil der Verfahrensunterlagen bildet, dokumentiert. Schrittweise wurde dieser Prozess um die umwelt-
strategische Bewertung (Umweltbericht) erganzt, welche 6kologische, soziale und raumliche Aspekte
integriert.

Im vorliegenden Bericht werden ausschlieRlich die Inhalte dargestellt, die nach Abschluss der umwelt-
strategischen Bewertung, unter Berlicksichtigung der partizipativen Ergebnisse, keine negativen Aus-
wirkungen auf den Umweltzustand aufweisen.

Diese Inhalte werden somit als raum- und sozialvertraglich eingestuft und bilden die Grundlage fiir das
Entwicklungskonzept.

Jene Aspekte, die erst im Rahmen von konkreten Widmungsverfahren gepriift, analysiert und doku-
mentiert werden missen, sind tabellarisch bei den jeweiligen Festlegungen angefiihrt.
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Zum Beispiel:

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Gefdhrdung durch Hangwasser

. Uberpriifung Untersuchung der Gefahrdung durch Altlasten

e Erlassung eines Teilbebauungsplans mit MaRnahmen zum Schutz des Landschaftsbildes

e Malinahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie Ableitung in den Regenwasserkanal
oder Versickerung;

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.

In der prozessbegleitenden umweltstrategischen Betrachtung wurden laufend Aspekte herausgefun-
den, die im Sinne von Vermeidungs-Minderungs- und/oder AusgleichsmalRnahmen bei der konkreten
Zielumsetzung erfiillt werden miissen. Diese verpflichtenden MalRnahmen sind im entsprechenden
Plan beschrieben. In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MaBnahmen als ,,In der Widmung
bzw. Projektierung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung,
die gesamte Prifung ist jedoch dem Umweltbericht zu entnehmen.

Das Entwicklungskonzept ist eine Zusammenschau der einzelnen Fachkonzepte, welche in den nach-
folgenden Kapiteln ndher beschrieben sind.

4.1 Siedlungskonzept

Das Siedlungskonzept behandelt folgende Aspekte:

e Siedlungsbereich/gewidmetes Bauland

e Gebdudebestand

e Baulandreserven (von einer Darstellung des Leerstandes wurde Abstand genommen, aufgrund
datenschutzrechtlicher Bedenken)

e Denkmalschutz

o Konkrete Erweiterungsflachen fir Siedlungsentwicklung (Erweiterung, Abrundung, Hintaus)
o Konkrete Erweiterungsflachen sowie Erweiterungsachse fir betriebliche Nutzungen

e Neue Verkehrsachsen

e Zielvorstellungen der sozialen Infrastruktur
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e Zielvorstellung von Natur-/Griinraum
e Funktionen der Ortschaften
e Beschreibung von Zielfestlegungen
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Abbildung 1: Entwurf des Siedlungskonzeptes

Die Siedlungsentwicklung wird hauptsachlich in bereits infrastrukturell ausgestatteten Bereichen,
Uberwiegend im Gemeindehauptort zur Erreichung eines kompakten Siedlungskdrpers stattfinden. Da-
bei werden neben Leitbild/Leitziel auch die Ergebnisse aus der SWOT-Analyse beriicksichtigt.

4.1.1 Analyse (SWOT) und Zielsetzung
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SWOT Ziele und MaRnahmen

Stetiges Bevolkerungswachstum
Dorfcharakter, Tradition, Brauch-
tum, Zusammenhalt

Funktionell und asthetisch gestal-
tetes Ortszentrum

Klare Abgrenzung von Haupt- und
Nebenorten, bzw. zur Landschaft
Kompakter Siedlungsraum im
Hauptort

Geringe Wohnraum-Leerstande
Kaum reine Zweitwohnsitze

Rickgang der Geburten
Schrumpfende HaushaltsgrofRen
bei steigenden WohnungsgroRen
Aussterben des Dorfes

MaRig hohe Baulandreserven
Wohnen (groBteils nicht verfiig-
bare Altreserven)

Hohe Kosten fiir Erhaltung der
Streulagen (insb. StraRen)

Landliche Lage

Ndhe zu Amstetten
Bevolkerungsanstieg prognosti-
ziert

Bevolkerungswachstum durch
Stadtflucht

Nachverdichtung durch jiingere
Generationen am Elternhaus

Siedlungsdruck

Erhéhter Wohnraumbedarf ohne
reales Bevolkerungswachstum
Anstieg der Zweitwohnsitzer
durch Stadtflucht

Barrieren fir Siedlungsentwick-
lung (A1, Stromleitung)
Uberalterung der Gesellschaft

Entwicklung zu einem qualitdtsvollen Landwohnstand-
ort, durch bedarfsgerechte, maBvolle und klimawan-
delangepasste Siedlungsentwicklung

Schaffung attraktiver Arbeits- und Wohnmaoglichkei-
ten, um neue Einwohner anzuziehen

Im mittel- bis langfristigen Zeitrahmen von 2036 bis
2041 wird ein geringes Wachstum im Sinne einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung, bedarfsgerechten
InfrastrukturmaBnahmen und der gezielten Férderung
von Zuzug und wirtschaftlicher Attraktivitat ange-
strebt.

Die Forderung eines starken Gemeinschaftsgefihls be-
wirkt, dass die Bindung der Bewohner an die Ge-
meinde gestarkt und das soziale Leben verbessert
wird. Dies kann unter anderem durch ehrenamtliche
Tatigkeiten sowie die Schaffung von Treffpunkten er-
reicht werden.

Eine Vielfalt angepasster und leistbarer Wohnformen
fur alle Generationen ist im Gemeindegebiet sicherzu-
stellen und bei der zukiinftigen Siedlungsentwicklung
vorrangig zu bertlicksichtigen.

Die Entwicklung und Bebauung der Siedlungen wer-
den in erster Linie durch die Nach- und Umnutzung
von leerstehenden Objekten und Reserveflachen, die
Verdichtung und Umgestaltung bestehender Gebau-
devolumina vorangetrieben. Sekundar werden Neu-
widmungen durchgefihrt.

Im Hauptort Viehdorf liegt der Fokus auf der Konzent-
ration von Wohn- und Gewerbegebieten zur Forde-
rung der Siedlungsentwicklung und Sicherstellung der
Grundversorgung. Hier wird eine Zunahme der Bevol-
kerungszahl angestrebt.

Die Erhaltung der dezentralen Ortschaften und kleins-
ten Ortsstrukturen soll Wohn- und Lebensraum fir die
ortliche Bevolkerung sichern. Dies tragt dazu bei, land-
wirtschaftliche und forstwirtschaftliche Betriebe zu er-
halten und die ehrenamtliche Tatigkeit zur Unterstut-
zung der Gemeinschaft zu fordern. Hier ist zumindest
eine gleichbleibende Bevolkerungszahl anzustreben.

Um die angestrebte Bevolkerungszahl in Abstimmung mit den gesetzten Zielen zu erreichen, werden
Bereiche fiir die Siedlungsentwicklung und Siedlungsabrundung festgelegt.
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Im partizipativen Entwicklungsprozess ist die Ermittlung des zukiinftigen Bedarfs an Wohn- und Nutz-
flachen ein zentraler Bestandteil. Obwohl der tatsachliche Wohnraumbedarf nur grob prognostiziert
werden kann, wurden im Grundlagenbericht erste Einschdtzungen getroffen. Auf Basis vergangener
Entwicklungen und aktueller Bevolkerungsprognosen wird bis zum Jahr 2041 ein Bedarf von 1,5 Hektar
neu zu widmendem Bauland erwartet.

Dieses Konzept stellt sicher, dass die Gemeinde sich nachhaltig und zukunftsorientiert entwickelt, ohne
dabei den Bezug zur regionalen Identitat und den spezifischen Bediirfnissen ihrer Bevolkerung zu ver-
lieren.

Die Zielsetzung ,,geringes Wachstum*“ entspricht einem Bevoélkerungswachstum von durchschnittlich
6 Personen pro Jahr und somit exakt der Bevolkerungsprognose der OROK. Die Wohnbaulandbe-
darfsberechnung aus dem Grundlagenbericht benétigt somit keine Erganzung.

Bevolkerungsprognose Beobachtete Entwicklung
Grundlagen @ +6 EW/Jahr 27.500 m? Bauland
@ 2,7 EW/HH In 10 Jahren
+2,2 HH/Jahr
500 m?/HH
Bedarf/Jahr 1.100 m?=0,11 ha /lahr 2.750 m?=0,28 ha /Jahr
Bedarf/Jahr ermittelt aus Mittelwert ca.0,2 ha/Jahr
vergangener und prognostizierter Ent- (Mittelwert Bedarf/Jahr aus V1 und V2)
wicklung
Bedarf bis 2040 ermittelt aus Mittel- 3 ha
wert vergangener und prognostizierter
Entwicklung
- Abschatzbare  Mobilisierung 1,5 ha
Baulandreserven (Abschéatzbare Mobilisierung/Jahr mal 15 Jahre)
- Abschatzbare Mobilisierung -0,0 ha
Leerstand
- Abschatzbare Baulandbedarf- -0,0 ha
reduzierende Nachverdich-
tung
Wohnbaulandbedarf bis 2041 1,5 ha

Tabelle 1: Berechnung des Wohnraumbedarfs

Nach Beriicksichtigung der verfolgten Zielsetzung Szenario 2 (ndhere Erlduterungen dazu siehe im
Umweltbericht) — geringes Wachstum hat die Gemeinde bis zum Jahr 2041 einen Bedarf an neuge-
widmetem Bauland von ca. 1,5 ha.

Die Diskussion bei der Umsetzung der Festlegungen bewegte sich im Spannungsfeld: Lediglich jenes
Ausmal’ an Bereichen ausweisen, sodass das angestrebte Bevolkerungswachstum punktgenau erreicht
werden kann <-> ein groBeres Ausmal’ an Bereichen ausweisen, sodass bei erforderlichen Siedlungs-
entwicklungen Alternativen zur Verfligung stehen. Letztendlich zeigte sich die zweite Variante als ge-
eigneter, um in der Zukunft bei Widmungsentscheidungen unabhéangig von wenigen Flachen und Ei-
gentiimern agieren zu kdnnen und nicht Befindlichkeiten einzelner ausgesetzt zu sein; deswegen wird
absichtlich ein umfassenderes Ausmal$ an Entwicklungs- und Abrundungsflachen ausgewiesen.

Ausgehend von dieser Uberlegung wurden vom Raumplanungsbiiro nachfolgende, fachliche Kriterien
entwickelt und dem Planungsgremium vorgeschlagen. Es wurde entschieden mit folgenden Pramissen
in die Planungsiiberlegungen zu gehen:
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Als Pramissen fur die Ausweisung dieser Bereiche gelten:

Bedarf in jeweiliger Ortschaft

Ausweisung von Widmungen fir Mischnutzungen (Wohnen und Arbeiten)

Kompakter Siedlungskorper, Innenentwicklung, Verdichtung, Umnutzungen, SchlieRen von
Siedlungsliicken

Bericksichtigung kurzer Wege bzw. Fortbewegung im Umweltverbund

Gelandeverhiltnisse: Bericksichtigung topografischer, infrastruktureller und landschaftlicher
Gegebenheiten

Ausstattung und Anschluss bestehende bebaute Bereiche und an Infrastrukturen
Vermeidung von Nutzungskonflikten

Potentielle Gefahrdungen

Raum-/Ortsbildvertraglichkeit, Ortsstruktur, bestehende Nutzungen

Schutz der Kulturlandschaft und der landwirtschaftlichen Produktionsflachen

Bei den Festlegungen wird im Wesentlichen unterschieden zwischen Siedlungserweiterungen und
Siedlungsabrundungen.

Siedlungs- Siedlungs-
ERWEITERUNGEN/ENTWICKLUNGEN ABRUNDUNGEN/EIGENENTWICKLUNG

Schaffen klarer Nutzungs- und Verdich- |® Fokusauf Misch-Wohnnutzungen
tungsstrukturen  Wohnen-Wirtschaften- | ®  Bereiche entlang vorhandener Infrastruktu-

Freizeiten abhangig von der Ortsfunktion ren, geringfugiger Ausbau moglich

Forcieren von Mischnutzungen in den de- |® AusmaR max. drei Bauplatze in ortsublicher
zentralen Orten (Wohnen, Arbeiten, Frei- GroBe

zeit...)

Anschluss an Infrastrukturen in Ansdtzen

gegeben

bei substanziellen Erweiterungsbereichen
im Zentrum grofRere Planung und Ausbau
moglich und erforderlich

nur im Gemeindehauptort rein betriebliche
Erweiterungsraume

4.1.1 Planerische und textliche Festlegungen zur Erreichung der Ziele

4.1.1.1 Viehdorf

,Hauptort, Zentrumsfunktion mit Entwicklungspotential fir Wohnen, Wirtschaft, 6ffentliche Einrich-
tungen, Bildung, Freizeit”

Der Hauptort hat seit der Jahrtausendwende eine moderate Entwicklung hinter sich, welche tber-
wiegend aus der Bebauung von Reserven besteht. Der Hauptort Viehdorf (ibernimmt innerhalb des
Gemeindegebietes eine zentrale Funktion und bildet den Schwerpunkt der kiinftigen Siedlungsent-
wicklung. Aufgrund der vorhandenen Versorgungsstrukturen und infrastrukturellen Ausstattung be-
stehen hier besondere Entwicklungspotenziale fiir Wohnen, Wirtschaft, 6ffentliche Einrichtungen,
Bildung und Freizeit.
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Das Siedlungskonzept zielt daher darauf ab, diese Zentrumsfunktion weiter zu starken und die raum-
liche Entwicklung vorrangig auf den Hauptort zu konzentrieren.

Abbildung 2: Drohnenfoto mit Siedlungserweiterungsbereichen von Viehdorf Zentrum gesehen, eigene Aufnahme 02/2025
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Abbildung 3: Drohnenfoto mit Siedlungserweiterungsbereichen von Viehdorf Zentrum gesehen, eigene Aufnahme 02/2025

4112 VI1-WBL

Der Bereich befindet sich westlich anschliefend an die SonnenstralRe und die L6060 Richtung , Erling-
graben”. Der Bereich weildt ein geringes Gefalle auf und schlieft an bestehende Infrastrukturen an.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus Fldchenwidmungsplan 2001
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Im Jahr 2001 war der Bereich weitestgehend gleich wie jetzt gewidmet. Auch damals war die Ver-
kehrserschlieRung fiir eine Erweiterung bereits vorbereitet.

Der Teilraum wurde Uberwiegend in den 2010er Jahren bebaut. Trotz der Ortsrandlage sind Schule
und Freizeiteinrichtungen fuBlaufig ausgezeichnet erreichbar.

Im Osten und im Norden schlieRt bebautes Bauland an. Das Ortszentrum ist ca. 350 Meter entfernt.
Das unbebaute Bauland im Teilraum stammt aus der Zeit vor einer Baulandmobilisierung und wird von
Grundeigentimerlnnen groRteils flir die Enkellnnen Generation gehortet.

Die geplante MalRnahme stellt siedlungsstrukturell eine Erweiterung dar und war bereits im Entwick-
lungskonzept enthalten. Als Parzellierung kann eine Spiegelung der bestehenden Struktur und Verbin-
dung der zwei vorbereiteten Verkehrsflachenanschliisse angenommen werden. Die Errichtung eines
landlich verdichteten Wohnbauprojektes, Reihenhaus, Doppelhduser o. &. wird in diesem Bereich als
geeignet gesehen und wiirde zu einer Reduktion der ErschlieBungskosten flihren.

Hinsichtlich Oberflachenabfluss wird vom Kulturtechniker empfohlen, die AufschlieRungsstralRe so
auszubilden, dass ein oberflachliches Abflielfen von Wasser in den bestehenden Graben auch nach der
erfolgten AufschlieRung moglich ist — dies wird als Widmungsvoraussetzung festgelegt. Weiters wurde
eine Planungskonsultation der Landesgeologie eingeholt. Als Widmungsvoraussetzung wird folgendes
festgelegt: Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfédlligen BaumaBnahmen ist zur Bo-
schungsoberkante, welche auf den Grundstticken Nr. 875, 854 und 852 zu liegen kommt und den west-
lich gelegenen Graben flankiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten. Eine Oberflachen-
versickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

Aufgrund der Stellungnahme der Geologie wurde der Anderungsbereich im Plan um den Sicherheits-
abstand von der Béschung verkleinert.

Es besteht eine Uberlagerung mit einem agrarischen Schwerpunktraum des Regionalen Raumord-
nungsprogrammes Amstetten Nord im westlichen Teilbereich. Der Hauptort Viehdorf weist grundsatz-
lich die hochste Eignung im Gemeindegebiet fiir eine Siedlungserweiterung auf. Der Hauptort ist durch
die Autobahn Al und ihre Larmentwicklung im Siiden sowie die 220kV-Stromleitung im Norden und
dem Relief in seiner Erweiterungsmoglichkeit stark eingeschrankt. Siedlungserweiterungen kdénnen
nur Richtung Osten und Westen, unter Voraussetzung der Einhaltung der Lairmwerte erfolgen. Die Ziel-
setzung der Widmung ist die Schaffung einer zentrumsnahen, klimawandelangepassten Siedlungser-
weiterung. Die mit der Widmung verfolgte Zielsetzung kann an keinem anderen Standort in der Ge-
meinde aullerhalb eines agrarischen Schwerpunktraumes erreicht werden.
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Orthophoto gegenstédndlicher nderungsbereich
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VI1-WBL
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Siedlungserweiterung
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Abbildung 5: Ausschnitt aus Siedlungskonzept Entwurf
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Abbildung 6: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
e Verkehrsflache 6ffentlich
e  Grinland-Griingrtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MaRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Uberpriifung der Auswirkung auf Planungskonflikt

Uberpriifung Uberpriifung der Auswirkung durch Emissionen

e Es wird empfohlen, die Aufschliefungsstrafse so auszubilden, dass ein oberfldchliches Ab-
flieen von Wasser in den bestehenden Graben auch nach der erfolgten AufschlieSung még-
lich ist.
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e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfélligen Baumafnahmen ist zur Bé-
schungsoberkante, welche auf den Grundstiicken Nr. 875, 854 und 852 zu liegen kommt und
den westlich gelegenen Graben flankiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhal-
ten. Eine Oberfldchenversickerung von Niederschlagswdssern ist unbedingt zu vermeiden

4113 VI2-WBL

Der Bereich liegt westlich des FulRballplatzes und 6stlich des innerértlichen Betriebsgebietes mit einem
Glaserbetrieb. Es schliefft im Siiden an Baulandreserven an, hat selbst aber keinen Anschluss ans 6f-
fentliche Gut. Das unbebaute Bauland-Agrargebiet im Teilraum stammt aus der Zeit vor einer Bauland-
mobilisierung und wird von Grundeigentiimerinnen grof3teils fur die Enkellnnen Generation gehortet.

v [lAusschnitt aus Flchenwidmungsplan 2001

Der Bereich eignet sich im Zusammenhang mit der Mobilisierung der bestehenden Baulandreserven
im Teilraum, mit der Umsetzung der MalRnahme VI 4, mit der Umstrukturierung des Betriebsgebietes
oder wenn ein Anschluss an die ErschlieBungsstralie des Kindergartens erreicht werden kann. Er liegt
unmittelbar anschlieend an das Ortszentrum und weist hervorragende fuBlaufige Erreichbarkeiten zu
Bildungs- und Freizeiteinrichtungen auf.

Im derzeitig rechtskraftigen Entwicklungskonzept ist dieser Bereich als bestehendes Siedlungsgebiet
dargestellt.

Je nach realisierter ErschlieBung ist die Schaffung von 3 bis 4 Bauplatzen moglich. Es handelt sich sied-
lungsstrukturell um eine innerértliche Siedlungserweiterung. Der Kanal zur Abwasserentsorgung ver-
lauft im Westen direkt neben den Bereich und die Wasserversorgungsinfrastruktur liegt in den StraRen
beim Kindergarten sowie auf der L6060.

Die Widmungsvoraussetzung ,, Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfilligen Baumafnah-
men ist zur Béschungsoberkante, welche den nérdlichen Graben markiert, ein Sicherheitsabstand von
mind. 10 m einzuhalten. Eine Oberflidchenversickerung von Niederschlagswdssern ist unbedingt zu ver-
meiden. “ wird aufgrund der eingeholten Planungskonsultation der Landesgeologie festgelegt.

=>» Gegenstindlicher Anderungsbereich liegt ohnehin mehr als 10m von der Béschungskante der
nordlichen Béschung entfernt, weswegen kein zusatzlicher Sicherheitsabstand notwendig ist
und die Abgrenzung des Bereichs nicht verandert wird.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus Siedlungskonzept Entwurf

Abbildung 8: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet

e Bauland-Agrargebiet

o Verkehrsflache offentlich
e  Grinland-Griingirtel
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In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-

nung

e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfdlligen Baumafnahmen ist zur Bé-
schungsoberkante, welche den nérdlichen Graben markiert, ein Sicherheitsabstand von
mind. 10 m einzuhalten. Eine Oberfldchenversickerung von Niederschlagswdssern ist unbe-
dingt zu vermeiden.

4114 VI3-WBL

Der Bereich liegt 6stlich vom Hauptort Viehdorf und der LandesstraRe L91 und verbindet drei Bau-
landsplitter miteinander. Er befindet sich im rechtskraftigen Entwicklungskonzept ebenso und soll auf-
grund der eingeschrankten Entwicklungsfahigkeit des Hauptortes als Moglichkeit beibehalten werden.

Dieser Bereich wurde bereits 1980 als Bauland-Wohngebiet gewidmet, mit der Freigabevoraussetzung
der Erstellung von Parzellierungskonzepten. 2004 wurde aufgrund der ungeklarten Larmsituation ent-
lang der Al sowie der mangelnden Verfligbarkeit fiir die Errichtung der ErschlieRungsstralRe die Auf-
schlieBungszonen riickgewidmet, nur der historisch gewachsene Baubestand verblieb im Bauland.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus Fldchenwidmungsplan 2001

1)

Die rickgewidmeten Flachen blieben im Entwicklungskonzept fiir eine zukilinftige Siedlungserweite-
rung weiter vorgesehen.

Vor einer Umsetzung der Widmung muss bewiesen werden, dass eine larmvertragliche Wohnnutzung
moglich ist.

Trotz Ortsrandlage sind Lebensmittelhandel sowie Kirche und Gemeindeamt in ca. 250m erreichbar.
Auch die Bildungseinrichtungen sind innerhalb von ca. 500m erreichbar. Der Anschluss ans 6ffentliche
Gut ist gegeben, eine VerkehrserschlieBung wird von Sliden von der L6025 angestrebt. Ebenso ware
eine Fullverbindung ins Zentrum erforderlich.

Nach Stellungnahme der Abteilung LandesstraRenplanung soll eine ErschlieBung von der L6025, also
von Siden erfolgen.

Die Schaffung einer FuRRgangerverbindung lber die L91, welche an den Gehweg auf der L6025 an-
schlieBt, wiirde eine sichere fuBlaufige Anbindung an den Ortskern ermdglichen.

Der Griinland-Griingiirtel Immissionsschutz-Verkehrstrennung zur Landesstralle im Westen, welcher
beim bestehenden Bauland-Wohngebiet gewidmet ist und eine Breite von ca. 10m aufweist, soll fort-
gesetzt werden. Er wurde in die Darstellung miteinbezogen.
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Abbildung 11: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
o Verkehrsflache offentlich
e  Griinland-Griingirtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.
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Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Uberpriifung der Auswirkung durch Emissionen

o Keine Voraussetzung

4.1.15 VI4-Gspo, WBL

Gspo beschrieben in Kapitel Infrastruktur- und Verkehrskonzept

Der Hauptort Viehdorf ist in seiner Entwicklung stark eingeschrankt, durch Relief, Autobahn Al und
derer Larmemission sowie der 120kV Stromleitung. Der bestehende FuRlballplatz hat eine hervorra-
gende Lage innerhalb des Ortszentrums, unweit den Bildungseinrichtungen und dem Gemeindeamt
sowie der Kirche. Durch eine Verlegung des FuRballplatzes konnte Platz fiir hochwertiges zentrales
Wohnbauland geschaffen werden.

Eine ErschlieBung kdnnte von der StraRe zum Kindergarten als auch von Osten von der Sportplatz-
stralle erfolgen und erfordert eine neue InnenerschlieRung. Der Beachvolleyballplatz, Spielplatz und
Tennisplatz soll am Standort verbleiben und bietet attraktive, ausgezeichnet erreichbare Freizeitein-
richtungen.
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Abbildung 12: Ausschnitt aus Fldchenwidmungsplan 2001

Da diese MalRnahme eine lange Vorlaufzeit fiir Planungen etc. erfordert sowie kosten- und aufwands-
intensiv ist, ist eine langfristige Umsetzung realistisch.

Hinsichtlich Hangwaéssern wird empfohlen, die AufschlieBungsstraRen so auszubilden, dass ein ober-
flachliches AbflieBen von Wasser in den bestehenden Graben auch nach der erfolgten AufschlieBung
moglich ist und somit ein annahernd schadloser Oberflaichenwasserabfluss bei Extremniederschlagen
gewahrleistet werden kann.

Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfalligen Baumalinahmen ist zur Béschungsober-
kante, welche den nordlichen Graben markiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten.
Um diesen Abstand wurde im Plan die Darstellung des gegenstindlichen Anderungsbereiches verklei-
nert. Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

Auf dem Sportplatz ist eine ehemalige Ablagerungsstitte der Gemeinde (Aushub- und Abraummate-
rial, Bauschutt, Gartenabfalle) dokumentiert. Vom ASV fiir Altstandorte wird festgehalten, dass Beein-
trachtigungen der Nutzung und Erschwernisse im Hinblick auf eine allféllige Sanierung oder Beobach-
tung des Standortes moglich sind und es wurden diesbeziiglich Widmungsvoraussetzungen festgelegt.
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Abbildung 14: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Grlinland-Sportstatte
e Verkehrsflache 6ffentlich
e Grinland-Gringirtel
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In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Uberpriifung der VerkehrserschlieBung

Fiir Siedlungserweiterungsbereich:

e Da die Siedlungserweiterungsfliche im Bereich des jetzigen Sportplatzes am tiefsten Punkt
des Ortszentrums liegt, wird auf Grund der Geléndeverhdltnisse empfohlen, die Aufschlie-
Bungsstrafien so auszubilden, dass ein oberfldchliches Abfliefsen von Wasser in den beste-
henden Graben auch nach der erfolgten AufschlieSung méglich ist und somit ein anndhernd
schadloser Oberflichenwasserabfluss bei Extremniederschldgen gewdhrleistet werden
kann.

e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfélligen BaumafSinahmen ist zur B6-
schungsoberkante, welche den nérdlichen Graben markiert, ein Sicherheitsabstand von
mind. 10 m einzuhalten. Eine Oberfldchenversickerung von Niederschlagswdssern ist unbe-
dingt zu vermeiden.

e Aus Nutzungsdnderungen diirfen sich keine Verschlechterungen der Umweltsituation (z.B.
zusdtzliche Mobilisierung von Schadstoffen infolge Versickerung) noch zusdtzliche neue Ge-
fahrenmomente ergeben. Sollten Versickerungseinrichtungen geplant sein, so ist vorab zu
priifen, ob der Boden in diesem Bereich qualitdtsmdflig hierfiir geeignet ist.

e Bei allfilligen Aushubarbeiten kann verunreinigtes Aushubmaterial anfallen. Das Aushub-
material muss dann entsprechend den geltenden gesetzlichen Bestimmungen untersucht,
gegebenenfalls behandelt und entsorgt werden.

e Durch Abbauprozesse von Ablagerungen kénnen gefdhrliche Gase vorhanden sein, welche
abgeleitet werden miissen bzw. kénnen entsprechend der geplanten Nutzung des Standortes
weitere technische MafsSnahmen erforderlich sein.

e Bei Altablagerungen kénnen Setzungsvorgéinge stattfinden. Im Hinblick auf die geplante
Nachnutzung wird jedenfalls empfohlen, auch die Standsicherheit mit zu betrachten.

e Die Grundstiicke sind dauerhaft als Altablagerung im Hinblick auf eventuelle Nachnutzungs-

beschrdnkungen in Evidenz zu halten

4.1.1.6 Seisenegg

,Kleinort mit Eigenentwicklung und Freizeit- sowie Kulturfunktion mit untergeordnetem Erweiterungs-
und Abrundungspotential zum Wohnen*
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Eine besondere Bedeutung innerhalb des Gemeindegebietes kommt Seisenegg durch seine kulturellen
und freizeitbezogenen Einrichtungen zu. Das Schloss Seisenegg stellt einen markanten historischen
und identitatsstiftenden Bezugspunkt des Ortes dar und tragt wesentlich zur kulturellen Bedeutung
und zum Ortsbild bei. Erganzt wird diese Funktion durch den Abenteuerspielplatz, der insbesondere
flr Familien und Kinder einen wichtigen Freizeit- und Aufenthaltsbereich darstellt und damit auch tber
den unmittelbaren Ort hinaus Bedeutung entfaltet.

Die weitere Entwicklung von Seisenegg soll daher sowohl die Wohnfunktion fir die ortliche Bevolke-
rung sichern als auch die bestehenden Freizeit- und Kulturangebote erhalten und starken. Bei kiinfti-
gen Siedlungserweiterungen ist darauf zu achten, dass diese landschaftsvertraglich und in enger An-
bindung an die bestehenden Strukturen erfolgen. Auf diese Weise soll Seisenegg als eigenstandiger
Kleinort mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie besonderer kultureller und freizeitbezogener
Funktion langfristig gesichert werden.

Im bestehenden Entwicklungskonzept sind fiir Seisenegg nur im peripheren Atzelsdorf Siedlungserwei-
terungsbereiche festgelegt worden. Diese werden nun ausgeschlossen und auf zentralere Bereiche in
Seisenegg gesetzt.

Abbildung 15: Drohnenfoto mit Siedlungserweiterungsbereichen von Seisenegg, eigene Aufnahme 02/2025
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Abbildung 16: Drohnenfoto mit Siedlungserweiterungsbereichen von Seisenegg, eigene Aufnahme 02/2025

4.1.1.7 SE1-WBL

Westlich von Seisenegg liegt gegenstandlicher Bereich, welcher an drei Seiten von Wohnbauland um-
geben ist, aber durch den Graben des Seiseneggerbaches vom Ostlichen Bauland getrennt ist. Im Stiden
schliet der Bereich direkt an bebautes Bauland und eine Wohnbaulandreserve an. Der Abenteuer-
spielplatz Seisenegg sowie die Bushaltestelle Seisenegg Schloss ist in ca. 250m Entfernung zu erreichen.
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Abbildung 17: Ausschnitt aus Fldchenwidmungsplan 2001

Entscheidend fiir eine Umsetzung dieses Potentialbereiches wird eine Larmuntersuchung sein, welche
eine Eignung fiir Wohnbauland ergeben muss.

Infrastruktur zur Abwasserentsorgung und Wasserversorgung liegt in der L6025 beim bestehenden

Bauland. Die Erschliefung soll nach Riicksprache mit der Abteilung LandesstraBenplanung des Landes
NO von dem bestehenden Feldweg aus, erfolgen.

Westlich des Grabens des Seiseneggerbaches finden sich artenschutzrechtlich relevante Wiesen, wel-
che aus der Abgrenzung herausgenommen wurden.

Es wurde eine Planungskonsultation eingeholt und eine Hangwassergefahrdung bestétigt. Diese
kommt vom westlichen Hang. Vor einer allfalligen baulichen Nutzung der Erweiterungsflache sind des-
halb geeignete MaRRnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die Errichtung von entspre-
chend dimensionierten Einfriedungsmauern mit begleitender Flutmulde o0.A. vorzusehen. Es wird emp-

fohlen bereits in der Flachenwidmung entsprechende Flachen fiir den Hangwasserabfluss zu bertick-
sichtigen.

Von Seiten der Landesgeologie wurde die Widmungsvoraussetzung, dass eine Oberflachenversicke-
rung unbedingt zu vermeiden ist, festgelegt.
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g Kulturfunktion mit
. untergeordnetem Erwei

~ Wohnen
SE 1 - WBL .

Siedlungserweiterung

SE 2 - WBL

SO D

Siedlungserweiteru

Abbildung 18: Ausschnitt aus Siedlungskonzept Entwurf

Abbildung 19: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
o Verkehrsflache 6ffentlich
e Grinland-Gringirtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu berlicksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.
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Erlduterungsbericht-Entwurf

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
. Uberpriifung | Uberpriifung der Auswirkung durch Emissionen
‘ Uberpriifung | Uberpriifung der VerkehrserschlieRung

Geeignete MafSnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die Errichtung von ent-

sprechend dimensionierten Einfriedungsmauern mit begleitender Flutmulde o.A. sind vorzu-
sehen.

Eine Oberfldchenversickerung von Niederschlagswdissern ist unbedingt zu vermeiden.

4.1.1.8 SE2-WBL

Im Westen von Seisenegg anschlieBend an bestehendes Bauland befindet sich gegenstandlicher Be-
reich. Die Stralle 6stlich wurde in den 2010er Jahren bebaut, einige Baulandreserven bestehen immer
noch und sind allesamt Altreserven, wodurch von einer langfristigen Verfligbarkeit ausgegangen wer-
den kann. Gegenstandlicher Bereich ist fiir Seisenegg, welches durch die Autobahn und ihre Lairmemis-

sionen sowie das Relief stark eingeschrankt ist, mit dem Bereich SE 1, die einzige Moglichkeit sied-
lungsnahes, Bauland zu schaffen.

Der Bereich benotigt eine ErschlieRung von der L6025, da die Verbindung zur bestehenden Gemein-
destraRe im Slidosten ein zu starkes Gefalle aufweist, um einen Anschluss zu erreichen. Eine fuBlaufige

Anbindung an die GemeindestralRe sowie Fulweg zur Bushaltestelle und Spielplatz kénnte aber ge-
schaffen werden.
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Abbildung 20: Ausschnitt aus Fldchenwidmungsplan 2001
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Es wurde eine Planungskonsultation eingeholt und eine Hangwassergefahrdung bestétigt. Diese
kommt vom westlichen Hang. Vor einer allfalligen baulichen Nutzung der Erweiterungsflache sind des-
halb geeignete MaRRnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die Errichtung von entspre-
chend dimensionierten Einfriedungsmauern mit begleitender Flutmulde o0.A. vorzusehen. Es wird emp-
fohlen bereits in der Flachenwidmung entsprechende Flachen fir den Hangwasserabfluss zu bertick-
sichtigen.

Von Seiten der Landesgeologie wurde die Widmungsvoraussetzung, dass eine Oberflachenversicke-
rung unbedingt zu vermeiden ist, festgelegt.

Es besteht eine geringfiigige Uberlagerung mit einem agrarischen Schwerpunktraum im Westen. Die
Uberlagerung umfasst ein FlaichenausmaR von ca. 1.400m?2. Der Erweiterungsbereich ist fiir die Ge-
meinde nur 6konomisch sinnvoll umzusetzen, wenn eine zweiseitige Bebauung moglich ist — dies wird
durch den liberlagerten Bereich ermdglicht. Die stidwestlich an den Bereich anschlieenden landwirt-
schaftlichen Flachen sind nicht im agrarischen Schwerpunktraum enthalten, haben laut Bodenklima-
zahl der Bodenschatzung aber die gleiche Wertigkeit wie die Flachen, mit denen der Bereich Uber-
schneidet. Die mit der Widmung verfolgte Zielsetzung der Schaffung einer 6konomisch und bodenpo-
litisch sinnvollen Erweiterung in Seisenegg kann an keinem anderen Standort auBerhalb des agrari-
schen Schwerpunktraumes erreicht werden. Es besteht ein wesentlicher Planungskonflikt.

Siedlungserweiterung ~

SE 2 - WBL

@O G

Siedlungserweiterung

-

, SE 3 - WBL

Abbildung 21: Ausschnitt aus Siedlungskonzept Entwurf
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Abbildung 22: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
o Verkehrsflache 6ffentlich
e  Grinland-Griingirtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu berlicksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Uberpriifung der Auswirkung auf Planungskonflikt

Uberpriifung Uberpriifung der Auswirkung durch Emissionen

Uberpriifung Uberpriifung der VerkehrserschlieBung

e Geeignete Mafsnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die Errichtung von ent-
sprechend dimensionierten Einfriedungsmauern mit begleitender Flutmulde o.A. sind vorzu-
sehen.

e Eine Oberflidchenversickerung von Niederschlagswdssern ist unbedingt zu vermeiden.

4.1.19 SE3-WBL

Der Bereich liegt im Siedlungsinneren, neben FF-Haus und ehemaligen Wirtschaftsgebdude des Schloss
Seisenegg. Es handelt sich um eine Siedlungsabrundung entlang bestehender Infrastrukturen. Der Ka-
nal der Abwasserentsorgung sowie die Wasserversorgung liegen in der Stralle.
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Abbildung 23: Ausschnitt aus Orthophoto 2001

Gegenstandlicher Bereich war bis 2004 Bauland-Agrargebiet und wurde 2004 aufgrund der Hochwas-
sergefidhrdung riickgewidmet. Die Abflussstudie ,ABU NO Il - Erweiterung Teilgebiet Seiseneggerbach;
Einarbeitung Betriebsgebiet Hermannsdorf” wurde 2011 erstellt und der Gefahrenzonenplan 2006 ei-
ner Revision unterzogen. Der Preinsbach wurde verlegt und neugestaltet und es kam zur Neustruktu-
rierung der Flachen zwischen Meierhof und westlichen Siedlungsgebiet, welche einer Béschung ent-
sprachen. Durch die Verlegung der Wasserflache ist fiir das Ortszentrum neu nutzbarer 6ffentlicher
Raum entstanden und es wurde das FF-Haus errichtet. 2014 wurde ein Hochwasserriickhaltebecken
,Einreichprojekt HRB Harrasbach 2014 umgesetzt, welches u.A. das Grundstiick fiir das neue FF-Haus
vor 100-jahrlichen Hochwassern schitzte.

Der Seiseneggerbach sowie der Preinsbach (Seiseneggerbach UG) befinden sich je 6stlich und westlich
der Flache. Der Bereich liegt in keinem Hochwasserabflussbereich des Seiseneggerbaches. Von Seiten
der Abteilung Wasserbau wurde aufgrund der Nahe zu den Gewassern sowie der Vorgeschichte der
Flache eine Stellungnahme eingeholt — es wurde ein Abstand zu Gewassern von mind. 5m empfohlen.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass (iber der nordlichen Zubringer UG (Seiseneggerbaches) mit
der Gerinne ID 309980 keine Abflussdaten vorliegen und daher dariiber keine Aussage getroffen wer-
den kann. Beiderseitig wurde ein 5m breiter Griinstreifen hinzugefiigt, welcher bei einer Realisierung
beispielsweise als Griinland-Griinglirtel-Abstandsflache gewidmet werden kénnte.
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SE 3 - WBL

Siedlungsabrundung
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Abbildung 25: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
e Bauland-Agrargebiet
e  Griinland-Griingiirtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

e Keine Voraussetzung
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4.1.1.10 Hainstetten

,Kleinort mit Eigenentwicklung und Soziale Infrastruktur- und Freizeitfunktion mit untergeordnetem
Erweiterungs- und Abrundungspotential zum Wohnen und Wirtschaften”

Hainstetten hat sich seit der Jahrtausendwende weiterentwickelt und ausgedehnt — in dem Ortsteil
wurde mehr Bauland gewidmet als im Hauptort. Das gewidmete Bauland wurde verfligbar gemacht
und ist inzwischen fast vollstandig bebaut, es bestehen auBer einem Bauplatz nur mehr Altreserven.
2023 Ubersiedelte auRerdem die Allgemeinmedizinerin der Gemeinde in eine neue errichtete Arztpra-
xis inkl. Hausapotheke nach Hainstetten.

Fir den Kleinort sollen Siedlungsabrundungen im Sinne von Abrundungen entlang bestehender Infra-
strukturen ermdglicht werden.

Abbildung 26: Drohnenfoto mit Siedlungserweiterungsbereichen von Hainstetten, eigene Aufnahme 02/2025

4.1.1.11 HA1-WBL

Der Bereich liegt anschlieBend an das 2019 gewidmete Siedlungserweiterungsgebiet bzw. bereits da-
vor bestehenden Wohngebauden. Die Flache weist ein geringes Gefalle auf und wird derzeit als Acker
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genutzt. Es handelt sich um eine Siedlungsabrundung entlang bestehender Verkehrsflache, Wasser-
versorgungsleitungen und Abwasserentsorgungsleitungen liegen in der StralRe.

Abbildung 27: Ausschnitt aus Orthophoto 2001

Die Bushaltestelle Hainstetten Ort liegt ca. 200m fuBlaufig entfernt, auch ein Gehsteig ist durchgehend
vorhanden. Der Spielplatz von Hainstetten liegt im Sliden unmittelbar anschlieRend. Auch die
Allgemeinmedizinerin ist innerhalb von ca. 450m fuBlaufig erreichbar.

lung undung an
bestehe Infrastruktur

Erhaltung gf. Umnutzu

Abbildung 28: Ausschnitt aus Siedlungskonzept Entwurf
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Abbildung 29: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet
e  Griinland-Griingirtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu berlcksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

e Keine Voraussetzung
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Abbildung 30: Drohnenfoto mit Siedlungserweiterungsbereichen von Hainstetten, eigene Aufnahme 02/2025

4.1.1.12 HA3-WBL

Der Bereich liegt im Stiden von Hainstetten entlang der L6025 und schlieft an Wohnbauland an. Die
Flache weist ein geringes Gefalle auf und wird derzeit als Acker genutzt. Das westlich angrenzende
Wohnbauland wurde 2004 gewidmet und das gegeniberliegende im Jahr 2016. Die Allgemeinmedizi-
nerin ist innerhalb von ca. 160m fuRlaufig erreichbar, die Bushaltestelle ca. 420m.
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2010

Abbildung 31: Ausschnitt aus Orthophotos mit Jahr der Aufnahme

Es handelt sich um eine Siedlungsabrundung entlang bestehender Infrastrukturen, Wasserversor-
gungsleitungen und Abwasserentsorgungsleitungen liegen in der StraRe.
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Abbildung 32: Ausschnitt aus Siedlungskonzept Entwurf
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Abbildung 33: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als WidmungsmalRknahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
e  Grinland-Gringurtel
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In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

e Keine Voraussetzung

4.1.1.13 HA4-WBL

Der Bereich liegt im Osten von Hainstetten, entlang einer langjahrig bestehenden Gemeindestralle,
welche schrittweise bebaut wurde. Abwasserentsorgung und Wasserversorgung liegen in der Stralle
und flhren teilweise liber gegenstandliche Potentialflache. Im Bereich der bestehenden Wasserver-
sorgungs- und Abwasserentsorgungsleitungen ist ein ausreichender Freihaltebereich sicherzustellen,
sodass Bestand, Betrieb, Wartung und Instandhaltung der Leitungen durch die zukiinftige Bebauung
nicht beeintrachtigt werden. Die konkret erforderlichen Abstande sind im Zuge der weiteren Planung
mit den jeweiligen Leitungstragern abzustimmen.

Die Bushaltestelle Hainstetten Ort liegt in ca. 380m Entfernung, die Praxis der Allgemeinmedizinerin
ca. 630m.

Abbildung 34: Ausschnitt aus Orthophoto aus 2001 und 2025

Von der Landesgeologie wurde festgestellt, dass ein vertiefendes geotechnisches Gutachten, worin auf
Bodenbewegungen jeglicher Art eingegangen wird, zur Beurteilung erforderlich ist.
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HA 4 - WBL

Siedlungsabrundung an
bestehender Infrastruktur

Abbildung 36: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf

Als Widmungsmalnahmen sind denkbar:

e Bauland-Wohngebiet
e Bauland-Agrargebiet
e  Griinland-Griingiirtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu berlcksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden mussen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung Untersuchung der Gefihrdung durch Rutschprozesse; Uberprii-
fung der Tragfahigkeit

e Keine Voraussetzung
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4.1.1.14 Weiler mit Erhaltungsfunktion fir Wohnen und Agrar-Wirtschaft

Erhaltung und Umstrukturierung von Einzelgebdude, Gebaudegruppen und Sonderstandorten im
Grinland fir polymorphe Nutzungen zur Erhaltung des Kulturlandschaftsraumes (Gerling, Ennsfeld,
Puch, Irzing, Wieden, Berging, Haubenberg, Freinhof, Grub, Niederndorf, Obernhof, Sippenberg, Schilt-
dorf, Reikersdorf, Gartwinkel, Reinswidl, Hochholz etc.)

Als MindestmaR der Siedlungsentwicklung wird die Erhaltung und bauliche der historischen Einzel-la-
gen-Hofanlagen angesehen. Mehr oder weniger dominante landwirtschaftliche Einzelgehofte sind
Zeitzeugen der historischen Wirtschaftstatigkeit des Mostviertels.

Die vorrangige traditionelle Funktion ist das agrarische Wirtschaften in Verbindung mit dem Wohnen.
Die Bedeutung quasi als Agrarbetriebsstattenstandort wird noch unterstrichen durch das Vorhanden-
sein von Gewerbebetrieben, die dhnlich der Landwirtschaften sind.

All diese Einzelstandorte haben Erhaltungsprioritat, nicht zuletzt deshalb, weil sie einen wesentlichen
Beitrag zur Erhaltung der Kulturlandschaft leisten.

Die Gebadudekomplexe in den Streulagen sind Erhaltungsstandorte fiir die Funktionen , agrarisch Wirt-
schaften (Diversifizierung in der Landwirtschaft) sowie solitir Wohnen”. Landwirtschaftliche Betriebe
sind Arbeitsstatten in Form von Kleinstbetrieben in der Gemeinde, die aus dem 6rtlichen und regiona-
len Wirtschaftsgeflige nicht wegzudenken. Die Zahl der Landwirtschaftsbetriebe sinkt tendenziell, die
durchschnittliche BetriebsgrofRe nimmt zu. Gehofte und Gebdaudekomplexe unterliegen (seit jeher) ei-
nem Wandel der Betriebs- und Betreibertatigkeiten. Die Landschaft als Eignungsstandort fiir die agra-
rische Tatigkeit findet zuklinftig besondere Berlcksichtigung. Damit sollen Impulse zur Sicherung einer
betriebswirtschaftlich rentablen Landwirtschaft unter Berlicksichtigung einer dkologischen Vertrag-
lichkeit gesetzt werden. Der Sicherung der landwirtschaftlichen Existenz der Betriebe (unabhangig von
der BetriebsgroRRe) wird auch aufgrund des Beitrages zur Kulturlandschaftspflege besonders gewichtet.
Spezielle Betrachtung findet die Moglichkeit der Landwirtschaft zum auferlandwirtschaftlichen Zu-
und Nebenerwerb, zur Produktveredelung, Direktvermarktung und zur Gberbetrieblichen Wirtschafts-
sektoren Ubergreifenden Kooperation. Dies scheint ein wesentliches Mittel der Nachnutzung zur Revi-
talisierung, Renovierung und Bestandssicherung der Gebdaudekomplexe unabhéangig von einer bisheri-
gen Baulandwidmung. Fir die weitere Entwicklung dieser Sach- und Lebensbereiche miissen im We-
sentlichen Absicherungsmalinahmen fiir die Erhaltung und den funktionsgerechten Ausbau der Einzel-
standorte entsprechend den zeitgemaBen Lebens- und Wirtschaftsbedingungen gesetzt werden. Da-
mit in Verbindung steht das Zulassen von Erneuerungen und Entwicklungen im baulichen und im wirt-
schaftlichen Bereich der ortsansadssigen Bevolkerung. Nur dadurch scheint es kiinftig sinnvoll moglich,
bauliche und betriebliche Entwicklungen unabhingig von der Landwirtschaft an den vorhandenen
Standorten zu zulassen. Fiir zukiinftige Uberlegungen gilt auch das kurz- und mittelfristige Absichern
dieses Bestandes. Die Hofanlagen waren in ihrer baulichen und 6konomischen Nutzungsgeschichte
immer eine Baustelle und als solch positive Baustelle sollen sie als Kennzeichen der Region weiterle-
ben.

Folgende MaRnahmen sollen erméglicht werden:

e Absicherung des Gebaudebestandes bei Aufgabe der landwirtschaftlichen Tatigkeit

e Zulassen von Nutzungen, die im AusmaR und der Struktur der landwirtschaftlichen Tatigkeit
ahnlich sind (Pferdebetrieb u. 4.) im Gebdudebestand, Gebdudeneubau und der siedlungsrau-
mumgebenden Freiflachen
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Nachnutzung der agrarischen Betriebsstdtten fiir Wohnen und untergeordnete ortstypische
betriebliche Tatigkeiten

Absicherung als Bauland-Erhaltenswerte Ortsstruktur bei Erfiillen der Voraussetzungen
Eingliederung ins Bauland, bei Erflllen der Voraussetzungen

>~ i LS -

\ A N
\ Ar".-A =

4 /Ah.- A
27 = A i -
J
An v
|| 4
’
.
.
‘o
4
7
o
’
e
e
.
’
I, -‘-,.'
A S ]
P

4 -

. ST A
@ 'Ab w‘&

Abbildung 38: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept Entwurf
Als Widmungsmalinahmen sind denkbar:

e Bauland-Agrargebiet

e Bauland-Erhaltenswerte Ortsstruktur

e Bauland-Sondergebiet
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e Widmungsanpassungen im Rahmen von bedarfsgerechten Griinlandwidmungen (Geb, Grin-
land-Lagerplatz, Griinland-Hofstelle...)

4.1.2 Zusammenfassung

Das Siedlungskonzept schafft einen Rahmen fiir die behutsame Weiterentwicklung der Kleinorte, Sei-
senegg und Hainstetten, indem es die ortseigenen Bediirfnisse berlicksichtigt und zugleich eine maR-
volle Erweiterung des Hauptortes Viehdorf ermdglicht und den kulturlandschaftlichen Bestand der
Weiler erhalt und eine sanfte Weiterentwicklung ermdoglicht.

Im Hauptort Viehdorf, wird durch die maRvolle Erweiterung unter anderem die bereits vorhandene
Infrastruktur optimal weiter genutzt und zukiinftig abgesichert. Durch gezielte Abrundungen und be-
hutsame Erweiterungen erhalten die Kleinorte die Moéglichkeit, Wohnraum fiir die ortsansassige Be-
volkerung zu schaffen. Gleichzeitig wird das Zuzugspotenzial im Hauptort genutzt, um die Gemeinde
als attraktiven Wohn- und Wirtschaftsstandort weiterzuentwickeln. Das Konzept setzt auf eine nach-
haltige Siedlungsentwicklung, die sowohl dem lokalen Bedarf als auch den libergeordneten regionalen
Herausforderungen gerecht wird. Die behutsame Neuwidmung und gezielte Nachverdichtung sichern
langfristig die Lebensqualitat in den Kleinorten und starken den Hauptort als wirtschaftliches Zentrum.
Mit der sanften Erweiterung und bedarfsgerechten Neuwidmung wird eine ausgewogene Entwicklung
der Kleinorte gefordert, wahrend der Hauptort gezielt fir Zuzug und wirtschaftliche Impulse ge6ffnet
bleibt. So entsteht eine nachhaltige Perspektive fiir alle Generationen in der Gemeinde.

Grundsatzlich ermdoglichen die geplanten MaRnahmen jeweils eine ortsangepasste Weiterentwick-
lung, die Tradition und Zukunft verbindet. Wahrend die Kleinorte ihrem doérflichen Charakter treu blei-
ben, bietet der Hauptort Chancen fiir Zuzug und wirtschaftliche Entfaltung.
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4.2 Betriebsstattenkonzept

Die betriebliche Entwicklung der Gemeinde Viehdorf soll kiinftig vorrangig auf die bestehenden Be-
triebsgebiete konzentriert werden. Ziel ist es, die vorhandenen Standorte zu sichern, bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln und geeignete Flachen fiir bestehende sowie neu anzusiedelnde Betriebe anbie-
ten zu kdnnen. Dadurch sollen betriebliche Entwicklungsmdglichkeiten geschaffen, Arbeitsplatze im
Gemeindegebiet gesichert und zusatzliche wirtschaftliche Impulse ermdglicht werden.

Neben der gewerblichen Entwicklung kommt auch der Sicherung der landwirtschaftlichen Betriebe be-
sondere Bedeutung zu. Bestehende Betriebe sollen in ihrer langfristigen Entwicklung unterstitzt und
Perspektiven flr betriebliche Weiterentwicklung und Erweiterungen offengehalten werden. Dabei sol-
len auch ergdnzende Nutzungen, insbesondere Direktvermarktung, Verarbeitung eigener Produkte,
regionale Vermarktungsangebote sowie weitere landwirtschaftsnahe Erwerbsformen, ermoglicht wer-
den. Auf diese Weise sollen die wirtschaftliche Tragfahigkeit der Betriebe gestarkt und zugleich zusatz-
liche regionale Wertschdpfung geschaffen werden.

Neben der Weiterentwicklung der bestehenden Betriebsstandorte bleibt auch das bereits seit lange-
rem verfolgte Ziel bestehen, ein interkommunales Betriebsgebiet auf gemeindeeigenen beziehungs-
weise verfligbaren Flachen zu schaffen. Eine solche Entwicklung soll insbesondere dazu beitragen, gro-
Rere oder liberortlich relevante Betriebsansiedlungen in Kooperation mit benachbarten Gemeinden
Neustadl und Ardagger zu ermdglichen und die regionale Wirtschaftsstruktur langfristig zu starken.

Das Betriebskonzept verfolgt damit eine vorausschauende und raumlich geordnete Betriebsflachen-
entwicklung, bei der bestehende Standorte prioritar genutzt und zugleich langfristige Entwicklungs-
perspektiven fiir neue, auch interkommunale Betriebsflachen offengehalten werden. Fiir den Themen-
bereich Betriebe — Wirtschaft beinhaltet das Betriebsstattenkonzept unter anderem folgende Aspekte:

e Aktive Betriebe, unterteilt nach Sektoren

e Einschatzung der Flachenreserven/Raumpotentiale

e Gewidmetes Bauland

e Konkrete Erweiterungsflachen fiir betriebliche Nutzungen
e Beschreibung von Zielfestlegungen
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Abbildung 39: Entwurf des Betriebsstdttenkonzeptes

4.2.1 Analyse (SWOT) und Zielsetzungen

Nachfolgend werden die Planungsfestlegungen im Entwicklungskonzept erldutert; dem vorweg steht
eine Darlegung der Ergebnisse der SWOT-Analyse und der daraus abgeleiteten, allgemeinen Zielset-
zungen.

SWOT Ziele und MalRhahmen
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Anstieg der Betriebe im Gesund-
heitswesen, grundlegende medizini-
sche Versorgung

Viele KMUs

Hochwertige Boden

Tierhaltende Betriebe auRRerhalb des
Siedlungsraumes

MaRiger Rickgang der Betriebe im
Primarsektor (ca. 1/6)

Hohe Anzahl an Auspendlern

Nahe zwischen Betriebs- und Wohn-
gebiet

Nahe zu Amstetten (Anbindung, Ar-
beitsmarkt)
Betriebsgebietsreserven
Globalisierung-Glokalisierung
Digitalisierung/HomeOffice

Marke MoststraRe

Ansiedlung von Kleinbetrieben

Klimawandel (insb. fir Land-/ Forst-
wirtschaft)

Riickgang land- und forstwirtschaftli-
che Betriebe durch Fortschreiten
des wirtschaftlichen Strukturwan-
dels

Nihe zu Amstetten/Ardagger (Kon-
kurrenz)

Starkung Viehdorfs als Betriebsstattenstandort, insbe-
sondere fiir bestehende ortsansassige und umweltver-
tragliche gewerbliche Betriebe, unter Berlicksichtigung
der arbeitsmarktnahen Lage zur Stadt Amstetten.

Absicherung land- und forstwirtschaftlicher Nutzfla-
chen als wesentliche Grundlage fir Erndahrungssicher-
heit, Biodiversitdt und das charakteristische Land-
schaftsbild des Mostviertels.

Schaffung attraktiver Arbeits- und Wohnmoglichkei-
ten, um neue Einwohner anzuziehen.

Diversifizierung in der Wirtschaft wirkt einer Abhangig-
keit von einem Wirtschaftszweig entgegen. Die Vielfalt
und Kooperation in der 6rtlichen und regionalen Wirt-
schaft tragen zur Erhéhung der Stabilitdt von Kleinbe-
trieben und regionalen Arbeitsplatzen bei.

In der Land- und Forstwirtschaft wird eine nachhal-
tige, vielfaltige und langfristig gesicherte Betriebs-
struktur angestrebt, um die Besiedelung und den Er-
halt sowie die Pflege der Kulturlandschaft zu gewahr-
leisten.

Flachen fir bestehende und neue Betriebe sollen vo-
rausschauend geschaffen werden.

Die Entwicklung der Klein- und Mittelbetriebe soll er-
moglicht werden, um in diesen moglichst neue zu-
kunftsorientierte Arbeitsplatze zu schaffen. Hierbei
sollen vor allem die Branchen Verarbeitendes Ge-
werbe geachtet werden. Daflir eignen sich in Viehdorf
Standorte in so genannten Streulagen, im bestehen-
den Betriebsgebiet in Viehdorf sowie in den jeweiligen
Ortsbereichen.

4.2.1 Planerische und textliche Festlegungen zur Erreichung der Ziele
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Abbildung 40: Drohnenfoto von Betriebsgebietserweiterungsbereichen, eigene Aufnahme 02/2025

4.2.11 VI5-BB

Ein Leitbetrieb der Gemeinde besteht im sidlichen Betriebsgebiet in Viehdorf. Westlich vom beste-
henden Betrieb bestehen Betriebsgebietsreserven — anschlieRend an diese befindet sich gegenstand-
licher Bereich. Aufgrund der Ndhe zum Bauland-Wohngebiet-AufschlieBungszone eignet sich der Be-
reich flir emissionsarme Betriebe. Der Bereich wird sowohl fiir bestehende Betriebe im Betriebsgebiet,
als auch fir Betriebe, welche im Griinland situiert waren und Erweiterungsmaoglichkeiten brauchen,
miteinbezogen.

A\
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Erweiterung Betriebsgebiet,
Betriebsgebiet-emissionsarm

N

Abbildung 41: Ausschnitt aus Betriebsstittenkonzept, gegensténdlicher Anderungsbereich

EB - 63-

/——



OROP 2003, OEK 2026 Erlauterungsbericht-Entwurf

Abbildung 42: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Betriebsgebiet
e  Grinland-Griingirtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu beriicksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung | Uberpriifung der VerkehrserschlieRung

e Keine Voraussetzungen

4.2.1.2 VI6-BB

Der Bereich liegt im Siden von Viehdorf, siidlich der A1, bei einem bestehenden Betriebsgebiet und
Reserveflachen. Er soll als Erweiterungsmoglichkeit fiir den bestehenden Betrieb dienen. Es handelt
sich um eine ebene Flache mit einem geringen Gefalle.
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Erweiterungsmaglichkeit fir
bestehenden Betrieb

Abbildung 43: Ausschnitt aus Betriebsstdttenkonzept, gegenstindlicher Anderungsbereich
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Abbildung 44: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept

Als WidmungsmalRnahmen sind denkbar:

Bauland-Betriebsgebiet

e Grinland-Gringrtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MaRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-

rung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung
‘ Uberpriifung Uberpriifung der VerkehrserschlieRung

EB - 65-




OROP 2003, OEK 2026 Erlauterungsbericht-Entwurf

e Keine Voraussetzungen

4.2.13 VI8-BB

Diese Eignungszone findet sich bereits im bestehenden Entwicklungskonzept und stellt nunmehr ein
langfristig verfolgtes Ziel der Gemeinde dar, Flachen fiir das interkommunale Betriebsgebiet mit den
Gemeinden Neustadl an der Donau und Ardagger beizusteuern. Es handelt sich um eine ebene Flache,
welche als land- und forstwirtschaftliche Flache genutzt wird. Diese soll als mogliche Erweiterung fiir
das westliche gelegene Betriebsgebiet, welches aktuell ca. 240m von gegenstandlichem Anderungsbe-
reich trennen, dienen. Ob eine verkehrliche Erschliefung von der L6061 erforderlich ist, ist davon ab-
hangig, ob zum Zeitpunkt der verfolgten Realisierung der Widmung eine ErschlieBung vom bestehen-
den Betriebsgebiet westlich besteht.

Es wurde eine Planungskonsultation hinsichtlich Hangwasser eingeholt, wird empfohlen, die Aufschlie-
RungsstraRe so auszubilden, dass ein oberflachliches AbflieRen von Wasser in Richtung Autobahn auch
nach der erfolgten AufschlieBung moglich ist und somit ein annahernd schadloser Oberflachenwasser-
abfluss bei Extremniederschlagen gewadhrleistet werden kann.

VI8-BB

Erweiterung interkommunales
Betriebsgebiet mit Ardagger

Y S

Abbildung 45: Ausschnitt aus Betriebsstittenkonzept, gegenstindlicher Anderungsbereich
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Abbildung 46: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept

Als WidmungsmaRRnahmen sind denkbar:

e Bauland-Betriebsgebiet
e  Griinland-Griingirtel

In untenstehender Tabelle sind die erforderlichen MalRnahmen als ,,In der Widmung bzw. Projektie-
rung zu bericksichtigen” definiert. Es handelt sich hierbei um eine Zusammenfassung, die gesamte
Prifung ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

Die Symbole mit Kurzbeschreibung stellen Aspekte dar, die bei einer konkreten Widmung im Detail
untersucht werden missen.

Uberpriifung Untersuchung der geschiitzten Arten It. NO Artenschutzverord-
nung

Uberpriifung | Uberpriifung der VerkehrserschlieRung

e Da die Tiefenlinie im Bereich der Gemeindegrenze, das heifst unmittelbar am Westrand der
gegenstdndlichen Betriebsgebietserweiterungsfldche verlduft, wird empfohlen, die Auf-
schliefSungsstrafe so auszubilden, dass ein oberfldchliches AbflieSen von Wasser in Richtung
Autobahn auch nach der erfolgten Aufschliefung méglich ist und somit ein annéhernd
schadloser Oberfldchenwasserabfluss bei Extremniederschldgen gewdhrleistet werden kann
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4.2.1.4 Tw. Umstrukturierung auf Bauland-Agrargebiet

Der ortliche Glaserbetrieb befindet sich innerdértlich in der Nahe des Fullballplatzes, im Bauland-Be-
triebsgebiet. Die Firma hat ca. 30 Mitarbeitende aufgeteilt auf den Standort und die Produktionshalle
im Stden von Viehdorf. Die Eigentlimer des Betriebes wohnen im Ostlichen Teil des Betriebsgebietes.

Abbildung 47: Ausschnitt aus Fldchenwidmungsplan 2001
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Abbildung 48: Ausschnitt aus rechtskréftigem Fldchenwidmungsplan
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Abbildung 49: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept

Da nicht bloR voriibergehendes oder ausschlieBlich betriebsbezogenes Wohnen geplant ist, sondern
auch etwaige Nachkommen zukiinftig hier wohnen kénnen sollen, wird langfristig eine Umstrukturie-
rung von Bauland-Betriebsgebiet auf Bauland-Agrargebiet als sinnvoll gesehen. Durch diese Umstruk-
turierung ware die Wohnnutzung als auch eine etwaige Mitnutzung flr den Betrieb als Blro etc. abge-
sichert.

4.2.1.5 Erhaltung und ggf. Umnutzung des Klosterareals

Im Jahr 1931 erwarben die Ew. Schulschwestern von Amstetten das Gut als Alterssitz fiir die Schwes-
tern und zum Betrieb einer Okonomie. Es wird als Altenheim, Krankenhaus und Gartenbaubetrieb ge-
nutzt. Die Moglichkeit von privaten Flihrungen besteht. Ein alljahrliches Event ist der Schlossadvent
Hainstetten, welcher an einem Wochenende im Schlosshof stattfindet.
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Abbildung 51: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept

Das Klosterareal Schloss Hainstetten soll als ortsbildpragendes und historisch bedeutsames Ensemble
langfristig erhalten und in seiner baulichen sowie raumlichen Struktur gesichert werden. Im Falle einer
Anderung oder Aufgabe bestehender Nutzungen sollen geeignete, standortvertrigliche Nachnutzun-
gen ermoglicht werden, die den Charakter des Areals bewahren und mit dem Orts- und Landschaftsbild
sowie den infrastrukturellen Rahmenbedingungen vereinbar sind.
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4.2.1.6 Erhaltung und ggf. Umnutzung des Schlossareals

Das Schloss Seisenegg weist vielfaltige Nutzungsarten auf — es wird als Hochzeitslocation, Veranstal-
tungsort, ganzjahrig bewohntes Privathaus als auch Brauerei verwendet. Der Kulturverein Schloss Sei-
senegg wurde zur Erhaltung des historischen Bauwerks gegriindet und veranstaltet Kammerkonzerte,
Lesungen und Theaterauffiihrungen. Es werden auch Gruppenrundgédnge und Privatfihrungen ange-
boten. Das Seisenegger Schlossbier wird fiir Gaste des Hauses gebraut und kann im Onlineshop erwor-
ben werden.

Abbildung 52: Schloss Seisenegg, eigene Aufnahme, 02/2025

Abbildung 53: Ausschnitt aus Entwicklungskonzept

EB-71-

/f



OROP 2003, OEK 2026 Erlduterungsbericht-Entwurf

Das Schlossareal Seisenegg soll als ortsbildpragendes und kulturhistorisch bedeutendes Ensemble
langfristig erhalten und in seiner baulichen sowie landschaftlichen Struktur gesichert werden. Soweit
dies flir eine nachhaltige Nutzung und den Erhalt des Bestandes erforderlich ist, sollen behutsame und
standortvertragliche Umnutzungen ermoglicht werden, sofern diese mit dem historischen Charakter
des Areals, dem Orts- und Landschaftsbild sowie den infrastrukturellen Rahmenbedingungen verein-
bar sind.

4.2.2 Zusammenfassung

Das Betriebsstattenkonzept fur Viehdorf sieht die gezielte Entwicklung und Erweiterung von Betriebs-
gebieten vor, um den wirtschaftlichen Standort langfristig zu starken.

In allen Bereichen ist die Durchfiihrung einer detaillierten Prifung im Zuge der Widmung notwendig.

Die Auswirkungen der Festlegungen lassen sich in untenstehende Effekte zusammenfassen:

Starkung der regionalen Wirtschaft und Schaffung von Arbeitsplatzen

Sicherung und Entwicklung bestehender Betriebe

Steuerbare Betriebsentwicklung in geordneten Strukturen

Schaffung langfristiger Entwicklungsperspektiven fiir gemeindeilibergreifende Betriebe

Dem gegeniiber stehen der nachhaltige Umgang und die nachhaltige Losung fiir Herausforderungen
und Risiken:

e  Eingriffe in Natur- und Landschaftsraume

e Erhohter Flachenverbrauch und mogliche Versiegelung

e Erhohter Verkehr und mogliche Belastung der Anrainer

e Bedarf an sorgféltiger Abstimmung mit Umwelt- und Infrastrukturtragern
e Risiko von Nutzungskonflikten

Dafir sieht das Konzept verpflichtende MaRRnahmen vor, die im Rahmen der konkreten Realisierung
der Festlegungen/Zielsetzung umgesetzt werden.
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4.3 Landschaftskonzept

Das Landschaftskonzept liefert Impulse fiir die Gestaltung der Landschaft unter dem Aspekt zum Erhalt
bestehender Naturwert, Forderung der Biodiversitdt, Naherholung und Klimawandelanpassung. Auf-
bauen auf der Analyse, Grundlagenbericht, werden die Zielsetzungen planerisch und textlich beschrie-
ben. Gemeinsam mit den anderen Konzepten ergeben sich Synergien und Verflechtungen fiir einen
lebenswerte Zukunft in der Gemeinde Viehdorf. Wichtig dabei ist, dass die Landschaft selbst im Fol-
genden als Gesamteindruck und ganzheitliche Landschaftsauffassung zu verstehen ist. Zum besseren
Verstandnis ist zuerst die SWOT-Analyse auf Basis eben dieser Grundlagenforschung dargestellt. Da-
rauffolgend sind die Festlegungen des Landschaftskonzeptes beschrieben.

Das Landschaftskonzept beinhaltet unter anderem folgende Aspekte:

e lLandschaftstypen

e Llandschaftselemente

e Naturschutzinstrumente

e Erholungs- und Freizeiteinrichtungen

e Relevante Guter und Dienstleistungen

e Zielvorstellungen der landschaftlichen Entwicklung
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Abbildung 54: Landschaftskonzept Entwurf
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4.3.1 Analyse (SWOT) und Zielsetzungen

Einarbeitung der SWOT-Analyse in die Zielentwicklung fur die Themen Umwelt sowie Landschaft, Na-
tur und Okologie

SWOT
°

Higeliges, zugangliches Gelande
Streusiedlungen als Teil der histo-
rischen Landschaft

Hochwertige Boden

Guter Zustand des Grundwassers
Wechselfeuchte Béden
Naturrdaumlich gefahrdete Berei-
che groRteils aullerhalb der Sied-
lungsbereiche

Zerschneidung der Landschaft
durch Autobahn und Stromlei-
tung

ausgeraumte Landschaft
Geringer Waldanteil (17%)
Mangelndes Siedlungsgriin
Verlust der typischen Streuobst-
wiesen

MaRig bis schlechter Zustand der
Oberflachenwasser

Hohe Emissionen durch Westau-
tobahn

Sensibilisierung und Bewusstsein
flr Biodiversitat, Nachhaltigkeit,
Umwelt, Gesundheit
Lebensraumvernetzung

Schutz wertvoller Flachen (Wer-
tigkeit, Wasserrickhalt, Kohlen-
stoffbindung, Biotop)

Gunstige Voraussetzungen fiir die
Landwirtschaft

Sanft-touristische Nutzung

Klimawandel
Extremwetterereignisse (Hitze,
Trockenheit, Hochwasser, etc.)
Ausbreitung des Borkenkafers
und anderer Schadlinge

Zieleund MaBnahmen

Erhalt und Weiterentwicklung der Kulturlandschaft,
einschlieRlich Streusiedlungen, kleinteiliger Land-
schaftselemente, Lebensraumvernetzung und regio-
naltypischer Griinrdume.

Zur Starkung der 6kologischen Vernetzung sind wert-
volle Griinlandbereiche und Biotope untereinander zu
verbinden und langfristig zu sichern.

Das typische Landschaftsbild des Mostviertels mit
Streuobstwiesen und enger Verkniipfung zwischen
Siedlung und Landschaft soll erhalten bzw. wiederher-
gestellt werden.

Es wird darauf geachtet, naturrdaumliche Gefahrdungs-
bereiche freizuhalten.

Kleinstrukturierte Landschaftsteile mit Hecken, Kup-
pen, Feldgehdlzen und feuchten Graben, Magerwie-
sen und kleinen Waldparzellen im Gemeindegebiet
sind in ihrer umfassenden Artenvielfalt zu erhalten.

Zur Klimaanpassung, Reduktion von Versiegelung und
Aufwertung des Ortsbildes ist die Begriinung im 6f-
fentlichen Raum vorrangig zu férdern und bei Pla-
nungs- und UmgestaltungsmalRnahmen besonders zu
berlicksichtigen.

Der Fokus des , Landschaftskonzeptes” liegt beim Erhalt des Bestehenden. Die in den folgenden Kapi-
teln dargestellten MalRnahmen sind als Ziel fiir weitere Moglichkeiten zur Gestaltung der ,,Landschaft”
zu verstehen und wurden in den Arbeitsgruppen diskutiert.
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4.3.2 Planerische und textliche Festlegungen zur Erreichung der Ziele

Aufbauend auf die SWOT-Analyse werden folgende Zielsetzungen und bendtigte MaBnahmen definiert
und beschrieben.

Strategische Ziele und MaBnahmen fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung:

4.3.2.1 Strategie und Interventionen im Zusammenhang von Frei- und Griin-flichen und
(Nah-)Erholungselementen in der Landschaft

Wie bereits im Grundlagenbericht, Kapitel 4.4, dargelegt, ist fir bestehende Siedlungsbereiche eine
Erreichbarkeit eines 6ffentlichen Griinraums innerhalb von 300 m nicht gegeben. Als 6ffentlicher Griin-
raum sind 6ffentliche Grinflachen zu verstehen die durch Infrastruktur (bspw. Spielgerate, Sitzgele-
genheit) auch eine Aufenthaltsqualitdt vorweisen. Die in der Gemeinde vorhandenen 6ffentlichen
Griunflachen ohne Aufenthaltsqualitat sind in diese Richtung gehend aufzuwerten umso das Netz aus
offentlichen Griinrdumen weitere auszubauen. Wird bei der Aufwertung dieser Flachen der 6kologi-
sche Aspekt ebenfalls mitberiicksichtigt, ergeben sich auerdem positive Synergien hinsichtlich Bio-
diversitat. Im Zusammenhang mit der zukiinftigen Siedlungsentwicklung sind bereits im Planungspro-
zess neue offentliche Griinraume von Anfang an mitzuplanen, wo eine mogliche Erreichbarkeit durch
den Bestand derzeit nicht abdeckt wird.

Mogliche MaRnahmen zur Aufwertung 6ffentlicher Griinflachen:
- Vielfdltige Gestaltung mit autochthonen heimischen Arten aus verschiedenen Gattungen
- PflegemaBnahmen im Optimalfall auBerhalb der Brutzeit
- Kleinbiotope schaffen durch Lesesteinhaufen, Totholzelemente, insektenfreundliche Blih-
streifen, Sandarium, etc.
- Wasserspiel
- Sitzgelegenheiten
- Spielgerate

Planliche Darstellung der MaBnahmen im Landschaftskonzept:

Aufwertung offentlicher Griinraum
Neuer offentlicher Griinraum

Erhaltenswerte offentliche Griunflache
s Bestehender offentlicher Freiraum

Neben dem Vorhandensein dieser Flachen ist die Zuganglichkeit bzw. Vernetzung ein wesentlicher As-
pekt fur die (Nah-)Erholung. Dabei ist die StraRenraumgestaltung vor allem innerorts essentiell. In der
Stadt St. Polten wird mit dem Projekt ,Griiner Loop” der Promenadenring zu einer klimafitten und
verkehrsberuhigten StralRe umgestaltet (Rosinak & Partner ZT GmbH kein Datum). Generell steigern
Vorrangflachen fur FuBgéanger und Radfahrer in Kombination mit StraRenbegleitgriin die Aufenthalts-
qualitat im offentlichen Raum, tragen positiv zur Klimawandelanpassung bei und sind wertvolle Le-
bensraume, vgl. Abbildung 55. Hier entsteht eine Verschneidung mit dem Mobilitatskonzept beziiglich
FuRR- und Radwege.
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Abbildung 55: Visualisierung mit Kl zur Aufwertung 6ffentlicher Griinflichen und Gehélzpflanzungen in der Ortschaft Viehdorf.
Eigene Bearbeitung 2025

Abbildung 56: Straflenraumumgestaltung St. Pélten inkl. Regenwasserretention und Begriinung. Eigene Aufnahme 2024

4.3.2.2 Strategie und Interventionen im Zusammenhang mit Klimawandelanpassung

Vor allem Bdume sorgen durch Evapotranspiration und Beschattung zur Abkiihlung im Umgebungsbe-
reich. Eine weitere MaRnahme ist die Revitalisierung von Gewdssern. Durch das offenlegen ehemals
verrohrter Gewdsser wird die Umgebung abgekiihlt und gleichzeitig die Umgebung aufgewertet. Die
Stadt Ziirich legt bereits seit den 80er Jahren bewusst versiegelte Gewadsser mit dem Bachkonzept of-
fen, um deren positiven Aspekte zu nutzen (Stadt Ziirich kein Datum). Beim Projekt , Tegelwippen” in
den Niederlanden kann Pflastersteine gegen Stauden eintauschen. Weitere Systeme wie Draingarden,
Schwammestadt kombinieren gezielt Blaue (Gewasser)- und Griine Infrastruktur (Pflanzen) um sich dem
Klimawandel anzupassen. Die Entsiegelung von ehemals versiegelten Flachen tragt einen wesentlichen
Bestandteil bei. Versickerungsfiahige Oberflachen fordern den Wasserriickhalt im Gebiet, Entlasten
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Vorfluter bei Starkregenereignissen und sind potenzielle Wasserspeicher in trockenen Zeiten. Im Ge-
meindegebiet bieten sich die bestehenden versiegelten Parkplatze, vor allem die Stellplatze um hier
den Boden zu entsiegeln und gleichzeitig 6kologische aufzuwerten, vgl. Abbildung 57 und Abbildung
57. Mégliche Bauweisen sind in Abbildung 59 dargestellt. Weitere Informationen hinsichtlich Okologie
sind dem folgenden Kapitel zu entnehmen.

Abbildung 57: Symbolfoto Entsiegelung und 6kologische Aufwertung (Gehélzpflanzung, insektenfreundliche Stauden, etc.)
Parkplatz in Hainstetten. Eigene Bearbeitung 2025

Abbildung 58: Verkehrsinsel vor und nach Bepflanzung mit heimischen Pflanzenarten (Moog, et al. 2022)
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Ubersicht: Bauweisen fiir Potenzialflaichen

Versickerungsfahige Oberflachenbefestigungen (belastbar)

begriinte
Gleisanlage

Schotterrasen wassergebundene Rasengitterstein
Decke

Grunflachen zur Wasserspeicherung und -versickerung (nicht belastbar)

<

Baumpflanzung naturnaher
Regengarten Retentionsmulde

Bauwerksbegrtnungen

wandgebundene troggebundene
Fassadenbegriinung Fassadenbegriinung

intensive semi-intensive
Dachbegriinung Dachbegriinung Dachbegrii

Abbildung 59: Méglichkeiten zur Klimawandelanpassung im Siedlungsbereich (BOKU Wien 2023)

4.3.2.3 Strategie und Intervention zur Forderung der Biodiversitat inkl. 6kologischer Netz-
werke

Biodiversitatsverlust ist neben dem Klimawandel die bedeutendste globale Herausforderung unserer
Zeit. Die Grafik in Abbildung 60 veranschaulicht die vom Ausstreben bedrohten Tierarten nach Tier-
gruppen. Lebensraumverlust durch Landnutzungsanderung, Ressourcenentnahme, Klimawandel, Ver-
schmutzung und gebietsfremde Arten sind einige der Gefdhrdungsursachen (Umweltbundesamt
GmbH 2019). Folglich sind MaBnahmen um diesen Trend umzukehren absolut notwendig. Ein mogli-
cher Ansatz ist die Forderung der Biodiversitat und der Ausbau der Vernetzung der 6kologischen Netz-
werke. Hecken, Bdume, Bliihstreifen, Brachflachen, Trockensteinmauern, Totholzhaufen, (Lese-)Stein-
haufen sind dabei mogliche GestaltungsmaBnahmen. Die Verwendung von autochthonen heimischen
Arten, Verzicht auf chemisch-synthetisches Pflanzenschutzmittel und Handelsdiinger, abgestimmte
Pflege (keine Gehdlzschnitt wahrend der Brutzeit usw., etappenweise, usw.) fordert die Funktion die-
ser 6kologischen Netzwerke zusatzlich. Eine einfache und kostengtlinstige Methode ist bspw. eine Etap-
penmahd entlang von Wegen. In Bereichen mit vermehrten Wildunfillen bietet die Schaffung von
Wildtierquerungen in Abstimmung mit den zustdndigen Amtern eine Méglichkeit. MaRnahmen um die
Verbreitung von gebietsfremden Arten (Neobiota) einzuddammen, sind sowohl im Siedlungsbereich als
auch auRerhalb des Siedlungsraumes wesentlich.
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Mehr als die Halfte aller Amphibien und Reptilien, knapp die Halfte aller
Fische und ein Drittel aller Vogel und Saugetiere sind stark gefahrdet

Datenquellen: ZuLka (2005, 2007), Grafik: Umweltbundesamt umweltbundesamt®

Abbildung 60: Gefdhrdungsgrad ausgewdhlter Gsterreichischer Tierarten (Umweltbundesamt GmbH 2019)

Auch die Gestaltung des Siedlungsraums, kann flir manche Arten ein wichtiger Trittstein und/oder Le-
bensraum sein. Neben MaRnahmen direkt am Gebdude wie bspw. Gebdudebegriinungen in Form von
Dach- und Fassadenbegriinung kann der Bereich rund um das Gebaude zur 6kologischen Vielfalt bei-
tragen.
Mogliche Manahmen sind:
e Nutzung und Versickerung von Niederschlag am eigenen Grundstuick
e insektenfreundliche autochthone Arten = Saatgut/Pflanzmaterial, Bluhstreifen, Stauden-
beete (Blumenwiese statt Englischem Rasen)
e Wilde Ecken
e Steinmauern, Lesesteinhaufen
e offene Bodenstellen, Sandarium
e bewahrte und fruchttragende Gehdlze
e Staffelmahd
e Pflege von Hecken und Baume im Optimalfall auRerhalb der Brutzeit, nicht die gesamte He-
cke auf einmal, sondern etappenweise auf Stock setzten, ebenfalls etappenweise Giber meh-
rere Jahre
e Wasserstellen
e Verzicht auf chemisch-synthetische Pflanzenschutzmittel und Handelsdinger
e MaBnahmen beim Um-/Zubau fir Mauersegler, Fledermiuse und Co.
e MaRnahmen gegen Anprall an Glasflichen = ,vogelsicheres Glas” Birdlife Osterreich
(https://birdlife.at/page/vogelanprall-an-glasflaechen)
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4.3.2.4 Strategie und Intervention land- und forstwirtschaftlicher Produktionsflaichen bzw.
Kulturlandschaften die das Gemeindegebiet pragen

Klimawandel und Verlust der biologischen Vielfalt gefdhrden zum einen die Produktivitat als auch die
Widerstandsfahigkeit der Landwirtschaft. Interessanterweise kann die Landwirtschaft selbst sowohl
den Klimawandel als auch den Verlust der biologischen Vielfalt befeuern. Die Forderung der Vielfalt
von Lebewesen die zu Landwirtschaft und Nahrungsmittelproduktion beitragen sind ein Ansatzpunkt
der Agrobiodiversitat (Bundesministerium fir wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ)
Deutschland kein Datum). Innerartliche Vielfalt, Artenvielfalt und vielfaltige Agrarokosysteme sind wei-
tere Ansatze (Bundesanstalt fir Landwirtschaft und Ernahrung Deutschland kein Datum). Die Vorteile
von Agrobiodiversitat sind (European Commission kein Datum):

e Resilienz beziiglich Klimawandel: vielfiltige landwirtschaftliche Okosysteme (bspw. gemischte
Anbausysteme, Agroforst, usw.) sind widerstandsfahiger gegen Schadlinge, Krankheiten, Ext-
remereignisse

e Nachhaltige Landwirtschaft: Erhalt Pflanzen- und Tiersorten = bessere Anpassung an die lo-
kalen Gegebenheiten, weniger Chemikalien, Wasser etc.

e Soziobkonomische Aspekte: Diversifizierung, lokale Markte, Innovationen im landlichen Raum

e Kulturerbe: traditionelle Kulturpflanzen, Tierrassen, traditionelles Wissen = verbinden Ge-
meinschaft, kulturelle Wurzeln

e Lebensmittel- und Ernahrungssicherheit: breiteres Angebot an Lebensmittel, traditionelle und
heimische Lebensmittel

Studien aus Sidtirol und der Schweiz verdeutlichen bereits, dass je vielfaltiger der Umgebungsbereich
der untersuchten Flachen ist, umso héher auch die Artenvielfalt auf diesen Flachen (Eurac Research
2021). Gleichzeitig fordert eine hohe Artenvielfalt auch den Ertrag auf den landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, weil zum einen natirliche Gegenspieler von Schadlingen und zum anderen Bestduber un-
terstltzt werden (Bundesbehorde der Schweizerischen Eidgenossenschaft 2019). Das breite Spektrum
an Agrobiodiversitat bietet viele verschiedene Maoglichkeiten um auch in Zukunft eine klimafitte Land-
und Forstwirtschaft zu erhalten und zu fordern.

4.3.3 Zusammenfassung

Das Landschaftskonzept zielt auf den Erhalt des typischen Landschaftsbildes des Mostviertels sowie
der Kulturlandschaft. Es werden Strategien zur Aufwertung des 6ffentlichen Griinraums sowie der
Schaffung neuen o6ffentlichen Griinraums gebildet.

Bei kiinftigen Siedlungserweiterungen ist die qualitative Aufwertung und Weiterentwicklung 6ffentli-
cher Griinrdume besonders zu beriicksichtigen.

Aus fachlicher Sicht ist die Sensibilisierung der Bevolkerung die wichtigste MalRnahme zur erfolgreichen
Umsetzung des Landschaftskonzeptes. Die Gemeinde als 6ffentliche Einrichtung kann daher mit gutem
Beispiel vorangehen und auf Grundsticken im Gemeindeeinfluss (Pacht, Gemeindeeigentum, etc.)
Moglichkeiten aufzeigen, wie es funktionieren kann. Informationsveranstaltungen in Kooperation mit
Schulen, Kindergarten, Vereinen usw. sowie Wettbewerbe (Wer hat den insektenfreundlichsten Gar-
ten, etc.) unterstiitzen zusatzlich, um Private zu animieren und gemeinsam weiterhin das Zusammen-
leben in einer lebenswerten Gemeinde zu férdern.
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4.4 Energie- und Klimakonzept

Erlduterungsbericht-Entwurf

Flr den Themenbereich Energie und Klima wurde ein Energie- und Klimakonzept erstellt, welches auf-
bauend auf der Analyse und den Zielsetzungen planerische und textliche Festlegungen beinhaltet.
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Abbildung 61: Ausschnitt aus dem Energie- und Klimakonzept. Die Legende ist der Planunterlage zu entnehmen (eigene Dar-

stellung 2026)

4.4,1 Analyse (SWOT) und Zielsetzungen

Nachfolgend werden die Planungsfestlegungen im Entwicklungskonzept erldutert; dem vorweg steht
eine Darlegung der Ergebnisse der SWOT-Analyse und der daraus abgeleiteten, allgemeinen Zielset-

zungen.

SWOT Ziele und MalRhahmen
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Vielzahl an privater Eigenversor-
gung mit Solar-/PV-Anlagen

Gute fullaufige Erreichbarkeiten
im Hauptort

Bestehende E-Tankstellen
Geringe Gefahrdung durch Hang-
wasser/Uberflutung in den Sied-
lungsraumen
Schloss-/Parkanlagen in Hainstet-
ten und Seisenegg positiv fir
Mikro-/Mesoklima
Energievorbildgemeinde

Hohe Versiegelung durch Stra-
Renverkehrsanlagen (insb. A1)
Eher schlechte Luftqualitat
PKW-Abhangigkeit in Nebenor-
ten/Streulagen

Mangelnde Radwege und Spa-
zierwege

Mangelnde Durchgriinung in den
Siedlungsraumen

Ausbau erneuerbarer Energien
(insb. PV im Griinland)

Regionale wichtige Leitungen ver-
laufen durch die Gemeinde
Nachhaltiges Ressourcenmanage-
ment (z.B. Regenwasser)
Forderung von E-Mobilitat
Starkung der Zusammenarbeit
mit KEM- und KLAR-Regionen
Bewusstsein fiir Nachhaltigkeit
Technologisierung

Klimawandel — Erhitzung,
Starkniederschlage, Borkenkafer
Steigender Energiebedarf
Anstieg der Emissionen durch
Verkehrstrager

Forderung klimafreundlicher Mobilitdt, nachhaltiger
Energieversorgung und hoher Umweltqualitdt, unter
besonderer Bericksichtigung der Lage an der Auto-
bahn Al und den daraus resultierenden Emissionsbe-
lastungen.

Alternative und bedarfsorientierte Mobilitatsformen —
insbesondere 6ffentlicher Verkehr, Mikro-OV-Ange-
bote, Sharing-Systeme sowie Ful3- und Radverkehr —
sind im Gemeindegebiet nachhaltig zu starken und
weiter auszubauen.

Zur Starkung der 6kologischen Vernetzung sind wert-
volle Griinlandbereiche und Biotope untereinander zu
verbinden und langfristig zu sichern.

Das typische Landschaftsbild des Mostviertels mit
Streuobstwiesen und enger Verknlpfung zwischen
Siedlung und Landschaft soll erhalten bzw. wiederher-
gestellt werden.

Der Ausbau erneuerbarer Energien soll forciert wer-
den.

Zur Klimaanpassung, Reduktion von Versiegelung und
Aufwertung des Ortsbildes ist die Begriinung im 6f-
fentlichen Raum vorrangig zu férdern und bei Pla-
nungs- und UmgestaltungsmalRnahmen besonders zu
bericksichtigen.

Forderung erneuerbarer Energietrager: Der Ausbau
von Photovoltaikanlagen auf geeigneten Gebaudeda-
chern oder intensiv genutzten versiegelten Flachen,
im Umfeld hochrangiger Infrastruktur sowie Agrar-
standorten wird unterstitzt.

Das Aufstellen von Batteriespeicheranlagen soll nicht
ausgeschlossen werden, bedarf jedoch einer Einzelfall-
priafung.
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4.4.2 Planerische und textliche Festlegungen zur Erreichung der Ziele

Aufbauend auf der SWOT-Analyse werden folglich MaRRnahmen definiert, die der Erreichung der Ziele
dienen:

Die Nutzung und der Ausbau erneuerbarer Energietrager werden im ortlichen Entwicklungskonzept
ausdriicklich unterstitzt. Als raumlich besonders relevante Form der erneuerbaren Energiegewinnung
wird die Photovoltaik hervorgehoben. Der Ausbau von Photovoltaikanlagen soll insbesondere auf ge-
eigneten Gebdudedachern, auf intensiv genutzten bzw. versiegelten Flachen, im Umfeld hochrangiger
Infrastruktur sowie an geeigneten Agrarstandorten unterstitzt werden. Darliber hinaus ist als Gberge-
ordnetes Leitziel festgelegt, den Ausbau erneuerbarer Energien generell zu forcieren.

[ 1 Gebaude mit PV-/Solaranlage

Abbildung 62: Ausschnitt aus Energie- und Klimakonzept, modifiziert

Damit werden die fiir die 6rtliche Raumordnung unmittelbar relevanten raumlichen Voraussetzungen
fir die Gewinnung erneuerbarer Energie in der Verordnung berlicksichtigt. Weitere Formen erneuer-
barer Energiegewinnung kénnen bei konkretem Bedarf bzw. geeigneten Standortvoraussetzungen im
Einzelfall geprift werden.

Die Forderung einer nachhaltigen Energieversorgung ist als Gbergeordnetes Ziel der Gemeindeent-
wicklung ausdriicklich verankert. Neben dem Ausbau erneuerbarer Energietrager wird auch die Errich-
tung von Batteriespeicheranlagen grundsatzlich ermoglicht, wobei deren Zuldssigkeit einer standort-
bezogenen Einzelfallpriifung unterliegt. Damit werden sowohl die dezentrale Erzeugung erneuerbarer
Energie als auch deren Speicherung als wesentliche Bausteine einer nachhaltigen Energieversorgung
beriicksichtigt.

Durch die Konzentration der Siedlungsentwicklung und die vorrangige Nutzung bestehender Sied-
lungs- und Infrastrukturen werden grundsatzlich raumliche Voraussetzungen geschaffen, die auch fir
eine zukinftige leitungsgebundene Energieversorgung von Vorteil sind.
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Es wird eine kompakte, ressourcen- und infrastruktureffiziente Siedlungsentwicklung verfolgt. Die bau-
liche Entwicklung soll vorrangig durch Nach- und Umnutzung leerstehender Objekte und bestehender
Reserveflachen, Verdichtung sowie die Umgestaltung bestehender Gebdudevolumina erfolgen. Neu-
widmungen sollen demgegeniiber nur nachrangig vorgenommen werden.

Die wesentliche zukinftige Siedlungsentwicklung wird im Hauptort Viehdorf konzentriert. In den Klein-
orten wird die Entwicklung weitgehend auf die SchlieBung innerer Baullicken, Abrundungen und un-
tergeordnete Erweiterungen beschrankt. Damit wird eine flaichensparende Siedlungsstruktur, die Nut-
zung bestehender Infrastruktur und die Vermeidung einer weiteren Zersiedelung unterstiitzt.

Zusatzlich werden neue Wohn- und Mischgebiete entlang bestehender Infrastrukturen vorgesehen
und mit Durchgriinungs- und Durchliiftungsachsen verbunden.

Auch die Férderung des 6ffentlichen Verkehrs, von Mikro-OV-Angeboten, Sharing-Systemen sowie des
Ful3- und Radverkehrs tragt zu einer klimaorientierten Siedlungs- und Mobilitdtsentwicklung bei.

Generell sind, wie im Grundlagenbericht dargestellt, starker versiegelte Flachen, wie Siedlungsgebiete
starker von Oberflachenabfluss und Hitzebildung betroffen.

Mittels der Auswertung der Oberflachentemperatur kdnnen
Hitzeinseln identifiziert werden. Die Oberflachentemperatur in
Viehdorf ist gemaBigt, es kdnnen keine Hitzeinseln identifiziert
werden. Im GroBraum Amstetten wurden héhere
Oberflachentemperaturen gemessen.

[ Gemeindegrenze
Gemessene Oberflachentemperaturen in °C am

21.08.2025 - Auswertung LANDSAT-Data

- 50,801353

14,078147

el

Abbildung 63: Ausschnitt aus Energie- und Klimakonzept

Die Auswirkungen des Klimawandels werden in der Verordnung insbesondere (iber die Themen Natur-
gefahren, Versiegelung, Durchgriinung und Durchliiftung bericksichtigt. Naturraumliche Gefahrdungs-
bereiche sind von einer Siedlungsentwicklung grundsatzlich freizuhalten. Gleichzeitig soll durch eine
verstarkte Begriinung des 6ffentlichen Raums die Klimaanpassung unterstiitzt, die Versiegelung redu-
ziert und das Ortsklima verbessert werden.

Die entsprechenden raumordnungsrelevanten Anpassungsmalnahmen sind in den Ziel- und Malnah-
menbestimmungen beriicksichtigt.

4.4.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Viehdorf verfolgt beim Klimaschutz eine regional abgestimmte Strategie, die sowohl die
Reduktion von Treibhausgasemissionen als auch die Anpassung an die Folgen des Klimawandels um-
fasst. Uber die KLAR! Amstetten Nord werden insbesondere MaRnahmen zur Klimawandelanpassung
verfolgt, etwa im Umgang mit Starkregen und Naturgefahren, zur Verbesserung von Versickerung und
Retention, zur Sicherung der Wasserversorgung sowie zur 6kologischen Gestaltung und Pflege von
Griin- und Biodiversitatsflachen.

Im Energiebereich orientiert sich Viehdorf an den Zielen der Klima- und Energie-Modellregion Amstet-
ten Nord (KEM) und den niederdsterreichischen Klimazielen. Schwerpunkte sind die Steigerung der
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Energieeffizienz, der Ausbau erneuerbarer Energien — insbesondere Photovoltaik —, der Ausstieg aus
fossilen Energietragern, E-Mobilitdt und die Nutzung regional erzeugter Energie.

Das Energie- und Klimakonzept setzt, um Beitrage zu einer positiven Klimabilanz zu leisten, insbeson-
dere folgende raumliche Planungsziele um:

e Vorrang von Innenentwicklung, Nachnutzung und Verdichtung gegeniiber neuen Baulandwid-
mungen,

e Konzentration der wesentlichen Siedlungsentwicklung auf den Hauptort und bestehende Inf-
rastrukturen,

e Begrenzung der Siedlungsentwicklung in Kleinorten auf Baullickenschliisse, Abrundungen und
untergeordnete Erweiterungen,

e Forderung klimafreundlicher Mobilitidtsformen wie 6ffentlicher Verkehr, Mikro-OV, Sharing
sowie Ful3- und Radverkehr,

e Ausbau des Radwegenetzes,

e Reduktion zusatzlicher Bodenversiegelung,

e Forderung und Sicherung von Griinstrukturen und 6kologischen Vernetzungen,

e Forderung erneuerbarer Energietrager, insbesondere der Photovoltaik

Damit werden sowohl eine Reduktion des Flachen- und Energieverbrauchs als auch eine Verringerung
verkehrsbedingter Emissionen und eine verstarkte Nutzung erneuerbarer Energien als wesentliche Bei-
trage zu einer positiven Klimabilanz verfolgt.

Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels enthalt die Verordnung insbesondere Ziele zur Freihal-
tung naturraumlicher Gefahrdungsbereiche, zur Reduktion der Bodenversiegelung, zur Begriinung des
offentlichen Raums sowie zur Sicherung und Vernetzung wertvoller Griin- und Landschaftsraume.

Durchgriinungs- und Durchliftungsachsen sind insbesondere bei der weiteren Entwicklung des
Hauptortes zu beriicksichtigen. Erganzend sollen kleinstrukturierte Landschaftselemente wie Hecken,
Feldgehdlze, feuchte Graben, Magerwiesen und kleine Waldparzellen erhalten werden. Diese Mal3-
nahmen unterstitzen den Wasserrlickhalt, die Biodiversitat, das lokale Mikroklima und die Wider-
standsfahigkeit der Landschaft gegentiber zunehmenden klimatischen Belastungen.

Insgesamt sind damit die fiir die 6rtliche Raumordnung relevanten Klimaschutz- und Klimaanpassungs-
mafnahmen in den Ziel- und MaBnahmenbestimmungen der Verordnung verankert. Das Klima- und
Energiekonzept kann daher hinsichtlich seiner raumordnungsrelevanten Zielsetzungen unmittelbar auf
diese Festlegungen Bezug nehmen.
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4.5 Infrastruktur- und Verkehrskonzept

Fir den Themenbereich Infrastruktur und Verkehr wurde ein Infrastruktur- und Verkehrskonzept er-
stellt, welches aufbauend auf der Analyse und den Zielsetzungen planerische und textliche Festlegun-

gen beinhaltet.
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Abbildung 64: Ausschnitt aus dem Infrastruktur- und Verkehrskonzept. Die Legende ist der Planunterlage zu entnehmen (ei-
gene Darstellung 2025)

EB - 87-




OROP 2003, OEK 2026 Erlduterungsbericht-Entwurf

4.5.1 Analyse (SWOT) und Zielsetzungen

Nachfolgend werden die Planungsfestlegungen im Entwicklungskonzept erlautert; dem vorweg steht
eine Darlegung der Ergebnisse der SWOT-Analyse und der daraus abgeleiteten, allgemeinen Zielset-
zungen.

SWOT Ziele und MaRnahmen

Basisinfrastruktur vorhanden
Vielfaltiges, gutes Angebot fir Fa-
milien, Kinder, Senioren
Vielfaltiges Angebot bzgl. Sport
und Freizeit

Reges Vereinsleben

Vollstdndig ausgebaute Ver- und
Entsorgungsleitungen in Orten
Ausreichend Parkmoglichkeiten
an strategisch giinstigen Standor-
ten

Gute fulllaufige Erreichbarkeiten
im Hauptort

Bedarfsgerechtes, kleinregionales
OV-Angebot

Hohe Versiegelung und Larmein-
wirkung durch Autobahn
Fehlende Gastronomie
Ricklaufige ehrenamtliche Tatig-
keiten

PKW-Abhangigkeit in Nebenor-
ten/Streulagen

Mangelnde Radwege und Spa-
zierwege

Hohes Verkehrsaufkommen mit
hohen Geschwindigkeiten

Uberregionale Anbindung (Auto-
bahn, Bahnhof Amstetten)

N&he zu Amstetten (Anbindung,
Versorgung)

Regional wichtige Infrastruktur-
leitungen verlaufen in Viehdorf
Ausbau AST Amstetten, Leopoldi
Ausbau Glasfasernetz
Bewusstsein flir Nachhaltigkeit
Technologisierung

Ausbau der E-Mobilitat

Anstieg der Selbstversorger/ Di-
rektvermarkter

Anstieg des Individualverkehrs
Uberlastung des Kanalnetzes
Hainstetten

Forderung klimafreundlicher Mobilitdt, nachhaltiger
Energieversorgung und hoher Umweltqualitdt, unter
besonderer Bericksichtigung der Lage an der Auto-
bahn Al und den daraus resultierenden Emissionsbe-
lastungen.

Eine funktionsfahige Infrastruktur ist entscheidend,

um eine Gemeinde lebenswert zu machen. Dies um-
fasst StraBen, Radwege, 6ffentliche Verkehrsmittel,

Schulen, Gesundheitseinrichtungen und Freizeitein-
richtungen.

Der Ortskern von Viehdorf soll durch samtliche mogli-
che MaRnahmen, wie Innenentwicklung, Steigerung
der Aufenthaltsqualitat und Frequenz, Schaffung von
Treffpunkten und gestalterische MaRnahmen gestarkt
werden.

Spiel-, Sport- und Freizeitangebote fiir alle Generatio-
nen sind im Gemeindegebiet unter besonderer Be-
ricksichtigung von Erreichbarkeit, Barrierefreiheit und
Aufenthaltsqualitat zu erweitern und zu modernisie-
ren.

Alternative und bedarfsorientierte Mobilitatsformen —
insbesondere &ffentlicher Verkehr, Mikro-OV-Ange-
bote, Sharing-Systeme sowie Ful3- und Radverkehr —
sind im Gemeindegebiet nachhaltig zu starken und
weiter auszubauen.

Mobilitatsmittel sollen fiir alle Bevolkerungsgruppen
zuganglich sein, einschlieBlich dlterer Menschen und
Personen ohne eigenen Zugang zu einem Fahrzeug.
Die Schaffung barrierefreier Verkehrsinfrastrukturen
und die Bereitstellung von Mobilitatsdiensten fir alle
sind daher wichtige Aspekte und insbesondere in
kleinregionaler Zusammenarbeit zu erfolgen.

Zur Erhoéhung der Verkehrssicherheit und Aufenthalts-
qualitat ist, vor allem im Hauptort eine weitgehende
Verkehrsberuhigung zu forcieren.

Soziale Treffpunkte fir Jung und Alt sind im Gemein-
degebiet zu schaffen und zu starken.
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Die bestehenden Wander- und Radwege sollen ge-
pflegt, weiterentwickelt und durch gezielte MaRnah-
men attraktiver gestaltet werden. Dazu zdhlen Be-
schilderungen, Rastpladtze und Infotafeln mit Informa-
tionen zur Region und deren Geschichte.

Das Radwegenetz soll ausgebaut werden und vor al-
lem die Verbindung vom Hauptort zu den Katastralge-
meinden verbessert werden.

Das Aufstellen von Batteriespeicheranlagen soll nicht
ausgeschlossen werden, bedarf jedoch einer Einzelfall-
prifung.

4.5.2 Planerische und textliche Festlegungen zur Erreichung der Ziele

it— Vi 4

4.5.2.1 VI4-WBL, Gspo

Die Errichtung und der Betrieb eines FuBballplatzes sind an spezifische raumliche und funktionale
Standortvoraussetzungen gebunden. Aufgrund des erheblichen Flachenbedarfs ist eine ausreichend
grolRe, zusammenhangende und hinsichtlich Zuschnittes und Geldndeverhaltnissen geeignete Flache
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erforderlich. Darliber hinaus sind geeignete Boden- und Entwasserungsverhaltnisse, eine funktionsge-
rechte verkehrliche ErschlieBung sowie ausreichende Flachen fir die erforderlichen Nebenanlagen und
die sichere Abwicklung des Sportbetriebes notwendig.

Aufgrund der mit einem FuBballplatz verbundenen Nutzungsintensitat sind zudem maogliche Nutzungs-
konflikte mit benachbarten Wohnnutzungen, insbesondere durch Spiel- und Trainingsbetrieb, Zu-
schauer, Zu- und Abfahrtsverkehr bei der Standortwahl zu beriicksichtigen. Eine rdumliche Trennung
zu besonders emissionssensiblen Nutzungen ist daher vorteilhaft. Von besonderer Bedeutung ist dar-
Gber hinaus die raumliche Zuordnung zu bereits bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen. Unter Be-
ricksichtigung dieser Anforderungen ist ein FuRballplatz nicht beliebig im Gemeindegebiet situierbar.
Als geeignete Standorte kommen vielmehr nur Flachen in Betracht, welche hinsichtlich Gr6Re, Gelan-
deform, ErschlieBung, Nutzungskonflikten und rdumlicher Zuordnung zu bestehenden Sporteinrich-
tungen die fir einen geordneten Trainings- und Spielbetrieb notwendigen Voraussetzungen erfillen.

Im Hauptort Viehdorf wird gegenstandlich geplanter Standort in der Nahe des Friedhofes, aufgrund
der Lage bei bestehenden 6ffentlichen Einrichtungen und dem Potential der gemeinsamen Nutzung
bestehender Infrastruktur als beste Variante bewertet. Die im Entwicklungskonzept dargestellte Po-
tentialflache stellt bewusst eine gréRere Flache (ca. 5 ha) als bendtigt dar, da fiir eine genaue Positio-
nierung ein konkretes Projekt erforderlich ist. Fiir den Sportplatz wird von einem Flachenbedarf von 1-
1,5 ha ausgegangen.

Abbildung 65: Ausschnitt aus Infrastruktur- und Verkehrskonzept,

Da diese MalBnahme eine lange Vorlaufzeit fiir Planungen etc. erfordert sowie kosten- und aufwands-
intensiv ist, ist eine langfristige Umsetzung realistisch.
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4.5.2.2 Prifen der Entscharfung von verkehrsiibergreifenden Problemstellen

B Priifen der Entschérfung von
verkehrsubergreifenden
Problemstellen

Abbildung 66: Ausschnitt aus Infrastruktur- und Verkehrskonzept

Identifizierte Gefahrenstellen fiir verschiedene Verkehrsteilnehmer haben Potential, mittels MalRnah-
men wie einer baulichen Gliederung, der Verbesserung von Fahrbahnmarkierungen, Querungsmog-
lichkeiten fur FuBganger entscharft zu werden.

4.5.2.3 Aufwertung und Schaffung éffentlicher Griinraum
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T
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© Aufwertung offentlicher
Grinraum

@ Neuer offentlicher Griinraum
Abbildung 67: Ausschnitt aus Infrastruktur- und Verkehrskonzept, modifiziert

Die Aufwertung offentlicher Griin- und Freirdume stellt ein wesentliches Entwicklungspotenzial fir die
Gemeinde dar und kann zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt, des Ortsbildes, des Mikroklimas
und der 6kologischen Vernetzung beitragen. Die Umsetzung entsprechender MaBnahmen ist jedoch
mit organisatorischem, planerischem und finanziellem Aufwand verbunden und kann nicht ausschlieR-
lich durch die Gemeinde getragen oder gesteuert werden. Vielmehr sind je nach Malnahme auch Ko-
operationen mit Grundeigentiimern, Vereinen, Bevolkerung, Forderstellen und weiteren Akteuren er-
forderlich. Vor dem Hintergrund einer verantwortungsvollen Haushaltsfiihrung sind MaRBnahmen da-
her schrittweise, bedarfsorientiert und unter Berlicksichtigung der verfiigbaren finanziellen und per-
sonellen Ressourcen umzusetzen.

Bei der Siedlungsentwicklung ist die Planung 6ffentlichen Griinraums mitzuberiicksichtigen und zu in-
tegrieren.

Mogliche MaRnahmen zur Aufwertung 6ffentlicher Griinflachen:
- Vielfaltige Gestaltung mit autochthonen heimischen Arten aus verschiedenen Gattungen
- PflegemalRnahmen im Optimalfall auBerhalb der Brutzeit
- Kleinbiotope schaffen durch Lesesteinhaufen, Totholzelemente, insektenfreundliche Bliih-
streifen, Sandarium, etc.
- Wasserspiel
- Sitzgelegenheiten
- Spielgerate
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4.5.3 Zusammenfassung

Das Infrastruktur- und Verkehrskonzept der Gemeinde Viehdorf baut auf einer grundsatzlich gut aus-
gebauten und funktionsfahigen Basisinfrastruktur auf. In den Ortschaften bestehen weitgehend voll-
standig ausgebaute Ver- und Entsorgungsleitungen; auch die Kanal- und Abwasserinfrastruktur ist
grundsatzlich vorhanden und funktionsfahig. Bei einer weitergehenden Siedlungsentwicklung ist je-
doch insbesondere die Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes in Hainstetten zu tberprifen. Darliber hin-
aus verlaufen mehrere wichtige tberortliche Infrastrukturlinien durch das Gemeindegebiet, die bei
kiinftigen raumlichen Entwicklungen entsprechend zu beriicksichtigen sind.

Die Gemeinde verfligt Gber ein vielfaltiges Angebot flr Familien, Kinder und Senioren sowie (iber ein
breites Sport- und Freizeitangebot. Das rege Vereinsleben stellt dabei einen wichtigen Bestandteil des
sozialen und gemeinschaftlichen Lebens dar. Im Hauptort bestehen gute fuBldufige Erreichbarkeiten,
erganzt durch ausreichend Parkmoglichkeiten an strategisch gilinstigen Standorten. Das o6ffentliche
Verkehrsangebot soll weiterhin bedarfsgerecht und in kleinregionaler Abstimmung weiterentwickelt
werden.

Als mogliche langfristige Entwicklungsoption wird die Verlegung des bestehenden Sportplatzes be-
trachtet. Dadurch kénnte im zentralen Ortsbereich zusatzliches, gut gelegenes Bauland fir die Sied-
lungsentwicklung verfligbar gemacht werden. Diese MaRnahme stellt jedoch lediglich eine raumliche
Entwicklungsmoglichkeit dar und ist nicht als verpflichtend umzusetzende MalRnahme zu verstehen.
Eine allfdllige Umsetzung ist von Bedarf, Wirtschaftlichkeit, Verfligbarkeit geeigneter Ersatzflachen und
den langfristigen Entwicklungszielen der Gemeinde abhangig.
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5 Zusammenfassung

Die Gemeinde strebt mit dem Ortlichen Entwicklungskonzept ein leichtes Wachstum der Einwohner-
zahl und damit verbunden die Sicherung der Wohn- und Lebensqualitdt der Gemeindebevélkerung
an. Des Weiteren ist das gewerbebetriebliche Fortkommen der Gemeinde in Verbindung mit der Er-
haltung der Kulturlandschaft und den Einzellagen von hoher Wichtigkeit.

Bei den Entwicklungschancen steht der Mensch, die Viehdorfer Bevolkerung und deren Wohlbefinden
im Vordergrund.

Im Sinne einer nachhaltigen Gemeindeentwicklung steht das langfristige Gemeinwohl tGber kurzfristi-
gen Einzelinteressen. In der Zusammenschau unterschiedlicher Themen- und Teilbereiche erfolgt die
Interessensabwagung im Sinne des Gemeinwohls.

Die Ziele, MaRnahmen und Festlegungen geben Basis flir Entscheidungen zu den angestrebten Auswir-
kungen:

e Viehdorf soll qualitatsvoller Landwohnstandort bleiben durch mafivolle, bedarfsgerechte und
klimawandelangepasste Siedlungsentwicklung.

e Starkung Viehdorfs als Standort fir ortsansassige, umweltvertragliche Betriebe in Arbeits-
marktnahe zu Amstetten.

e Erhalt und Weiterentwicklung der Kulturlandschaft, Streusiedlungen, Landschaftselemente
und Grinraumvernetzung.

e Sicherung land- und forstwirtschaftlicher Flachen fiir Erndhrung, Biodiversitat und Land-
schaftsbild.

e Forderung klimafreundlicher Mobilitat, nachhaltiger Energie und hoher Umweltqualitat trotz
Al-Emissionsbelastung.

e Schaffung attraktiver Wohn- und Arbeitsmoglichkeiten zur Férderung des Zuzugs.

e Sicherung einer leistungsfahigen Verkehrs-, Bildungs-, Gesundheits- und Freizeitinfrastruktur.

e Geringes, nachhaltiges Wachstum bis 2036—-2041 durch Siedlungsentwicklung, Infrastruktur
und gezielten Zuzug.

e Starkung des Gemeinschaftslebens durch Ehrenamt und Treffpunkte.

e Stdrkung des Ortskerns durch Innenentwicklung, Aufenthaltsqualitat, Frequenz, Treffpunkte
und Gestaltung.

e Ausbau generationengerechter, barrierefreier und gut erreichbarer Spiel-, Sport- und Freizeit-
angebote.

o Sicherung vielfiltiger, leistbarer und generationengerechter Wohnformen.

e  Wirtschaftliche Diversifizierung und Kooperation zur Sicherung von Kleinbetrieben und regio-
nalen Arbeitsplatzen.

e Stdrkung der interkommunalen Zusammenarbeit in der Region Donau-Ybbsfeld.

e Ausbau von OV, Mikro-OV, Sharing sowie FuR- und Radverkehr.

e Sicherung barrierefreier und fir alle zuganglicher Mobilitatsangebote, insbesondere kleinregi-
onal.

o Verkehrsberuhigung zur Erhéhung von Sicherheit und Aufenthaltsqualitat, insbesondere im
Hauptort.

e Vernetzung und langfristige Sicherung wertvoller Griinlandbereiche und Biotope.

e Erhalt und Wiederherstellung des Mostviertler Landschaftsbildes mit Streuobstwiesen und en-
ger Siedlungs-Landschafts-Verknlipfung.
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e Forcierung des Ausbaus erneuerbarer Energien.

e Innenentwicklung durch Nachnutzung, Umnutzung und Verdichtung vor Neuwidmung.

e Konzentration von Wohnen und Gewerbe im Hauptort; Bevolkerungswachstum und Sicherung
der Grundversorgung.

e Erhalt dezentraler Ortschaften, Sicherung lokaler Bevélkerung, Land-/Forstwirtschaft und Eh-
renamt; stabile Bevolkerungszahl.

o ZeitgemalRes Wohnen sowie innovative kleinbetriebliche und landwirtschaftliche Nutzungen
in Streulagen ermdglichen.

e Erhalt von Hofstellen, Einzelstandorten, Weilern und Streulagen prifen.

e Nachhaltige und langfristig gesicherte Land- und Forstwirtschaft zur Pflege der Kulturland-
schaft.

e Vorausschauende Flachensicherung fir bestehende und neue Betriebe.
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Abbildung 68: Entwurf Ortliches Entwicklungskonzept
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Das Entwicklungskonzept soll in seiner Gesamtheit Kontinuitat in der langfristigen Planung schaffen
und rasches sowie flexibles und vor allem zeitgemaRes Agieren in der Mallnahmendetailplanung und
-umsetzung ermoglichen. Die grundsatzlich vereinbarten Zielrichtungen geben den langfristigen Pla-
nungshorizont vor, lassen aber Entscheidungsoptionen fiir aktuelle Entwicklungen offen.

Die Machbarkeit und Umsetzung aller inhaltlichen Grundsatze und Schwerpunkte ist abhangig von
Uberschaubaren (Sub-)Zielen und MaRBnahmen, die in periodisch gestaffelten Zeitabschnitten realisiert

werden kénnen.

Der planliche Teil und textliche Teil der Ziele und Konzepte sind nicht voneinander zu trennen und als
inhaltliche Einheit zu betrachten.

Entwicklungskonzept und Flachenwidmungsplan werden bedarfsgerecht aufeinander abgestimmt.
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6 Berlicksichtigung der Ergebnisse des Umweltberichts

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Variantenprifung und Detailfestlegung des Flachenwid-
mungsplans auf dessen mogliche Umwelterheblichkeit zusammen. Es wird festgehalten, dass die ge-
planten Anderungen unter Mitbetrachtung in der méglichen MaRnahmenplanung vorgesehenen
rechtlichen Voraussetzungen, im Wesentlichen ohne erhebliche negative bzw. mit in Summe gering-
fligigen Umweltauswirkungen umgesetzt werden kénnen.

Die Anderungsinhalte verursachen an sich keine erheblichen, maximal im Detail geringfiigige Umwelt-
auswirkungen. Auch in Zusammenschau der Mallnahmen kénnen keine Auswirkungen abgeleitet wer-
den, wodurch die geplante Widmung als NICHT umweltvertraglich zu bezeichnen ist.

Im Konzept werden alle Ergebnisse der strategischen Umweltprifung zur Ganze inhaltlich Gbernom-
men. Diese stellen verpflichtend vorgesehenen Vermeidungs- und VerhinderungsmaRnahmen dar, die
im konkreten Widmungsverfahren bei Umsetzung der Planungsmalnahme beriicksichtigt werden
mussen.

= Vor jeder Neuwidmung ist das fir das geplante Vorhaben geeignete Nutzungspotential aus den
unbebauten gewidmeten Flachen zu aktualisieren und zu bewerten.

= Die Einhaltung der im Umweltbericht vorgesehenen Vermeidungs-, Verminderungs- oder Aus-
gleichsmaRnahmen sind ausdriicklich als Widmungsvoraussetzung angefiihrt. Aus diesem Grund
sind keine weiteren UberwachungsmalRnahmen erforderlich.

= Die symbolische Darstellung der Vermeidungs-, Verminderungs- oder AusgleichsmaRnahmen
wird in der Verordnungskarte ,,Ortliches Entwicklungskonzept” mitaufgenommen. Des Weiteren
sind diese auch tabellarisch mit einer Kurzbeschreibung im Legendenteil der Verordnungskarte zu
finden.

Bereich MaBnhahmen

e Es wird empfohlen, die AufschlieRungsstralRe so auszubilden, dass ein oberflachliches AbflieRen von
Wasser in den bestehenden Graben auch nach der erfolgten AufschlieRung maoglich ist

e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfalligen BaumaRnahmen ist zur Boschungsober-
kante, welche auf den Grundstiicken Nr. 875, 854 und 852 zu liegen kommt und den westlich gelege-
nen Graben flankiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten. Eine Oberflachenversicke-
rung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfdlligen BaumalRnahmen ist zur Boschungsober-

Vi 2 kante, welche den nordlichen Graben markiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten.
Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

e Da die Siedlungserweiterungsflache im Bereich des jetzigen Sportplatzes am tiefsten Punkt des Orts-
zentrums liegt, wird auf Grund der Geldndeverhéltnisse empfohlen, die AufschlieBungsstralRen so aus-
zubilden, dass ein oberflachliches AbflieRen von Wasser in den bestehenden Graben auch nach der
erfolgten AufschlieBung maoglich ist und somit ein anndhernd schadloser Oberflachenwasserabfluss bei
Extremniederschlagen gewahrleistet werden kann.

e Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfalligen BaumaRBnahmen ist zur Boschungsober-
kante, welche den noérdlichen Graben markiert, ein Sicherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten.
Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

e Aus Nutzungsanderungen dirfen sich keine Verschlechterungen der Umweltsituation (z.B. zusatzliche
Mobilisierung von Schadstoffen infolge Versickerung) noch zusatzliche neue Gefahrenmomente erge-
ben. Sollten Versickerungseinrichtungen geplant sein, so ist vorab zu priifen, ob der Boden in diesem
Bereich qualitatsmaRig hierflr geeignet ist.

Vi1l

VI 4 - WBL
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Bei allfalligen Aushubarbeiten kann verunreinigtes Aushubmaterial anfallen. Das Aushubmaterial muss
dann entsprechend den geltenden gesetzlichen Bestimmungen untersucht, gegebenenfalls behandelt
und entsorgt werden.

Durch Abbauprozesse von Ablagerungen konnen gefdhrliche Gase vorhanden sein, welche abgeleitet
werden miissen bzw. kdnnen entsprechend der geplanten Nutzung des Standortes weitere technische
MalRnahmen erforderlich sein.

Bei Altablagerungen kénnen Setzungsvorgange stattfinden. Im Hinblick auf geplante Nachnutzung wird
jedenfalls empfohlen, auch die Standsicherheit mit zu betrachten.

Die Grundstiicke sind dauerhaft als Altablagerung im Hinblick auf eventuelle Nachnutzungsbeschran-
kungen in Evidenz zu halten.

VI8

Da die Tiefenlinie im Bereich der Gemeindegrenze, das heillt unmittelbar am Westrand der gegen-
standlichen Betriebsgebietserweiterungsflache verlauft, wird empfohlen, die AufschlieBungsstralle so
auszubilden, dass ein oberflachliches AbflieBen von Wasser in Richtung Autobahn auch nach der er-
folgten AufschlieBung maoglich ist und somit ein annahernd schadloser Oberflachenwasserabfluss bei
Extremniederschlagen gewahrleistet werden kann.

SE1

Geeignete MaRnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die Errichtung von entsprechend
dimensionierten Einfriedungsmauern mit begleitender Flutmulde o.A. sind vorzusehen.

Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

SE 2

Geeignete MaRnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die Errichtung von entsprechend
dimensionierten Einfriedungsmauern mit begleitender Flutmulde o.A. sind vorzusehen.

Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.
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7 Kosten der Anderung

Die strategischen Festlegungen verursachen der Gemeinde unmittelbar keine Kosten.

Viehdorf, 27.10.2026

Fiir die Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Gemeinde Viehdorf Ingenieurbiiro fir Raumplanung und Raumordnung

Fn 416995d, LG St. Polten
Bgm. Markus Burgstaller Dipl. Ing. Margit Aufhauser-Pinz
A-3322 Viehdorf A-3130 Herzogenburg, Riefthalgasse 12
Dorfplatz 1 T: +43 (0)699 19228413
(far die Erstellerln) E: office@kommunaldialog.at

H: www.kommunaldialog.at

(fur die fachliche Ausarbeitung)
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