Gemeinde Viehdorf
Dorfplatz 1 | 3322 Viehdorf

. (07472) 641 14
VI e h d O rf. gemeinde@viehdorf.gv.at

echt. herzlich. nah www.viehdorf.gv.at

GZ 25 015E

Ortliches Raumordnungsprogramm 2003
Generelle Uberarbeitung

ORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
ENTWURF

Anhang

Unterzeichner | Margit Aufhauser-Pinz

Datum/Zeit-UTC | 2026-10-28T08:51:28+01:00
kgmmunal
dialog Prifinformation Informationen zur Prufung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis | Gf (in) der Kommunaldialog Raumplanung GmbH

Viehdorf, Oktober 2026



Betriebsstattenliste

NUMMER TYP SUBTYP
2 Handel GroBhandel Viehhandel

4 Gewerbe Dienstleistung Landtechnik, TH

7 Anlagenbau elektrische Anlagen, Automatisierungssysteme
8 Gewerbe Produktion Glaserei

9 Bildung Volksschule

10 Bildung Kindergarten

13 Gastgewerbe Cafe, Backerei

14 Handel GroBhandel Gefliigel, Lebensmittel
17 Verwaltungseinrichtung Gemeindeamt

26 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb, TH

27 Freizeit Sauna, Singletreff

30 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb

35 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

36 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb

37 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

40 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb, TH

41 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

43 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

44 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

45 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb, TH

46 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb

48 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb

49 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

50 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

53 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb, TH

54 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

55 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

56 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

57 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

58 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

65 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

66 Handel Einzelhandel Gemischtwaren

68 Land- und Forstwirtschaft Holzschlagerung

69 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb

70 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

71 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

72 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

73 Makler Versicherungsmakler
77 Heilpraktiker Kinesiologie

78 Gewerbe Dienstleistung Hausbetreuung, Winterdienst
81 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

83 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

85 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

87 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

88 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

91 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb, TH

92 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb, TH

93 Land- und Forstwirtschaft Vollerwerb, TH

95 Land- und Forstwirtschaft Nebenerwerb, TH

97 Gewerbe pers. Dienstleistung | Pflege

98 Humanmedizin Frauenarzt

99 Gewerbe Produktion Schlosserei, Metallbau
100 Land- und Forstwirtschaft Holzschlagerung, Gitertransport
102 Bildung Musikschule

104 Gewerbe Produktion Elektrotechnik

106 Handel Einzelhandel Quads

107 Humanmedizin Allgemeinmedizin

108 Handel Einzelhandel Bier




109 Gewerbe Dienstleistung Rauchfangkehrer

110 Handel GroBhandel Steine

111 Gewerbe Installation Installateur

112 Gewerbe pers. Dienstleistung| Frisér

113 Gewerbe pers. Dienstleistung | Fotograf, Grafik

115 Handel Einzelhandel Hofladen, Fleischerei

117 Humanmedizin diverse

118 Handel Einzelhandel Hofladen

119 Gewerbe pers. Dienstleistung| Buchhaltung, Unternehmensberatung
120 Gewerbe pers. Dienstleistung | Ergotherapie

122 Gewerbe Dienstleistung Erdbau, Schneerdumung, Baumaschinenvermietung
123 Gewerbe pers. Dienstleistung | Innenarchitekt

124 Gewerbe pers. Dienstleistung | Selbstfindung

130 Land- und Forstwirtschaft

132 Gewerbe pers. Dienstleistung | IT




Planungskonsultation Wasserbau - Gemeinde Viehdorf - Generelle
Uberarbeitung des Entwicklungskonzeptes, Stellungnahme Abteilung
Wasserbau
Betreff:

Planungskonsultation Wasserbau - Gemeinde Viehdorf - Generelle
Uberarbeitung des Entwicklungskonzeptes, Stellungnahme Abteilung
Wasserbau

Von:

"Huber Oliver (WA3)" <oliver.huber@noel.gv.at>
Datum:

22.05.2026, 18:08

An:

"carina.guensthofer@kommunaldialog.at"
<carina.guensthofer@kommunaldialog.at>

Kopie (CC):

"markus.burgstaller@viehdorf.gv.at" <markus.burgstaller@viehdorf.gv.at>,
Maria Seisenbacher <maria.seisenbacher@viehdorf.gv.at>

S.g. Damen und Herrn!

Zur gegenstandlichen Anfrage:

Kann seitens der Abteilung Wasserbau zu den folgenden Punkten Stellung
genommen werden:

* Kann das vorliegende Gefahrdungspotenzial die geplante Nutzung
malgeblich beeintrachtigen?

Nein, das genannte Grundstiick liegt sogar auberhalb der
HQ300-Linie (Restrisikobetrachtung) des Seiseneggerbaches. Es wird jedoch
darauf

hingewiesen, dass iber der nordlichen Zubringer
UG. (Seiseneggerbaches) mit der Gerinne ID. 309980 keine Abflussdaten

vorliegen und daher

dariber keine Aussage getroffen werden kann.

e Konnen durch die geplante Nutzung die Abfluss- bzw.
Retentionsverhdltnisse maRgeblich verdndert werden (sodass andere
Schadwirkungen ausgeldst werden)?

Nein, soweit es den Seiseneggerbach betrifft.

* Besteht ein Konfliktpotenzial mit geplanten Hochwasser-SchutzmaBnahmen?

Nein, aus derzeitiger Sicht nicht.



* Besteht ein Konfliktpotenzial mit sonstigen geplanten wasserbaulichen
MaBnahmen (allfallige RenaturierungsmaBnahmen und dergleichen)?

Grundsédtzlich nicht, es ist jedoch zu empfehlen und einen
Pufferstreifen von 5,0 m zum Offentlichen Wassergut freizuhalten um

ausreichend

Platz fir zukiUnftigen Ufersanierungsmalnahmen zu haben.

* Gibt es sonstige Hinderungsgriinde fiir das Widmungsvorhaben?

Nein

Auszug NO Atlas fiit HQ100:

M.£.G.
Ing. Oliver Huber

Gebietsbetreuung Mostviertel West

Amt der NO Landesregierung

Gruppe Wasser - Abteilung Wasserbau
Regionalstelle Mostviertel
Landhausplatz 1, Haus 4

3109 St. Polten

Telefon: +43 (0)2742 / 9005 - 14414
Mobil: +43 (0)676 / 812 14414

Mail: oliver.huber@noel.gv.at

Web: http://www.noe.gv.at
http://www.noe.gv.at/datenschutz

wWww.wasseristleben.at



Folgen Sie uns auf Facebook und Instagram!

NOE Bildmarke RGB (Custom) (3)



AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Wasser

Abteilung Wasserwirtschaft

Postanschrift 3109 St. Pélten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

An die

Kommunaldialog Raumordnung GmbH
Riefthalgasse 12

3130 Herzogenburg

Bei!agen E-Mail: post.wa2@noel.qv.at UID: ATU37165802
WA2-A-108/077-2026 keine Birgerservice 02742-9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: http:/www.noe.gv.at — www.noe.gv.at/datenschutz
02742/9005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Dipl.-Ing. Bernhard 14808 11. Juni 2026
Fischer

Betrifft

Kommunaldialog Raumplanung GmbH, Gemeinde Viehdorf, Vorbegutachtung und
Stellungnahme fir die generelle Uberarbeitung des 6rtlichen Entwicklungskonzeptes -
Planungskonsultation, Gst. Nr. 410 und 396/1, KG Viehdorf, sowie Gst. Nr. 386/3, 392
und 390/2, KG Viehdorf - Referat Altlasten

Stellungnahme des ASV fiir Altlasten und kontaminierte Flachen

Zur Anfrage vom 08.05.2026 wird folgendes mitgeteilt:

Festlegung von Siedlungserweiterungsflache im Entwicklungskonzept

Die angeflihrten Grundstiicke 410 und 396/1 in der KG Viehdorf liegen in raumlicher
N&he zu einem Altstandort, der im Zuge der systematischen Erfassung von
Altstandorten erfasst und als mittelgroBer Betrieb mit einem Betriebszeitraum seit 1930
(Glaserzeugung) klassifiziert wurde.

Von einer Beeintrachtigung der widmungsgemafBen Nutzung durch den erhobenen
Standort infolge nachteiliger, altlastenspezifischer Auswirkungen kann nicht

ausgegangen werden.

Festlegung von Siedlungserweiterungsflache im Entwicklungskonzept, VI 4

Auf dem angeflihrten Grundstiick 386/3 in der KG Viehdorf ist eine ehemalige
Ablagerungsstatte der Gemeinde Viehdorf (Aushub- und Abraummaterial, Bauschutt,

Gartenabfélle) dokumentiert. Darlber hinaus liegen keine weiteren Informationen vor.


mailto:post.wa2@noel.gv.at
http://www.noe.gv.at/
http://www.noe.gv.at/datenschutz

-92.-

Es wird daher festgehalten, dass Beeintrachtigungen der Nutzung und Erschwernisse

im Hinblick auf eine allfallige Sanierung oder Beobachtung des Standortes mdglich sind.

Hinweise:

Aus Nutzungsanderungen dirfen sich keine Verschlechterungen der
Umweltsituation (z.B. zusétzliche Mobilisierung von Schadstoffen infolge
Versickerung) noch zusatzliche neue Gefahrenmomente ergeben. Sollten
Versickerungseinrichtungen geplant sein, so ist vorab zu prifen, ob der Boden in
diesem Bereich qualitdtsmaBig hierfr geeignet ist.

Bei allfalligen Aushubarbeiten kann verunreinigtes Aushubmaterial anfallen. Das
Aushubmaterial muss dann entsprechend den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen untersucht, gegebenenfalls behandelt und entsorgt werden.
Durch Abbauprozesse von Ablagerungen kénnen geféhrliche Gase vorhanden
sein, welche abgeleitet werden missen bzw. kénnen entsprechend der
geplanten Nutzung des Standortes weitere technische MaBnahmen erforderlich
sein.

Bei Altablagerungen kénnen Setzungsvorgénge stattfinden. Im Hinblick auf die
geplante Nachnutzung wird jedenfalls empfohlen, auch die Standsicherheit mit
zu betrachten.

Die Grundstiicke sind dauerhaft als Altablagerung im Hinblick auf eventuelle

Nachnutzungsbeschréankungen in Evidenz zu halten.

Mit freundlichen GriBen
Dipl.-Ing. Fischer

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur

AMT35IGNATUR




AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe StraBe

Abteilung LandesstraBenplanung

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

An

Kommunaldialog Raumplanung GmbH
Riefthalgasse 12

3130 Herzogenburg

Beilagen E-Mail: post.st3@noel.gv.at
ST3-A-24/443-2026 Biirgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
02742/9005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Corina Hinterhofer 60320 21. Juli 2026

Betrifft
Gemeinde Viehdorf , Abanderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes

Sehr geehrte Frau Gunsthofer,
bezugnehmend auf |hr E-Mail vom 02.07.2026 betreffend der Anderung des értlichen
Raumordnungsprogrammes bzw. des Flachenwidmungsplanes wird vom NO StraBen-

dienst wie folgt berichtet:

Aktuelle Projekte im StraBennetz: keine

Hinweis:

Es ist festzuhalten, dass flir alle neu zu errichtenden Zu- und Abfahrten ein verkehrstech-
nisches Gutachten eines Amtssachverstandigen erforderlich ist.

Bei gewerblicher Nutzung einer Zufahrt ist zwischen der jeweiligen Firma und dem Land
Niederdsterreich ein Sondernutzungsvertrag abzuschlieBen.

Standort 1, VI3: Hier sollte eine ErschlieBung Uber die LandesstraBe L6025 erfolgen
Standort 2, SE1: Die ErschlieBung sollte Uber die bestehende Kreuzung (Guterweg) Rich-
tung Norden erfolgen

Standort 3, SE2: Hier sollte die Mdglichkeit geprift werden, ob eine ErschlieBung tber die
bestehende GemeindestraBe PazNr.37/13 erfolgen kann


mailto:post.st3@noel.gv.at

Eine direkte Kontaktaufnahme des von der Gemeinde beauftragten Ortsplaners mit unse-
rer Dienststelle ist nicht erforderlich. Sollten sich jedoch Fragen auftun, wenden Sie sich
bitte an folgende Kontaktperson: Hr. Lauer, Tel.: 02742 / 9005 DW 660111.

Ergeht an:
1. Gemeinde Viehdorf, z. H. des Blrgermeisters, Dorfplatz 1, 3322 Viehdorf

Mit freundlichen GruBBen
NO Landesregierung

Im Auftrag

Dipl.-Ing. Dr.Platzer

Dieses Schriftstiick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur

AMTS5IGNATUR




AMT DER NIEDEROSTERREICHISCHEN LANDESREGIERUNG
Gruppe Baudirektion, Abteilung Aligemeiner Baudienst
Geologischer Dienst

3109 St. Polten, Landhausplatz 1

Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung, 3109

KOMMUNALDIALOG RAUMPLAN
UN G GmbH

z.H. Frau Carina Gunsthofer, BA

Riefthalgasse 12

3130 Herzogenburg

Beilagen E-Mail: post.bd1geo@noel.gv.at
BD1-G-507/012-2016 Birgerservice: 02742/9005-9005
Kennzeichen (bei Antwort bitte angeben) Internet: www.noe.gv.at -  www.noe.gv.at/datenschutz
02742/9005-
Bezug Bearbeitung Durchwahl Datum
Dipl.-Ing. Berthold Mayr 14286 31. August 2026

Betrifft
Viehdorf, Gemeindeberatung fir Widmungsverfahren auf Grund der Hinweiskarten fr ge-
ogenen Naturgefahren

Die Gemeinde Viehdorf plant Anderungen im értlichen Raumordnungsprogramm. Einige
davon liegen in Bereichen, die in den Hinweiskarten fir geogene Naturgefah-
ren/Rutschprozesse bzw. Sturzprozesse farblich ausgewiesen sind.

Farbliche Ausweisungen in der Hinweiskarte flr geogene Naturgefahren weisen darauf
hin, dass in diesen Bereichen die Faktoren, die Rutschungen oder Steinschlag/Felssturz
beginstigen kdnnen, sich so Uberlagern, dass eine erhéhte Gefahrdungsdisposition még-
lich ist. In solchen Féllen ist es angezeigt, dieses Thema bei geplanten Widmungsvorha-
ben explizit zu prufen.

Aus diesem Grund ersuchte die Gemeinde Viehdorf den geologischen Dienst der Landes-
baudirektion um Vorbegutachtung des Widmungsvorhabens hinsichtlich méglicher Ge-
fahrdungen, die durch Rutsch- oder Sturzprozesse verursacht sein kénnten.

Teilnehmer an der Begehung: Dipl.-Ing. Berthold Mayr, Maria Seisenbacher.
Datum der Begehung: 27.08.2026. Witterung: Sonnig/Trocken.
Planungsvorhaben VI 1

Auf den Grundstiicken Nr. 887, 889, 881, 879/1, 879/3, 876/1, 853, 851/2, 880, 888 der
KG Viehdorf soll eine Aufnahme in das Entwicklungskonzept als Flache fur Siedlungser-
weiterung (siehe Planausschnitt vom zustandigen Raumplaner) erfolgen.


mailto:post.bd1geo@noel.gv.at

Geologie: Die Grundstiicke liegen gemaf amtlich geologischer Karten der Geosphere
Austria in den Sedimenten des Quartérs und Tertidrs der Molassezone, das heif3t der Un-
tergrund der angefragten Flache besteht im Osten vorwiegend aus Sand und Kies und im
Westen aus Oligonzanschlier (Ton, Schluff, Mergel). In Situ ist Gberwiegend Schluff, un-
tergeordnet Ton, Sand und Kies anstehend.

Eintrage im Baugrundkataster des Landes NO: BGK. Nr. 615 (Wasserversorgung 1968).

Risse in Mauern der Bauwerke: Bei den angrenzenden Gebauden sind keine Risse er-
kennbar, auch nicht im Asphalt.

Oberflachengewasser: -
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil.
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: wei3-gelb.

Gelandeneigung: Das Gelande ist im Mittel mit 5° zum westlich gelegenen Graben einfal-
lend.

Gelandemorphologie: Die Flachen und Wiesen der angefragten Grundstiicke sind geo-
morphologisch unauffallig. Zum Zeitpunkt der Begehung sind weder krumme B&ume noch
Verndssungszonen erkennbar. Im Digitalen Hohenmodell des Landes NO sind im Bereich
des westlich gelegenen Grabens Anzeichen von Massenbewegungen in Form von Defor-
mationen an der Gelandeoberflache erkennbar.

Zum Zeitpunkt der Begehung waren auf den Grundsticken Nr. 887, 889, 881, 879/1,
879/3, 876/1, 853, 851/2, 880, 888 der KG Viehdorf keine Anzeichen von geogenen Mas-
senbewegungen erkennbar. Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfalligen
BaumaBnahmen ist zur Béschungsoberkante, welche auf den Grundstliicken Nr. 875, 854
und 852 zu liegen kommt und den westlich gelegenen Graben flankiert, ein Sicherheitsab-
stand von mind. 10 m einzuhalten. Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswas-
sern ist unbedingt zu vermeiden.

Planungsvorhaben VI 2 und VI 4



-3-

Auf den Grundstlicken Nr. 410, 392, 390/2, 27/2, 386/3 der KG Viehdorf soll eine Aufnah-
me in das Entwicklungskonzept als Flache fir Siedlungserweiterung (siehe Planausschnitt
vom zustandigen Raumplaner) erfolgen.

Geologie: Die Grundstiicke liegen gemaf amtlich geologischer Karten der Geosphere
Austria in den Sedimenten des Quartéars und Tertiars der Molassezone, das heif3t der Un-
tergrund der angefragten Flache besteht zum gréBten Teil aus Oligonzanschlier (Ton,
Schluff, Mergel). In Situ ist Gberwiegend Schluff, untergeordnet Ton, Sand und Kies anste-
hend.

Eintrage im Baugrundkataster des Landes NO: -

Risse in Mauern der Bauwerke: Bei den angrenzenden Gebauden sind keine Risse er-
kennbar, auch nicht im Asphalt.

Oberflachengewasser: Altbach im Norden
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weiB3.
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: weiB3-orange.

Gelandeneigung: Das Gelande ist eben bis leicht nach Norden geneigt. An der Nordgren-
ze ist der Beginn eines Grabens, dessen Béschungen bis zu 25° steil sind.

Gelandemorphologie: Die Flachen der angefragten Grundstlicke sind geomorphologisch
unauffallig. Zum Zeitpunkt der Begehung sind im Bereich des nérdlich gelegenen Grabens
vereinzelt krumme Baume erkennbar. Im Digitalen H6henmodell des Landes NO sind,
ebenfalls im Grabenbereich, Anzeichen von Massenbewegungen in Form von Deformatio-
nen an der Geldndeoberfldche erkennbar.

Zum Zeitpunkt der Begehung waren auf der angefragten Flache mit den Grundstiicken Nr.
410, 392, 390/2, 27/2, 386/3 der KG Viehdorf lokal Anzeichen von geogenen Massenbe-
wegungen erkennbar. Bei weiteren Vorhaben und speziell im Zuge von allfalligen Bau-
mafBnahmen ist zur Béschungsoberkante, welche den nérdlichen Graben markiert, ein Si-
cherheitsabstand von mind. 10 m einzuhalten. Eine Oberflachenversickerung von Nieder-
schlagswassern ist unbedingt zu vermeiden.

Planungsvorhaben VI 7
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Auf den Grundstiicken Nr. 1171/1, 1167 der KG Viehdorf soll eine Aufnahme in das Ent-
wicklungskonzept als Flache fur Betriebsgebietserweiterung (siehe Planausschnitt vom
zustandigen Raumplaner) erfolgen.

Geologie: Die Grundstiicke liegen gemaf amtlich geologischer Karten der Geosphere
Austria in den Sedimenten des Quartars der Molassezone, das heif3t der Untergrund der
angefragten Flache besteht im Norden vorwiegend aus Sand und Kies und im Siden aus
Deckenlehm und Léss. In Situ ist Gberwiegend Schluff, untergeordnet Ton, Sand und Kies
anstehend.

Eintrage im Baugrundkataster des Landes NO: -

Risse in Mauern der Bauwerke: Im angrenzenden Asphalt sind keine Risse erkennbar.
Oberflachengewasser: -

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil.

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: wei3-gelb.
Gelandeneigung: Das Gelande ist eben bis leicht geneigt.

Gelandemorphologie: Die Flachen der angefragten Grundstlicke sind geomorphologisch
unauffallig. Zum Zeitpunkt der Begehung sind weder krumme Baume noch Verndssungs-
zonen erkennbar. Im Digitalen Hohenmodell des Landes NO sind keine Anzeichen von
Massenbewegungen in Form von Deformationen an der Gelandeoberflache erkennbar.

Aus fachlicher Sicht ist nicht mit im Untergrund begriindeten Problemen zu rechnen. Da-
her kann dem Planungsvorhaben auf den Gst. Nr. 1171/1, 1167 der KG Viehdorf zuge-
stimmt werden.

Planungsvorhaben SE 1 und SE 2

Auf den Grundstlicken Nr. 43/3, 52/1, 37/1 der KG Seisenegg soll eine Aufnahme in das
Entwicklungskonzept als Flache fur Siedlungserweiterung (siehe Planausschnitt vom zu-
stdndigen Raumplaner) erfolgen.



Geologie: Die Grundstilicke liegen geman amtlich geologischer Karten der Geosphere
Austria in den Sedimenten des Quartars und Tertiars der Molassezone, das heif3t der Un-
tergrund der angefragten Flache besteht im Westen aus Deckenlehm, Léss und im Osten
aus Oligonzénschlier (Ton, Schluff, Mergel). In Situ ist Gberwiegend Schluff, untergeordnet
Ton, Sand und Kies anstehend.

Eintrage im Baugrundkataster des Landes NO: 7565 (Bauvorh. 2015), 3082 (Baugrundei-
gnung 1995), 940 (Strassenbau, Wasserversorgung 1970).

Risse in Mauern der Bauwerke: Bei den angrenzenden Gebauden sind keine Risse er-
kennbar, auch nicht im Asphalt.

Oberflachengewasser: Seiseneggerbach, 6stlich.
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil3.
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: weiB-gelb.

Gelandeneigung: Das Gelande ist leicht nach Siidosten geneigt. An der Nordgrenze der
angefragten Flache ist in ca. 10 m Entfernung eine ca. 25° steile B6schung situiert, an der
Sldgrenze befindet sich in einer Entfernung von ca. 15 m ein Graben.

Gelandemorphologie: Die Flachen der angefragten Grundstlicke sind geomorphologisch
unauffallig. Zum Zeitpunkt der Begehung sind im Bereich der nérdlich gelegenen Bo-
schung vereinzelt krumme Baume erkennbar. Im Digitalen Héhenmodell des Landes NO
sind, im stdlich gelegenen Grabenbereich, Anzeichen von Massenbewegungen in Form
von Deformationen an der Gelandeoberflache erkennbar.

Gemal der Lage der AuBengrenzen der angefragten Flache auf den Grundstiicken Nr.
43/3, 52/1, 37/1 der KG Seisenegg ist ein Sicherheitsabstand zu den vorhin erwéhnten,
geomorphologisch auffalligen Bereichen im Norden und Stden, von mind. 10 m gegeben.
Diese Abstande sind bei weiteren Vorhaben und insbesondere bei BaumafBnahmen ein-
zuhalten. Eine Oberflachenversickerung von Niederschlagswassern ist unbedingt zu ver-
meiden.

Planungsvorhaben HA 4

Auf Teilflachen der Grundstlcke Nr. 83/3, 87 der KG Hainstetten soll eine Aufnahme in
das Entwicklungskonzept als Flache fur Siedlungserweiterung (siehe Planausschnitt vom
zustandigen Raumplaner) erfolgen.



Geologie: Die Grundstiicke liegen gemaf amtlich geologischer Karten der Geosphere
Austria in den Sedimenten des Quartéars der Molassezone, das heif3t der Untergrund der
angefragten Flache besteht aus Deckenlehm und Léss. In Situ ist Gberwiegend Schluff,
untergeordnet Ton, Sand und Kies anstehend.

Eintrage im Baugrundkataster des Landes NO: 6676, 6677 (Massenbew. 2015), 7566
(Widmung 2016)

Risse in Mauern der Bauwerke: Am westlich gelegenen Gebaude (Hainstetten 13) sind
mehrere Risse in der Fassade sichtbar. Im angrenzenden Asphalt sind lokal Risse er-
kennbar.

Oberflachengewasser: -

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil.
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: wei3-gelb.
Gelandeneigung: Das Gelande fallt mit 5° nach Stdosten ein.

Gelandemorphologie: Die Flachen der angefragten Grundstlicke sind geomorphologisch
unauffallig. Zum Zeitpunkt der Begehung sind weder krumme Baume noch Vernassungs-
zonen erkennbar. Im Digitalen Hhenmodell des Landes NO sind keine Anzeichen von
Massenbewegungen in Form von Deformationen an der Gelandeoberflache erkennbar.

Da zum Zeitpunkt der Begehung die Ursache fiir die Risse im westlich gelegenen Nach-
bargeb&ude nur vermutet werden kann, braucht es fur allféllige weitere Vorhaben beim
Planungsvorhaben HA-4, welches auf Teilflachen der Grundstlcke Nr. 83/3, 87 der KG
Hainstetten zu liegen kommt, ein vertiefendes geotechnisches Gutachten, worin auf Bo-
denbewegungen jeglicher Art eingegangen wird.

Planungsvorhaben HA 1

Auf Teilflachen der Grundstlicke Nr. 76, 78 der KG Hainstetten soll eine Aufnahme in das
Entwicklungskonzept als Flache fir Siedlungserweiterung (siehe Planausschnitt vom zu-
stdndigen Raumplaner) erfolgen.



Schusterfeld

Geologie: Die Grundstiicke liegen gemaf amtlich geologischer Karten der Geosphere
Austria in den Sedimenten des Quartéars der Molassezone, das heif3t der Untergrund der
angefragten Flache besteht aus Deckenlehm und Léss. In Situ ist Gberwiegend Schluff,
untergeordnet Ton, Sand und Kies anstehend.

Eintrage im Baugrundkataster des Landes NO: -

Risse in Mauern der Bauwerke: An den angrenzenden Gebauden und im Asphalt sind kei-
ne Risse erkennbar.

Oberflachengewasser: -

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil.
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: wei3-gelb.
Gelandeneigung: Das Gelande fallt mit ca. 5° nach Osten (OSO) ein.

Gelandemorphologie: Die Flachen der angefragten Grundstlicke sind geomorphologisch
unauffallig. Zum Zeitpunkt der Begehung sind weder krumme Baume noch Verndssungs-
zonen erkennbar. Im Digitalen Hshenmodell des Landes NO sind keine Anzeichen von
Massenbewegungen in Form von Deformationen an der Gelandeoberflache erkennbar.

Aus fachlicher Sicht ist nicht mit im Untergrund begriindeten Problemen zu rechnen. Da-
her kann dem Planungsvorhaben auf den Gst. Nr. 76, 78 der KG Hainstetten zugestimmt
werden.

Planungsvorhaben HA 3

Auf Teilflachen der Grundstlicke Nr. 110, 111, 112/1 der KG Hainstetten soll eine Aufnah-
me in das Entwicklungskonzept als Flache fir Siedlungserweiterung (siehe Planausschnitt
vom zustandigen Raumplaner) erfolgen.
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Geologie: Die Grundstiicke liegen gemaf amtlich geologischer Karten der Geosphere
Austria in den Sedimenten des Quartars der Molassezone, das hei3t der Untergrund der
angefragten Flache besteht aus Deckenlehm und Léss. In Situ ist Gberwiegend Schluff,
untergeordnet Ton, Sand und Kies anstehend.

Eintrdge im Baugrundkataster des Landes NO: 7566 (Widmung 2016),

Risse in Mauern der Bauwerke: An den angrenzenden Gebauden und im Asphalt sind kei-
ne Risse erkennbar.

Oberflachengewasser: Reikersdorfer Bach, sudlich.

Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Sturzprozesse: weil.
Geogene Gefahrenhinweiskarte des Landes NO fiir Rutschprozesse: wei3-gelb.
Gelandeneigung: Das Gelande fallt mit ca. 5° nach Stidwesten ein.

Gelandemorphologie: Die Flachen der angefragten Grundstlicke sind geomorphologisch
unauffallig. Zum Zeitpunkt der Begehung sind weder krumme Baume noch Vernassungs-
zonen erkennbar. Im Digitalen Hohenmodell des Landes NO sind keine Anzeichen von
Massenbewegungen in Form von Deformationen an der Gelandeoberflache erkennbar.
Aus fachlicher Sicht ist nicht mit im Untergrund begriindeten Problemen zu rechnen. Da-
her kann dem Planungsvorhaben auf den Gst. Nr. 110, 111, 112/1 der KG Hainstetten zu-

gestimmt werden.

Ergeht an:

1. Gemeinde Viehdorf, z. H. des Blrgermeisters, Dorfplatz 1, 3322 Viehdorf

2. Abteilung Umwelt- und Anlagentechnik, z.H. Herrn Dipl.-Ing. Friedrich Pihringer
NO Landesregierung
Im Auftrag

Dipl.-Ing. Mayr

5
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BES Dieses Schriftstlick wurde amtssigniert.
Hinweise finden Sie unter:

www.noe.gv.at/amtssignatur
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INGENIEURKANZLE! FUR WASSERWIRTSCHAFT, UMWELTTECHNIK UND INFRASTRUKTUR ZT-GMBH

Kommunaldialog Raumplanung GmbH
zH Carina Gunsthofer

Feldgasse 1

3130 Herzogenburg

Amstetten, 31. August 2026
VOG/ee

NO Anfrage Ortsplanung Viehdorf

Sehr geehrte Frau Glinsthofer,

mit Schreiben vom 08.05.2026 wurde uns eine ,NO Anfrage Ortsplanung” betreffend
Einladung zu einer Stellungnahme im Planungsverfahren ,Erstellung eines Ortlichen
Entwicklungskonzeptes" (ibermittelt. Zur groben Einschatzung der Machbarkeit und
Umsetzung der méglichen Entwicklungsraume ist eine Beurteilung hinsichtlich
Hangwassergefahrdung des jeweiligen Kleinraumes erforderlich. Folgende
Fragebeantwortungen werden fir die jeweiligen Kleinrdume erbeten:

1) Besteht eine Gefahrdung/Einschrankung durch die geplante Widmung und die
damit verbundene Nutzung auf Grund von Hangwasser oder Bodenfeuchte?

2) Kénnen durch die geplante Nutzung die Abfluss- bzw. Retentionsverhaltnisse
maRgeblich verandert werden (sodass andere Schadwirkungen ausgelost
werden)?

3) Gibt es sonstige Hinderungsgriinde fiir das Vorhaben, diese Flachen in das
Entwicklungskonzept aufzunehmen?

Zur Beurteilung dieser Frage wurde jeweils ein Lokalaugenschein vorgenommen und
wurden die entsprechenden im NO Atlas verfugbaren Karten sowie die Bodenkarte
zugrunde gelegt. Weiters erfolgte eine Ricksprache mit dem zustandigen Bearbeiter
am Gemeindeamt.

Nachfolgend werden diese 3 Fragen fir jedes der moglichen Entwicklungsgebiete
beantwortet:

Firmensitz A-3300 Amstetten, Burgenlandstrae 11 . Telefon 074 72-626 98-0 . E-Mail office@ikw-zt.at . www.ikw-zt.at

Zweigniederlassung Obertsterreich . A-4541 Adlwang, Holzhsus 1 . Telefon 072 58-50 855

Geschaftsfiihrung DI Wolfgang Voglauer, Ingenieurkonsulent fur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft, Mediator fur den Planungs-
und Baubereich . DI Martin Kaltenbrunner, Ingenieurkonsulent fur Kulturtechnik und Wasserwirtschaft

Bankverbindung Sparkasse Amstetten, IBAN AT88 2020 2000 0004 3133, BIC SPAMAT21XXX . UID ATU46128602. FN 177480 x



1) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache Vi 1

Katastralgemeinde: Viehdorf
Grundstiicksnummer: 879/1, 879/2, 880, 887, 888, 889

Zu 1) Es besteht keine maBgebliche Gefahrdung durch Hangwasser oder
Bodenfeuchte. Auf Grund des kleinen AuRReneinzugsgebietes sowie auf Grund
der Geldndeverhiltnisse wird empfohlen die AufschlieBungsstralie so
auszubilden, dass ein oberflachliches Abflieen von Wasser in den bestehenden
Graben auch nach der erfolgten Aufschliefung méglich ist.

Zu 2) Sofern geeignete Mafinahmen zum Wasserrlickhalt gesetzt werden und
auch von neu versiegelten Flachen nur der Basisabfluss (= Abfluss vor
Versiegelung) erfolgt, ist davon auszugehen, dass keine mafigebliche Anderung
der Abfiuss- oder Retentionsverhaltnisse erfolgt. Geeignete Mafinahmen waren
Retention auf Eigengrund (Verpflichtung durch entsprechende Festlegungen in
einem Bebauungsplan) sowie Retentionsmalnahmen auf 6ffentlichem Gut (z.B.
Schwammstadt).

Zu 3) Sonstige Hinderungsgrinde sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
ersichtlich.

2) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache V| 2

Katastralgemeinde: Viehdorf
Grundstiickshummer: 407, 410

Zu 1) Es besteht keine mafRgebliche Gefahrdung durch Hangwasser oder
Bodenfeuchte.

Zu 2) Die gegenstandliche Siedlungserweiterungsfliche wurde bei der
Dimensionierung des Rickhaltebeckens Viehdorf nicht mitberticksichtigt. Sofern
geeignete MaBnahmen zum Wasserriickhalt gesetzt werden und auch von neu
versiegelten Flachen nur der Basisabfluss (= Abfluss vor Versiegelung) erfolgt,
ist davon auszugehen, dass keine mafRgebliche Anderung der Abfluss- oder
Retentionsverhaltnisse resultiert. Geeignete MalRnahmen waren Retention auf
Eigengrund (Verpflichtung durch entsprechende Festlegungen in einem
Bebauungsplan) sowie Retentionsmalinahmen auf offentlichem Gut (z.B.
Schwammstadt).

Zu 3) Sonstige Hinderungsgrinde sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
ersichtlich.
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3) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache VI 3

Katastralgemeinde: Viehdorf
Grundstiicksnummer:; 1226/1, 1231, 1233, 1235/1

Zu 1) Es besteht keine maRgebliche Gefahrdung durch Hangwasser oder
Bodenfeuchte.

Zu 2) Sofern geeignete Malinahmen zum Wasserriickhalt gesetzt werden und
auch von neu versiegelten Flachen nur der Basisabfluss (= Abfluss vor
Versiegelung) erfolgt, ist davon auszugehen, dass keine mafgebliche
Anderung der Abfluss- oder Retentionsverhalinisse resultiert. Geeignete
MaRnahmen wia&ren Retention auf Eigengrund (Verpflichtung durch
entsprechende  Festlegungen in einem  Bebauungsplan) sowie
Retentionsmalnahmen auf offentlichem Gut (z.B. Schwammstadt).

Zu 3) Sonstige Hinderungsgriinde sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
ersichtlich.

4) Festlegung von Siedlungserweiterungsfliche und Umlegung Sportplatz VI 4

Katastralgemeinde: Viehdorf
Grundstiicksnummer: 1179/1  (Sportpiatz) und 392, 390/2, 386/3
(Siedlungserweiterung)

Zu 1) Es besteht keine maRgebliche Gefahrdung durch Hangwasser oder
Bodenfeuchte. Da die Siedlungserweiterungsflache im Bereich des jetzigen
Sportplatzes am tiefsten Punkt des Ortszentrums Viehdorf liegt wird auf Grund
der Gelandeverhaltnisse empfohlen die AufschlieRungsstralen so auszubilden,
dass ein oberflachliches Abflieen von Wasser in den bestehenden Graben
auch nach der erfolgten AufschlieBung mdglich ist und somit ein anndhernd
schadloser Oberflachenwasserabfluss bei Extremniederschlagen gewahrleistet
werden kann.

Zu 2) Die gegenstandliche Siedlungserweiterungsflache wurde bei der
Dimensionierung des Riickhaltebeckens Viehdorf nicht mitberiicksichtigt.
Sofern geeignete Malnahmen zum Wasserriickhalt gesetzt werden und auch
von neu versiegelten Flachen nur der Basisabfluss (= Abfluss vor Versiegelung)
erfolgt, ist davon auszugehen, dass keine maRgebliche Anderung der Abfluss-
oder Retentionsverhaltnisse erfolgt. Geeignete Malnahmen waren Retention
auf Eigengrund (Verpflichtung durch entsprechende Festlegungen in einem
Bebauungsplan) sowie Retentionsmaflnahmen auf &ffentlichem Gut (z.B.
Schwammestadt).

Zu 3) Sonstige Hinderungsgrunde sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
ersichtlich.
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5) Festlegung von Betriebsbaulanderweiterungsflache VI 7

Katastralgemeinde: Viehdorf
Grundstiicksnummer: 1171/1

Zu 1) Es besteht keine maRgebliche Gefahrdung durch Hangwasser oder
Bodenfeuchte. Die entlang der Autobahn eingezeichnete Hangwasserlinie ist
nicht korrekt, da das Oberflachenwasser der Autobahn gesondert abgeleitet
wird.

Zu 2) Sofern geeignete MaRnahmen zum Wasserrtickhalt gesetzt werden und
auch von neu versiegelten Flachen nur der Basisabfluss (= Abfluss vor
Versiegelung) erfolgt, ist davon auszugehen, dass keine malfligebliche
Anderung der Abfluss- oder Retentionsverhdltnisse resultiert. Geeignete
MaRnahmen wiaren Retention auf Eigengrund (Verpflichtung durch
entsprechende  Festlegungen in  einem Bebauungsplan)  sowie
Retentionsmaflnahmen auf éffentlichem Gut (z.B. Schwammstadt).

Zu 3) Sonstige Hinderungsgrinde sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
ersichtlich.

6) Festlegung von Betriebsgebietserweiterungsflache VI 8

Katastralgemeinde: Viehdorf
Grundstiicksnummer: 1298, 1299

Zu 1) Es besteht keine mafgebliche Gefahrdung durch Hangwasser oder
Bodenfeuchte. Da die Tiefenlinie im Bereich der Gemeindegrenze, das heildt
unmittelbar am Westrand der gegenstandlichen
Betriebsgebietserweiterungsflache verlauft, wird empfohlen, die
AufschlieRungsstralle so auszubilden, dass ein oberflachliches AbflieRen von
Wasser in Richtung Autobahn auch nach der erfolgten AufschlieBung mdglich
ist und somit ein annahernd schadloser Oberflachenwasserabfluss bei
Extremniederschlagen gewahrleistet werden kann.

Zu 2) Sofern geeignete Malnahmen zum Wasserrickhalt gesetzt werden und
auch von neu versiegelten Flachen nur der Basisabfluss (= Abfluss vor
Versiegelung) erfolgt, ist davon auszugehen, dass keine maligebliche
Anderung der Abfluss- oder Retentionsverhéltnisse resuitiert. Geeignete
MaRnahmen wiaren Retention auf Eigengrund (Verpflichtung durch
entsprechende  Festlegungen in  einem Bebauungsplan)  sowie
Retentionsmalnahmen auf 6ffentlichem Gut (z.B. Schwammstadt).

Zu 3) Sonstige Hinderungsgriinde sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
ersichtlich.
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7) Festlegung von Siedlungserweiterungsfliche SE 1

Katastralgemeinde: Seisenegg
Grundstiicksnummer: 43/1, 43/3, 52/1

Zu 1) Auf Grund des Einzugsgebietes besteht eine Hangwassergefahrdung.
Vor einer allfalligen baulichen Nutzung der Erweiterungsflache sind deshalb
geeignete Malnahmen zur schadlosen Hangwasserableitung wie die
Errichtung von entsprechend dimensionierten Einfriedungsmauern mit
begleitender Flutmulde 0.4. vorzusehen. Es wird empfohlen bereits in der
Flachenwidmung entsprechende Flachen fiir den Hangwasserabfluss zu
berlicksichtigen. Eine Gefahrdung durch Bodenfeuchte besteht nicht.

‘U YaBow
Zu 2) Sofern geeignete MaBnahmen zum Wasserriickhalt gesetzt werden und
auch von neu versiegelten Flachen nur der Basisabfluss (= Abfluss vor
Versiegelung) erfolgt, ist davon auszugehen, dass keine malgebliche
Anderung der Abfluss- oder Retentionsverhiltnisse resultiert. Geeignete
MalRnahmen waren Retention auf Eigengrund (Verpflichtung durch
entsprechende  Festlegungen in  einem Bebauungsplan)  sowie
Retentionsmalnahmen auf éffentlichem Gut (z.B. Schwammstadt).

Zu 3) Sonstige Hinderungsgriinde sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
ersichtlich.

8) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache SE 2

Katastralgemeinde: Seisenegg
Grundstiicksnummer: 37/1

Zu 1) Auf Grund des Einzugsgebietes besteht eine Hangwassergefahrdung.
Vor einer allfalligen baulichen Nutzung der Erweiterungsflache sind deshalb
geeignete MalRnahmen =zur schadlosen Hangwasserableitung wie die
Errichtung von entsprechend dimensionierten Einfriedungsmauern mit
begleitender Flutmulde o0.4. vorzusehen. Es wird empfohlen bereits in der
Flachenwidmung entsprechende Flachen fir den Hangwasserabfluss zu
berlcksichtigen. Eine Gefahrdung durch Bodenfeuchte besteht nicht.

Zu 2) Sofern geeignete Malnahmen zum Wasserrickhalt gesetzt werden und
auch von neu versiegelten Flachen nur der Basisabfluss (= Abfluss vor
Versiegelung) erfolgt, ist davon auszugehen, dass keine mafigebliche
Anderung der Abfluss- oder Retentionsverhaltnisse resuitiert. Geeignete
MalRnahmen wiaren Retention auf Eigengrund (Verpflichtung durch
entsprechende  Festlegungen in  einem  Bebauungsplan)  sowie
Retentionsmalnahmen auf éffentlichem Gut (z.B. Schwammstadt).

Zu 3) Sonstige Hinderungsgriinde sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht
ersichtlich.
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Ich hoffe mit diesen Angaben gedient zu haben und stehe flr Rickfragen gerne zur

Verfligung.

DI Wolfgang Voglauer
Geschaftsfuhrer

Beilagen: Fotodokumentation
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Fotodokumentation

1) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache VI 1










2) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache VI 2
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3) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache VI 3
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4) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache und Umlegung Sportplatz VI 4







5) Festlegung von Betriebsbaulanderweiterungsflache VI 7







6) Festlegung von Betriebsgebietserweiterungsflache VI 8







7) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache SE 1




8) Festlegung von Siedlungserweiterungsflache SE 2
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